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T5ZSZ KULONSZAM

A szervezet alkalmas a lanctartozas
visszaszoritasara - hangsulyozta
Koji Laszlo, az EVOSZ elndke.

(3. oldal)

elnoke.

Tobb er6forrast lehetne forditani a
szervezet és ezen érdekérvényesi-
tési lehetoség ismertebbé tételére -
inditvéanyozta Vidor Gy6z6, a MEASZ
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(2. oldal)

A TSZSZ bevezetése ota eltelt mas-
fél-két évben orszagosan hozzave-
téleg négyszazotven vizsgalat indult
- jegyezte meg Szabados Béla TSZSZ
szakeérto.

(5. oldal)

Parragh Laszlo, az MKIK elnoke
A kicsik felé lejt most a palya

Két évvel ezeldtt jott létre specidlisan az épitéiparban fel-
meriilé jogvitdk rendezésére a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara (MKIK) mellett fiiggetlen szervezetként mii-
kodo Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv (TSZSZ). Hogyan
vdltotta be az uj intézmény a hozzdfiizott reményeket? —
kérdeztiik Parragh Ldszlot, a Magyar Kereskedelmi és

Iparkamara elnokét.

Osvath Sarolta

Néhany évvel ezel6tt a ma-
gyar gazdasag sulyos probléméja
volt a lanc- vagy korbetartozas,
amely mar fékezte az tizleti fo-
lyamatokat. Kiillonosen az épitG-
iparban oOltott ez a jelenség szin-
te kezelhetetlen mértéket. Koz-
beszéd targya volt, Gjsagcikkek
sora foglalkozott a témaval. Ten-
ni kellett valamit a helyzet meg-
oldasara. A kamara az egyik kez-
deményezdGje volt annak, hogy
a lanctartozasok megsziinteté-
sére, felszamolasara egyszer-
re tobb eszkozt kell alkalmaz-
ni. Ezek kozé tartozott egyebek
kozt az unidés forrasokhoz valé
jutas és a hitelezés feltételeinek
megvaltoztatdsa, valamint a val-
lalkozasok szirése, atlathatéva
tétele. Tobb dolgot inditottunk
el, els6ként az épitGipari cégek
regisztracigjat, majd ezt kovet-
te a kamarai regisztracio teljes
kortvé tétele. Ennek koszonhe-
téen mar latjuk a gazdasag vala-
mennyi szereplgjét, tudjuk, hogy
kinek mennyire korrekt, tisztes-
séges a piaci magatartasa, fizeté-
si fegyelme. Kozbeszerzési elja-
rason azéta nem indulhat olyan
cég, amely nincs regisztralva.
A korbetartozas felszamolasa-
nak egyik legfontosabb lépése
a Teljesitésigazolasi Szakért6i
Szerv létrehozasa volt. A szak-
ért6i tevékenység ugyanis egyér-
telmtivé teszi, hogy valés indok-
kal nem fizet a megrendel§, vagy
csak ,mondvacsinalt” kifogast

Parragh Laszl6, az MKIK elndke

keres, nem is akar fizetni és ezért
nem adja ki a teljesitésigazolast
avallalkozonak. A korbetartozas
kialakulasa abbdl ered, hogy a
megrendel$ — a legtobb esetben
mindségi kifogasokra hivatkoz-
va — visszatartja a kialkudott val-
lalkozasi dij megfizetését. Abban
bizva, hogy a vallalkoz6 nem for-
dul a birésaghoz, illetve ha még-
is, a peres eljaras hosszi, tobb
évig is elhuz6dé ideje alatt kii-
16nb6z6 technikakkal, triitkkok-
kel ,eltiintetheti” a tartozast fel-
halmozé cégét. Hangstlyozom,
hogy ez a mddszer a gazdasag
szamos teriiletén el6fordul, de
legnagyobb mértéket az épits-
iparban oltott. A TSZSZ feladata
nagyon leegyszertisitve az, hogy
felszamolja ezt a csalard lehe-
t6séget. Ha a megrendel6/f6val-

lalkoz6 nem fizeti ki az elvég-
zett munkat, a vallalkozé a vita
eldontésére a TSZSZ-hez fordul-
hat. A szakértGi szerv pedig ki-
kiildi a szakértGit, akik megvizs-
galjak, hogy jogosak-e a kifoga-
sok, illetve milyen aranyban te-
kinthet6 elvégzettnek az adott
munka. Ha a szakért6i vélemény
alapjan nem tudnak megegyezni,
ennek birtokaban a vallalkozo6 a
birésaghoz fordulhat. A szakvé-
leményre alapozott birosagi elja-
ras soran olyan intézkedésekre
van lehetdség, amelyek megaka-
dalyozzak a megrendel6/f6val-
lalkoz6 nyomtalan eltinését. A
szabalyozas eleve ugy sziiletett,
hogy a kicsiknek lejt a palya,
vagyis szamukra olcsobb és egy-
szeriibb lett a bizonyitasi eljaras.

— Elmondhatjuk, hogy a
TSZSZ megsziinteti az alval-
lalkozok kiszolgaltatott hely-
zetét, illetve azt, hogy a na-
gyok biintetleniil vissza tud-
janak élni az er6folényiikkel?

— Pontosan. Mindezt a pozi-
tiv hatast a szamok is igazoljak,
tobb milliard forint értékd tar-
tozast sikeriilt mar a TSZSZ mi-
kodésének koszonhetéen megfi-
zettetni. De én nem csak ebben
latom a szakért6i szerv intézmé-
nyének hatasat és jelentGségét.
A tapasztalataink szerint ugyan-
is a TSZSZ vélemény alapjan ki-
kényszerithet6 a megallapodas.
A févallalkozok szamara kvazi
Jfenyegetettséget” jelent, hogy
az alvallalkozoja a TSZSZ-hez
fordul, ha nem fizet. Nem mellé-
kes, hogy sok vita azéta mar el6-
zetes megegyezéssel végzidik,
és a TSZSZ altal kezelt tigyek
tobbsége sem keriil a birdsagra.

— Nagy jelentGségilinek érté-
kelem ezt a prevenciés hatast,
hiszen a csalard szandékokat
visszaszoritotta. Ma mar joval

(Folytatds a 4. oldalon)

Lenner Aron Mark, az NGM helyettes allamtitkara

Felere csokkent a lanctartozasok
meérteke a TS2SZ-nek koszonhetoen

A Teljesitésigazoldasi Szakértoi Szerv (TSZSZ) szerepet
kap a kozbeszerzési eljdrdsokkal kapcsolatos vitdkban is.
Egyebek kozt ezt tartalmazza a miikodését érinto torvény-
Jjavaslat modositds. Mint Lenner Aron Mdrk, a Nemzetgaz-
dasdgi Minisztérium helyettes dllamtitkdara hangstlyoz-
ta, a Kozbeszerzési Hatosdg szdmos, az épitéipar teriile-
tét érinto vitds kérdésben jdr el. A hatosdg munkdjanak td-
mogatdsa érdekében keriilt a jogszabdlyba, hogy a TSZSZ
miiszaki kérdések vizsgdlata céljabol szakhatosdgként is

kijelolheté.

Losonczi Livia

— Tobb mint két éve miiko-
dik a TSZSZ. Mennyire latja
eredményesnek a munkajat?

— A magyar épitGiparban je-
lenlévé lanctartozasok felsza-
molasa és a ,feketegazdasag”
visszaszoritasa érdekében a kor-
many 2013 éta szdmos intézke-
dést hozott, amelynek eredmé-
nyei egyre inkabb visszaigazo-
last nyernek. Az egyik intézke-
dés a TSZSZ létrehozasa volt. Az
elmult id6szak mérlegét tekintve
megallapithatd, hogy bevaltotta
a hozza flizott reményeket. A be-
nyujtott kérelmekhez tartozé be-
ruhazasi 0sszérték meghaladta a
60 milliard forintot, a megjelolt
vitatott 0sszegek nagysaga pedig
Osszességében atlépte a 12 milli-
ard forintot. A sikeres miikodés
legnagyobb fokmérgje, hogy a
lanctartozasok nagymértékben
csokkentek. Az EVOSZ felméré-
sei szerint az épitési vallalkoza-
sok arbevételének atlagosan 20
szazaléka volt 60 napon tuli kint-
1éviség, kintlévoségiik 90 szaza-
1ékat pedig mar biztonsaggal be-
hajthatonak mindésitették.

— Van-e adat a lanctartoza-
sok alakulasara vonatkozo-
an?

— Az épitéipari lanctartozasok
harom évvel ezel6tti, tobb mint

400 milliard forintos értéke a fe-
lére csokkent, mikozben wjabb,
jelentGs tartozasok nem keriil-
tek arendszerbe. Az EVOSZ érté-
kelése azt is alatamasztja, hogy a
lanctartozasok ilyen mértéki
csOkkenésében jelentGs szerepe
van a nemzetkozi tekintetben is
egyediilallonak szamité TSZSZ-
nek. Sok esetben elég volt fel-
vetni a Teljesitésigazolasi Szak-
ért6i Szerv bevonasanak lehet6-
ségét ahhoz, hogy a visszatartott
kifizetés megtorténjen, valamint
gyakran el6fordult, hogy a kére-
lem beadésat kovetGen a felek —
eljaras lefolytatasa nélkiil — meg-
egyeztek.

— Mit jelent mindez nem-
zetgazdasagi szinten?

— A magyar épitéiparban a
gazdasagi valsag kirobbana-
sat kovetben 2013-ig egyre na-
gyobb mérteket 61t6 lanctarto-
zasok mar a beruhazasok lealla-
sat, a versenyképesség draszti-
kus romlasan keresztiil a mikro-,
kis és kozépvallalkozasok 1étét,
valamint makroszinten a foglal-
koztatasi mutatékat fenyeget-
ték. A folyamat megallitasa, illet-
ve jovobeli Ujratermelédésének
megakadalyozasa nemzetgazda-
sagi érdekké valt. A lanctartoza-
sok szamottevé csokkenésének
hatdsa nemzetgazdasagi szinten
is jelentkezik, akar olyan for-
maban is, hogy a magyar épitG-

Lenner Aron Mark, a Nemzet-
gazdasagi Minisztérium helyettes
allamtitkara

ipar teljesitménye 2013. 6ta fo-
lyamatosan né. Ezt tamasztjak
ala azok a statisztikai adatok is,
amelyek szerint 2015 els6 nyolc
hoénapjaban osszességében 4,7
szazalékkal nétt a termelés az
épitéiparban 2014 azonos idé-
szakahoz képest.

— Az uniés pénzek elkolté-
sének hatarideje miatt idén
kiilonésen sok beruhazas va-
16sult meg, nyilvan ez is je-
lentésen hozzajarult a nove-
kedéshez.

— Az épitGipari termelés emel-
kedése részben annak is koszon-
hetd, hogy a két eurdpai unios
programciklus 0sszeért, igy mar
a nyar elején is sok olyan palya-
zatot irtunk ki, amelyek az épi-
téiparban is Uj megrendelése-
ket jelentettek. A megkotott Uj
szerz6dések volumene ugyan-
is 2015. szeptember hoénapban

(Folytatds a 4. oldalon)

Hanyag dokumentacié a potmunkaknal

A kerelmek zome magaseépito kkv-ktol erkezik

A TSZSZ-hez beadott kérelmek jelentos része a nem kello-
en, vagy egydltaldan nem dokumentdlt potmunkdk elszdmo-
ldsdval kapcsolatos. Gondot jelent az is, hogy kevés lako-
és kozeépiilet épiil, ezért az alvdllalkozok gyakran akkor is
vdllaljak a munkdt, ha a szerzédés néhdny pontjdval nem
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értenek egyet, és ez késobb szintén elszdmoldsi vitdkhoz
vezetl — tudtuk meg a Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv ve-
zetoitol. Mdté Miklos és Csermely Gdbor ugy véli, az eddigi-
ekhez képest tovdbb javulhatna a helyzet az épitéiparban,
ha kompetencidjuk az épitéanyag-gydrtokra és forgalma-

zokra is kiterjedhetne.

L. L.

— Két és fél éve miikodik a
TSZSZ. Mennyire ismert a te-
vékenysége?

— Ez id6 alatt tobb mint 400
kérelmet adtak be hozzank, eb-
bél ugy latjuk, hogy az épitGipar-

ban dolgozok egyre szélesebb
kore tud mar a TSZSZ 1étezésé-
rél. Az ismertségiink megterem-
tésében nagyon sokat segitett,
hogy az ,e-épités” honlapjan, az
épitési naplo nyitéfeliilletén meg
tudott jelenni a hirdetésiink a
kovetkezd szoveggel:,Ha mun-
kajaért nem fizetnek, forduljon
a TSZSZ-hez”. Erre raklikkelve

tovabb lehet 1épni a TSZSZ hon-
lapjara, ahol minden miikodé-
siinkkel kapcsolatos informacié
megtalalhat6. Tehat ha Magyar-
orszagon ma valaki olyan tevé-
kenységet folytat, amihez kote-
lez6 az épitési naplé vezetése,
akkor mindenképpen taldlkozik
a TSZSZ logéjaval.

— Mindketten jarjak az or-
szagot, és eléadasokon is-
mertetik a TSZSZ tevékeny-
ségét. Milyen problémakkal
talalkoznak?

— Az épitGiparban tevékeny-
ked¢ vallalkozok elsGsorban azt
panaszoljak, hogy kevés a mun-
ka, alig van magasépités. A sta-
tisztikakat nagymértékben javit-
jak a mélyépitések (ut- és vasut-
épitések, viziligyi beruhazasok).
A TSZSZ-hez a kérelmek tobb

mint felét a mikro-, kis- és ko-
zépvallalkozasok adtak be, jel-
lemzéen a magasépités szakte-
riiletérél. Ha ezt a teriiletet néz-
ziik, akkor jelenleg az épitGipari
kapacitasoknak egyes becslések
szerint csak 50 szazaléka van le-
kotve. Ezért fordulhat eld, hogy
aki munkat ad, az diktalja a fel-
tételeket. Az alvallalkoz6 nem
meri azt mondani, hogy nem irja
ala a megbizé vagy a generalki-
vitelez6 gyakran tobb tiz oldalas,
kétnyelvli szerz6dését, mert va-
lamelyik ponttal nem ért egyet,
ugyanis akkor nem kapja meg a
munkat. Aztdn a kivitelezés fo-
lyaman szembesiil a problémak-
kal, és vita keletkezik a felek ko-
zOtt, s ez gyakorta az elvégzett
munka kifizetésének elmarada-
sahoz vezet. Ugyanakkor fontos

tapasztalat, hogy a TSZSZ szak-
ért6i eljarasai soran az atlago-
san a vitatott 0sszeg 75 szazalé-
kat jovahagyjak, ez azt is jelzi,
hogy altalaban nem jogos a kifi-
zetések megtagadasa. Tehat van
remény arra, hogy a vallalkoz6
mégis a pénzéhez jusson.

— Milyen hiianyossagokat

tapasztalnak dokumentaciés
oldalrol?

- Ugy latjuk, hogy a vallal-
kozék sok esetben nem isme-
rik a szakmai szabalyozasokat,
az el6irasokat, az érvényes ren-

deleteket. Ugyanakkor az is

(Folytatds a 4. oldalon)
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Esetek a Teljesitésigazolasi Szakértbi Szerv gyakorlatabol

A dokumentacio donto lehet

A TSZSZ munkdja sordn szdmos jellemzé és orszdgos szin-
ten megolddsra vdro épitéipari problémdval taldlkozik.
Bdr tipikus esetek nincsenek, hiszen minden eljdrds egye-
di, mar csak azért is, mert a felek mindig egyedi szerzédést
kotnek, néhdnyat ismertetiink a megtorténtek koziil.

Csermely Gabor
Tarjan Katalin

A TSZSZ eljarasaban kiilonésen
fontos, hogy a vizsgalandé teljesi-
tés a jogszabalyoknak megfelels-
en minél teljesebb korden legyen
dokumentalva, hiszen az eljaré
szakértGi tanacsoknak a helyszi-
ni szemlén tapasztaltak mellett a
beadott dokumentumokbdl kell
megallapitaniuk a teljesitést.

A megfelel6 dokumentalasra
éppen ezért a TSZSZ minden ren-
delkezésre all6 férumon igyek-
szik felhivni a vallalkozék figyel-
mét. El6fordult mar, hogy olyan
teljesités iigyében fordult hoz-
zank a vallalkoz6, ahol semmi-
lyen irasbeli megallapodas nem
sziiletett a felek kozott — annak
ellenére, hogy a szerzédés irasos
forméajat jogszabalyok is el6irjak
—, mikozben a megrendeld éppen
a szerz6dés hidnyara hivatkozva
tagadta meg a munka kifizetését.

Bar a kérelmek jelentés ré-
szében a kérelmezé a felek altal
el6zetesen megallapodott mii-
szaki tartalomra tud beadni iras-
beli szerz6dést, a poétmunkak-
kal kapcsolatban a felek gyakran
nem jarnak el elég koriiltekint6-
en. Nem késziil irasbeli megren-
delés, szerz6désmodositas, a pot-
munkakat altaldban szébeli utasi-
tasra végzik el. A munkak befeje-
zésekor az elszamolasi vitak itt is
féleg a dokumentalds hianyossa-
gaira vezethetdk vissza.

Nemcsak a szerzédésekkel, ha-

nem a Kkivitelezéshez kapcsolo-
d6 egyéb fontos dokumenticio-
val kapcsolatosan is gyakran el6-
fordulnak hidnyossagok. Fontos
a kivitelezéssel foglalkozé val-
lalkozasoknak megismerniiik a
191/2009. (IX.15.) Kormanyren-
deletet (,épitési kddex”), amely
a szerz6déstdl az atadasig rész-
letesen szabalyozza a kivitelezés
folyamatat. Gyakori tapasztalat,
hogy ennek elGirasait nem isme-
rik és nem is tartjak be.
Altalanosan elmondhat6, hogy
a TSZSZ szakvélemény akkor tud
a legtobbet segiteni a kérelme-
z6nek, ha a munka dokumenta-
lasa alapjan kétség sem fér ah-
hoz, hogy a vallalkozé a munkat
a szerzddésben, illetve a szakmai
és jogi el6irasokban foglaltaknak
megfelelGen végezte el. Tanulsag-
ként értékelhetd, hogy nem elég
a munkat megfelel6 minéségben
elvégezni, annak dokumentdlasa
ugyanolyan fontos kovetelmény.

Birdsagi itélettel zarult eset

A vallalkozé egy kozépiilet
tetészigetelésének  feldjitasara
szerz6dott. Az elkésziilt munkat
a megrendel( részérdl atadas-at-
vételi jegyz6konyvben atvették,
de késébb ezt visszavontak, azzal
az indokkal, hogy nem a jogosult
irta ala. Emiatt a Kifizetést meg-
tagadtak, mire a vallalkozé kére-
lemmel fordult a TSZSZ-hez.

A szakért6i tandcs a megtartott
helyszini szemle soran megalla-
pitotta, hogy a kivitelezés hiba-
és hianymentesen elkésziilt, jar

a vallalkozonak a szerzédésben
meghatarozott 6sszeg.

A megrendel$ azonban a szak-
vélemény alapjan sem volt haj-
landé a kifizetésre, ezért a vallal-
koz6 a TSZSZ szakvéleménnyel
keresetet nyujtott be a birdsag-
ra. A birésag koriilbeliil fél éven
beliil elsG-, majd masodfokon is
megallapitotta, hogy a vallalko-
zoénak jar a dijazasa.

e

Fovallalkozo alvallalkozét
nem fizetett ki

A vallalkoz6 szerkezetépitési
munkakat végzett. A hiba- és hi-
anymentes, szerzédésszert tel-
jesitést egyértelmien igazolta,
hogy az elvégzett munkat a hiba-
lista javitasat kovetGen a beruhé-
z6 miszaki ellenére atadas-atvé-
teli jegyz6konyvben elfogadta és
a munkaval kapcsolatban a meg-
rendel6 részérdl késébb sem me-
riilt fel észrevétel.

A vallalkoz6 szamlajat, vég-
szamlajat a megrendelé ennek
ellenére nem fizette ki, a teljesi-
tésigazolas kiadasat indok nélkiil
megtagadta, ezért a vallalkozo a
TSZSZ-hez fordult.

A TSZSZ eljaras soran a kérel-
mezett jogi képviselGje késedel-
mes teljesitésre hivatkozott. A
szakért6i tanacs a beadott doku-
mentumok és a helyszini szem-
lén tapasztaltak alapjan megal-
lapitotta, hogy a késedelmes tel-
jesitésre torténd hivatkozas nem
indokolt, a vallalkozénak jogos
a kérelemben megjelolt kovete-
lése.

A megrendeld tulfizetése
a vallalkozénak

A megrendel§ lakéépiilet fel-
Ujitasi munkakat rendelt meg
a vallalkozotél. A Kkivitelezési

1M FT ALATT 1-6M FT

A beadott kérelImek megoszlasa a vitatott 6sszeg mértéke szerint 2015. november 30-ig

B B

6-10M FT 10-15M FT

15-45M FT

45-100M FT 100M FT FOLOTT

A vitatott 6sszeg szerinti megoszlasbal latszik, hogy a beadott kérelmek 60 szazalékanal a vitatott 6sszeg mér-
téke nem haladta meg a 10 millié forintot, a kérelmek mintegy felénél a 6 millié forintot sem. Ebbdl is az lathato,
hogy jellemzéen az alvallalkozoi lanc kisebb értékl munkat végzé tagjai fordulnak a TSZSZ-hez.

munkak a megrendel§ ismételt
felszolitasai ellenére az iiteme-
zetthez képest joval lassabban
haladtak, ezért a megrendels vé-
giil felbontotta a szerzGdést, a ki-
vitelezés megszakadt.

A megrendeld, allaspontja sze-
rint tulfizetésben volt a vallal-
kozéval szemben. Allaspontja-
nak igazolasa céljabdl fordult a
TSZSZ-hez. A szakértGi tanacs
a helyszini szemle soran ellen-
Orizte az elkésziilt munkakat, azt
Osszevetette a szerz6dés mel-
1ékletét képezs koltségvetéssel,
és megallapitotta a tulfizetést,
amely alapjan fellépé kovetelé-
sét a megrendel6 a birésagon ér-
vényesitheti.

Bankgarancia lehivasaval

kapcsolatos kérelem

A vallalkozo egy boraszat épi-
tésének generdl Kkivitelezését
vallalta a vallalkozasi szerz6-
désben, szerzddés szerinti jotal-
lasi kotelezettségei biztositasa-
ra bankgaranciat szolgaltatott a
megrendelG részére.

A megrendel6, minden el6z-
mény nélkiil, a bankgarancia tel-
jes oOsszegére vonatkozé igény-
bejelentést nyijtott be a pénzin-
tézethez, anélkiil, hogy konkrét
hiba okot megjelolt volna. A val-
lalkoz6 ekkor a TSZSZ-hez for-
dult.

A szakértGi eljaras soran ki-
deriilt, hogy a lehivas indokat
egy megrendel§ altal készitte-
tett szakért6i vélemény adta. A
szakértbi tanacs igy a lehivas in-
dokat ad6 szakvélemény tételeit
vizsgalta feliil, és megallapitotta,
hogy a hibas teljesités csak rész-
ben van Osszefiiggésben a vallal-
kozo teljesitésével. A vallalkozo
ezeknek a hibaknak a kijavitasat
a szakértéi eljaras idétartama
alatt megkezdte.

A szakvélemény kézbesitését
kovetGen a kérelmezd a javita-
sok utan megallapodott a meg-
rendel6vel, a bankgarancia lehi-
vasara nem Keriilt sor.

Megegyezés
aTSZSZ eljaras alatt

A vallalkoz6 egy aruhaz elekt-
romos munkainak elvégzésé-
re szerz6dott. Végszamlajat, mi-
vel a megrendel$ a hozza tarto-
z0 teljesitésigazolast korabban
nem kozolt hibakra hivatkozva
nem volt hajlandé alairni, nem
tudta kidllitani. Ezért fordult a
TSZSZ-hez.

A helyszini szemlén mind a
vallalkozé, mind a megrende-
16 megjelent. A szakért6i tanacs
hathatés kozremtikodésével a
felek megallapodtak, a helyszini
szemlét kovetGen a megrendel
kiadta a teljesitésigazolast, igy
a dokumentum a szakvélemény
mellékletét is képezte.

A lakasépités kulcskérdés a jovoben

Joval kevesebb
lett a lanctartozas

A Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv (TSZSZ) miikodése
hozzdjdrult az épitéipari ldnctartozdsok csokkentéséhez
még akkor is, ha erre a 2010-es vdlsdg ota nagyon 6sz-
szezsugorodott piacon keriilt sor — vélekedett Vidor Gya-
z6, a Magyar Epitéanyag és Epitési Termék Szovetség
(MEASZ) elnéke. Szovetségiik tagjai iidvozolték a TSZSZ
életre hivdsdt, és bekapcsolodtak a munkdjdba — hangsu-

lyozta.

Kocsi Margit

Mint elmondta, tobbek ko-
zott Bodnar Gyorgy, a Ma-
gyar EPS Hészigetel6anyag
Gyarték Egyesiiletének iigy-
vezetbje a TSZSZ Véleménye-
z6 Bizottsagaban dolgozik. A
MEASZ vezet6je egyuttal meg-
jegyezte, hogy jelenleg az ener-
getikai korszerisitésekre és
lakasépitések elémozditasara
iranyulé kormanyzati 6szton-
z6k hianya, illetve tartos lebeg-
tetése jelenti az iparag suly-
ponti problémajat. Szerinte
egyértelmii kormanyzati iize-
netre van sziikség arra nézve,
hogy mikortél, milyen tamo-
gatasi konstrukcidkra és/vagy
egyéb 0Osztonzékre szamithat-
nak a lakossagi beruhazok.
A lakéhazak épitése és ener-
getikai korszertisitése igény-
li ugyanis a legtobbféle szak-
ipari munkat és épitéanyagot.
Ezen intézkedések igy azonnal
érezhetd, kedvezd hatast fejte-
nének ki a szovetség tagjainak
uzletmenetére is. Erre vonat-
kozdan tobb javaslatcsomagot
nyujtottak be a kormanyzat-
nak az elmult idészakban, eze-
ket barki letoltheti a MEASZ
honlapjardl.

A TSZSZ eddigi munkajat ér-
tékelve a MEASZ tagjai célsze-
riinek tartjak a Teljesitésigazo-
lasi Szakért6i Szerv hatasko-
rének minél pontosabb koriil-
hatarolasat Az idei 6szi jogsza-
baly-alkotas soran ezért pro-
aktivan tamogattak azt, hogy
az épitési termék-elGallitd, a
gyart6 és a forgalmazo is szo-
vegszerlien szerepeljen a jog-
szabalyban. A korabbi rendel-
kezések alapjan el6fordulha-
tott ugyanis, hogy egy-egy vi-
tas esetben kérdéses volt, az
érintett szakteriilet beleérten-
dé-e a jogszabaly altal hasznalt
fogalmakba.

Vidor Gy6z6 azt is inditva-
nyozta, hogy tobb erdéforrast
lehetne hozzarendelni a szer-
vezet és ezen érdekérvényesi-

A kisvallalkozas konnyen padldra keriilhet

Alacsony a szakertok meghecsiilese

Nemcsak az épitkezés folyamdn, hanem mdr a munkd-
latok megkezdése elott is mindent pontosan dokumentdl-
ni kell a késobbi vitdk megelézése érdekében — tandcsol-
ta Molndar Dénes TSZSZ szakérto. Tapasztalatai szerint
azonban - foként a kisebb — vdllalkozdsok nem elég koriil-
tekintéek, és nincsenek tisztaban a hatdlyos rendeletekkel
sem. Molndr Dénes a kezdetektol a TSZSZ egyik magas-

épitési szakertaoje.

Losonczi Livia

— Hogyan lehet valaki TSZSZ
szakért6?

— Igazsagiigyi szakértéként har-
minc éves hazai és kiilfoldi in-
gatlanfejlesztési gyakorlattal ren-
delkezem, dolgoztam tervezdiro-
daban, kivitelezéseken. Szakterii-
letem a magasépités, épitési beru-
hazas. A TSZSZ megalakulasakor
palyazat keretében azok jelentke-
zését vartak, akik megfelel$ szak-
mai hattérrel, gyakorlattal rendel-
keztek. Ez a hattér a tudason és
a jogosultsagon kiviil bizonyos
technikai kovetelményeket is je-
lent, olyan eszk6zok meglétét,
amelyek sziikségesek a mérések-
hez, adatrogzitésekhez. A TSZSZ

vizsgalatoknal egyébként vala-
mennyivel kevesebb eszkozre van
sziikség, mint mas szakértGi fela-
datoknal, mert a torvény szaba-
lyozza, hogy mit kell vizsgalni és
milyen mélységig.

— Mibdl all a vizsgalat?

— Vannak szakmai szabalyok,
amelyek betartasat ellendrizziik.
Altaldban mindenki azt 4llitja,
hogy els6 osztalyd munkat vég-
zett. Az elsé osztalyt mingség a
legtobb esetben azt jelenti, hogy
a végzett munka megfelel vala-
mennyi ma érvényes szabvany-
nak, illetve azoknak az el6irasok-
nak, amelyeket a szerzédésben
rogzitettek. Ez akar kilfoldi szab-
vany is lehet: a 1ényeg, hogy ezek-
ben precizen meg van hatarozva,
hogy milyen anyagosszetétellel,
milyen technolégiai sorrendben,

Molnar Dénes TSZSZ szakérto

milyen kiviteli minGségben kell
elvégezni a munkat.

- A szakértdk adott esetben
nekiallnak falat, vagy burkola-
tot bontani?

— Azt azért nem. Vegyiink pél-
daul egy ranézésre j6 minGségu,
hibatlan burkolatot. Lehet, hogy
vannak benne sériilések, repedé-

sek, lepattanasok, kagylésodas,
siktol valo eltérés, barmi, ami
el6fordulhat egy burkolatnal.
Egy ilyen vizsgalathoz nem elég
az a dij, amit a kérelem elindito-
jabefizet a TSZSZ-nek. Az Osszeg
maximum 450 ezer forint lehet, a
vitatott netté érték egy szazalé-
ka. A kérelmezd altal befizetett
dij harom szakérté kozott osz-
lik meg, tehat altalaban tiz millié
forint alatti kovetelés esetében
szinte jelképes 0sszegrol van szo.
Ilyenkor a kérelmezdének kell bi-
zonyitania, tehat kérjiik, hogy va-
lakivel készittesse el a szakvé-
leményt, és azt biraljuk el, hogy
egybeesik-e azzal, amit a megren-
del§ vitat.

— Mibdl szarmazik a legtobb
vita?

— Vannak olyan esetek, ami-
kor a megbiz6 biztositja az anya-
got, sokszor a vallalkozé csak a
munkat végzi el, amiért dijat kap.
Ilyenkor vita keletkezhet abbol,
hogy a megbizé szerint a kivite-
lez6 tonkretette az anyagot, vagy
vissza kell bontani, mert nem
megfelel6 a mindség. Sajnos a val-
lalkozok nem mérik fel kellGen a
munkatertiiletet, és gyakran olyan
hataridét vallalnak, amelyr6l mar
elére lehet tudni, hogy nem telje-
sithetd, ha betartjak a technoldgi-
ai sorrendet. Egy felkésziilt val-
lalkoz6 koriiltekintGen, a beépi-

tés el6tt rogziti a teriilet allapotat,
megyvizsgalja az anyag minGségét,
az anyaggal egyiitt kapott minésé-
gi tanusitvanyokat. Példaul a be-
ton atvételekor rogziti, hogy mi-
lyen allapotban és milyen keveré-
ket vitt az épitkezés helyszinére a
betongyar. Megnézi, hogy az adott
épitéanyag milyen méretli, me-
lyek a miszaki jellemz6i, pl. a tég-
la hanyad osztalyd, mert ha nem
els6 osztalyu, akkor a kivitelezés
mindsége sem lesz az.

— Ez nagyon sok adminiszt-
raciot igényel...

— Igen, és ebbdl szarmaznak a
problémak. A kisebb véllalkoza-
soknak altalaban nincs tapaszta-
latuk azzal kapcsolatban, hogy
mire kellene figyelni, illetve nem
elég koriiltekint6ek. Nincs pén-
ziik arra, hogy jogi vagy beruha-
zasi tanacsot kérjenek. A felelés
miszaki vezet6k és miiszaki el-
lenérok tobbsége pedig szakmai
kérdésekben jaratos ugyan, de a
rendeleteket illetGen kevésbé, és
ez mar énmagaban konfliktusok-
hoz vezethet. A megbizék gyak-
ran rajatszanak a kisebb vallal-
kozésok tajékozatlansigara. El6-
re tudjak, hogy a szerz6dés vala-
melyik pontjara hivatkozva nem
fogjak kifizetni a teljesitésért ja-
r6 Osszeget. Viszont egy kis céget
akar ot milliés tartozas is ,padlé-
ra kiildhet”.

Vidor Gy6z6, a MEASZ elndke

tési lehet6ség ismertebbé téte-
lére. Az agazatra ralatassal ren-
delkez6 tagjaik szerint ugyanis
els6sorban az épitésgazdasag-
ban tulsillyal jelen 1évé mik-
ro- és kisvallalkozok még nem
eléggé vannak tudataban an-
nak, hogy egy-egy vitas ligyben
nyugodtan belekezdhetnek
egy varhatéan pozitiv végki-
meneteld eljarasba. Megemli-
tette, hogy befolyasol6 ténye-
z6 még a varhaté eredményes-
séggel kapcsolatos bizalomhi-
any is, emiatt nem fordulnak
a TSZSZ-hez akkor sem, ha
az érdekiik ezt megkovetelné.
Eppen ezért a MEASZ elnoke
hasznosnak tartana az épitési
termékeket beépits szakembe-
rekre, Kkivitelez6kre vonatko-
z6 TSZSZ-eredményeket szé-
les korben és rendszeresen be-
mutatni.
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A TSZSZ mediator szerepet is betolt

Korrektek a szakert

rru

A jovoben a Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szervhez (TSZSZ)
Sordulo cégek szdmdnak névekedésével lehet szdmolni,
ezért roppant fontos, hogy a szakértok szdama boviiljon és
a dijazdsuk is javuljon. Ezt hangsilyozta Koji Ldszlo, az
Epitési Villalkozék Orszdgos Szakszovetségének (EVOSZ)
elnéke. Elmondta, hogy az épitési vdllalkozdsok elégedet-

tek a testiilet miikodésével.

Kocsi Margit

— Hogyan értékelik a TSZSZ
eddigi tevékenységét?

— A szervezet alkalmas a lanc-
tartozas visszaszoritasara. A pa-
naszos cégek szerint a szakér-
t6i vélemények korrektek, ro-
vid idén beliil elkésziilnek. Va-
16s vallalkozo6i teljesitmények
el nem fogadasa, jogos szamlak
nem kifizetése és garanciak visz-
szaélésszeri lehivisa egyarant
megtalalhat6 a panaszok kozott.
Arra szamitunk, hogy ez 2016.
évben is igy lesz.

— Eddig mi a legnagyobb
eredmény a szervezet munka-
jaban?

— A TSZSZ legnagyobb sike-
rét abban latom, hogy az esetek
nagy részében ,mediator” lesz
belble. Pusztan az a tény, hogy
hozza fordul a panaszos vallal-
kozas, elegend6 ahhoz, hogy a
yhem fizetd, garanciat lehivo” el-
gondolkodik a kialakult helyze-
ten, és még a vizsgalat lezarasat
megel6zéen a felek megegyez-
nek. Az EVOSZ szoros szakmai
kapcsolatban van a TSZSZ veze-
t6ségével, munkajukat a szovet-
ség delegaltjai is segitik.

— Miként lehetne még ha-
tékonyabba tenni a miikodé-
sét?

— Az EVOSZ elnoksége 2015-
ben is targyalta a szervezet mu-
kodését és a vonatkozo jogsza-
baly tovabbfejlesztését. Megité-

1ésiink szerint a jovében még
tobbet kell tenni annak érdeké-
ben, hogy a ,bepanaszolt” meg-
rendel§ eljarasban valé korrekt
kozremtikodését a jelenleginél
jobban ki lehessen kényszeri-
teni. A szakértGi dijazas Ossze-
gét az EVOSZ kezdettsl fogva
alacsonynak tartotta. A dijazas
novelésére tett javaslatot tdmo-
gatjuk, az indoklasaval egyetér-
tink. Az értékhatarhoz és egy
szakagas kivitelezéshez kotott
szakért6i létszam két fére va-
16 csokkentése elfogadhato, an-
nak érdekében, hogy a kérelme-
zOKk terhei, kiadasai ne noveked-
jenek. Két szakért6 esetén a dij
60-40 szazalékos megosztasat
javasoljuk a bizottsag vezet6jé-
nek javara. Egyetértiimk a 450
ezer forintban maximalt eljara-
si dij fels6 hataranak eltorlésé-
vel és a dij savos kialakitasaval.
Figyelembe véve, hogy a tapasz-
talatok alapjan a panaszos cé-
gek 90 szazaléka mikro- és kis-
vallalkozas, fontos lenne, hogy
az allami koltségvetés nagyobb
részt vallaljon at a TSZSZ miko-
dési koltségeibdl. Jeleztiik azt is,
hogy a TSZSZ szakért6i késede-
lem kodbérének tiz szazalékrol
egy szazalékra torténd leszalli-
tasat sok tagszervezetiink vi-
tatja. Javasoljuk a jelenlegi ér-
téket a felére, Ot szazalékra le-
szallitani. Az EVOSZ kordbban
mar tobbszor kezdeményezte
a jogszabdly alanyi korének ki-
terjesztését. Ezért hangsulyo-
san tamogatjuk, hogy ne csak a

y

oi vélemenyek

Koji Laszl6, az EVOSZ elnoke

tervezési, kivitelezési szerz6dé-
sekre terjedjen ki a jogszabaly,
hanem az ezekhez kapcsol6do
Osszes tevékenységre is. Egyt-
tal tigyelni kell arra, hogy ezek
nevesitése helyesen torténjen.
Olyan fogalom meghatarozasok-
ra van sziikség példaul a misza-
ki-ellenérzési, beruhazas lebo-
nyolit6i és egyéb tevékenységi
korokben is, amit mas jogsza-
balyok is tartalmaznak. A jelen-
legi jogi szabalyozds nem ren-
delkezik a TSZSZ altal készitett
szakvélemények ,utoéletének”
kérdésérdl, a szakvélemények-
kel kapcsolatos visszacsatolas-
rol. Ezt javasoljuk a napirend-
re tett jogszabaly-médositasok
korében rendezni. Ugy véljiik,
hogy mind a kérelmezd-kérel-
mezett megallapodasarél, mind
a késbbbi birdsagi szakaszrél a
TSZSZ-nek informacidékkal kell
rendelkeznie, amelyek alapjan
Osszegzi a tapasztalatokat, és fo-
lyamatosan javitja a tevékenysé-
gét. A legegyszertibb lenne ezt a
visszajelzést a kérelmezs kote-
lezettségévé tenni.

A beadott kérelImek megoszlasa a vitatott teljesités helyszine szerint 2015. november 30-ig
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Mind a kérelmez6 székhelyét, mind a vitatott teljesités helyszinét tekintve jol lathatd, hogy a budapesti és a
Budapest kornyéki ligyek szama a legjelentésebb. Mostanra nem maradt olyan megye, ahonnan nem adtak be
kérelmet. Budapesten, Vas és Békés megyékben vannak olyan beruhazasok, amelyekkel kapcsolatban nem is
egy, hanem tobb kérelem érkezett, az alvallalkozéi lanc kiilonb6z6 szintjeirdl.

A beadott kérelmek megoszlasa a kérelmez6 székhelye szerint 2015. november 30-ig
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Magas a megallapodasok aranya
Tovabbra is nagy sziikség van
a TSZSZ munkajara

Bdr a ldnctartozdsok mértéke egyes felmérések szerint az
utobbi években jelentéosen mérséklodott, a TSZSZ eljdrdsa
irdnt tovdbbra is magas az érdeklédés, a beadott kérelmek
szdma nem csokken. A jovében a TSZSZ hatdskorének szé-

lesitése is vdrhato.

Tarjan Katalin

A Teljesitésigazolasi Szakér-
t6i Szervet 2013 nyaran az épitG-
iparban tapasztalhaté tobb szaz
milliardos nagysagrendd Kkint-
1év6ség rendezése céljabol, jog-
szabalyi hattérrel hoztak l1étre.

A szervezet létrehozasaval, az
djfajta eljaras kialakitasaval a
jogalkot6 célja az volt, hogy a ha-
rom igazsagiigyi szakért6bdl allo
szakért6i tanacs altal a vitas mi-
szaki szakkérdések targyaban
készitett szakvélemény elSsegit-
se a felek kozotti megegyezést,
vagy amikor erre nincs mod, a
szakvélemény meggyorsitsa az
ugyek peres rendezését.

Az eltelt to6bb, mint két év ta-
pasztalatai, a lezarult eljarasok,
elkésziilt szakvélemények azt
mutatjak, hogy a TSZSZ alkal-
mas a fenti célok elérésére. Az
eljarasokban nagy aranyban for-
dult el6 megegyezés a felek ko-
zott. Tobb példa van ra, hogy
nem is az elkésziilt szakvéle-
mény alapjan, hanem mar a hely-
szini szemlén, a szakérték jelen-
1étében és az 6 kozremikodé-
siiknek koszonhetéen megszii-
letik a megallapodas. Szamos
olyan esetrdl is érkezik vissza-
jelzés, amikor mar a TSZSZ-hez
fordulas lehetéségét is elég volt
felvetni ahhoz, hogy a kifizetés
megtorténjen.

Az eddig elkésziilt szakértGi
vélemények atlagosan a kérel-
mezett osszegek 70-80 szazalék
kozotti  értékérdl  allapitottak
meg, hogy szerz6dés szerint jar
a kérelmezének. Ez az arany is
a kérelmek jogossagat tadmaszt-
ja ala, de még beszédesebb az
az adat, mely szerint a szakvé-
leménnyel zarult eljarasok nagy
tobbségénél a vitatott Osszeget
teljes egészében vagy jelentGs
részben megallapitottak az elja-
r6 szakért6i tanacsok.

A TSZSZ szakvéleményére ala-
pitott birdsagi eljarasokrol ke-
vés visszajelzés jut el a TSZSZ-
hez, de a mar lezarult birésagi
eljarasokkal kapcsolatban nagy-
részt pozitivak a tapasztalatok.
Volt mar olyan eset, amelynek
soran kb. fél év alatt masodfo-
kon is kedvezs itélet sziiletett a
kérelmezd szamara.

2015 elején az Orszagos Biré-
sagi Hivatal is készitett egy fel-
mérést a TSZSZ szakvéleményé-
re alapitott perekrdl. A felmérés-
bél kideriil, hogy a vizsgalt id6-
szakban szakvéleménnyel zarult
TSZSZ eljarasok mintegy 40 sza-
zaléka folytatodott polgari peres
eljarassal. Ha kizarélag azokat
az eljarasokat vizsgaljuk, ame-
lyek a kérelmezé szamara ked-
vez6 megallapitast tartalmaz-

nak, ez az arany magasabb, mint-
egy 60 szazalék. Ebbdl is lathato
azonban, hogy elég nagy szam-
ban ilyenkor sem keriilt sor a
birésagi eljarasra, ami arra utal,
hogy viszonylag magas a szak-
vélemény birtokaban a felek ko-
zott 1étrejott megallapodas.

Osszességében, a szakértdi el-
jarasok tapasztalatai, a szakmai
szervezetek, minisztériumok
visszajelzései alapjan elmond-
hat6, hogy a TSZSZ bevaltotta a
hozza fliz6tt reményeket, az épi-
tési vallalkozdék bizalommal for-
dulnak ehhez a férumhoz tarto-
zasaik rendezése érdekében.

A jogszabaly szerint a TSZSZ-
hez teljesitésigazolas kiadasa,
kifizetés megtagadasa vagy mel-
1ékkotelezettség  érvényesitése
miatt kialakult vita esetén for-
dulhat a tervezd, kivitelezd, al-
vallalkozo és a megrendeld. Jel-
lemz&en KkivitelezGk, és az alval-
lalkozéi lanc kiilonb6zé szintje-
in 1évé vallalkozok fordulnak a
TSZSZ-hez, de az utébbi idGben
egyre magasabb a megrendel6k
szama is a kérelmezbk kozott.

Legnagyobb szamban tovabb-
ra is a teljesitésigazolasok ki-
adasaval és a kifizetés megtaga-
dasaval kapcsolatosan érkeznek
kérelmek, azonban egyre maga-
sabb azoknak a kérelmeknek a
szama, melyek a mellékkotele-
zettség érvényesitésének — jel-
lemzdéen a szavatossagi bankga-
rancia lehivasanak — a jogossa-
gat vitatjak.

Az épitéiparban gyakori prob-
1émaként jelennek meg az indo-
kolatlan, vagy aranytalan indok-
ra hivatkozva torténé bankga-
rancia lehivasok. Azzal, hogy a
TSZSZ hataskorébe utalta ezt a
vizsgalatot, éppen az ilyeneknek
proébalt gatat szabni a jogalkoto.
A jogszabaly lehetéséget ad ra,
hogy amennyiben a vallalkoz6
indokolatlannak tartja a bank-
garancia lehivasat, a lehivast ko-
vetéen a TSZSZ szakvéleményét
kérje, és amennyiben a kérelem
megfelel a jogszabalyi feltételek-
nek a bank felfiiggeszti a bank-
garancia teljesitését, nem fize-
ti ki a lehivott 0sszeget a TSZSZ
szakvélemény elkésziiltéig. Azt
kovetGen a kifizetést a szakvéle-
mény megallapitasanak megfele-
16en teljesiti.

Ilyen esetben a TSZSZ szak-
ért6i tandcs ugyanugy, ahogy
az egyéb, teljesitéssel Osszefiig-
g6 kérdések vizsgalatakor, a be-
adott dokumentumok és a hely-
szini szemlén tapasztaltak alap-
jan késziti el a szakvéleményeét,
melyben megdallapitja, hogy a
bankgarancia lehivasa indokolt,
részben indokolt, vagy nem in-
dokolt.

Annak érdekében, hogy a
bankgarancia lehivasok jogos-

saganak vizsgalataval ne csak a
vallalkozok segitése legyen az
egyediili cél, hanem az érintett
bankok érdekeit se sértse az el-
jaras, a TSZSZ folyamatos egyez-
tetéseket folytat a Bankszovet-
séggel, valamint a vallalkozok
képviseletében az Epitési Vallal-
koz6k Orszagos Szakszovetségé-
vel (EVOSZ). A vitas kérdések
tisztazasa, a vallalkozok tajékoz-
tatasa céljabdl folyamatban van
egy kozos utmutaté kidolgozasa
a harom szervezet altal.

A TSZSZ eljarasok korének
szélesitését jelentheti, hogy az
Uj kozbeszerzési torvénnyel kap-
csolatos jogszabaly moédosita-
sokkal a TSZSZ a Kozbeszerzési
Hato6sag el6tti épitGipart érintd
ugyek elbiradlasaban is szerepet
kap. Az 4j jogszabalyok szerint
a Kozbeszerzési Hatosag kijelo-
1ése altal a TSZSZ az épitési be-
ruhdzas targyd szerzédések el-
lenérzésére szakhatosagként jar
majd el az ilyen iigyekben. Az
eljaras részletei egyelére kidol-
gozas alatt vannak, feltételezhe-
téen az eljaras menete nem fog
véaltozni, a cél sokkal inkabb az,
hogy olyan esetekben jeloljék ki
a TSZSZ-t, ahol a jogszabdly sze-
rinti eljarasrend alapjan elkészi-
tett szakvélemény a leghaszno-
sabb lehet mind a felek, mind a
Kozbeszerzési Hat6sag szamara.

Egy felmérés szerint az elmult
években kozel a felére, a harom
évvel ezel6tti 400 milliard forint-
r6l 200 millidrdra csokkent az
épitdipari korbetartozasok mér-
téke. Bar az EVOSZ altal 2015
nyaran kozreadott adatok sze-
rint az érintett alvallalkozok ko-
veteléseik 6todét még mindig
nem kapjak meg a szerzédések-
ben foglalt hatarid6kig, a fenti
pozitiv adatok mindenképp op-
timizmusra adnak okot. A szak-
mai szervezetek egybehangzo
allaspontja szerint az eredmény
elérésében nagy szerepe van a
TSZSZ munkajanak.

A TSZSZ-hez fordulok szama
azonban a pozitiv adatok elle-
nére nem csokken. Az épitbipa-
ri tartozasok tovabbra is jelentés
mértékiek és a beadott kérel-
mek szamanak novekedésébol
is ugy tlinik, a TSZSZ munkajara
tovabbra is sziikség van.

Az épitSipari lanctartozasok
hosszu évek 6ta jelentenek nem-
zetgazdasagi méreti problémat.
A reményre okot ad6 eredmé-
nyek ellenére a probléma végle-
ges felszamolasara egyelére ke-
vés esély mutatkozik. Egy 2014.
évi kutatds szerint az épitGipai
vallalkozasok 80 szazalékanak
volt mar késedelmes Kifizetése,
egynegyedének van 6t éven tu-
li kifizetetlen szamlaja, de a va-
laszolok felénél az is elGfordult,
hogy 6t éven beliill nem tudtak
adét, munkabért, vagy a beszal-
lit6t kifizetni, mert nekik is kése-
delmesen fizettek. A TSZSZ mt-
kodésével par év alatt reménye-
ink szerint ezek a mutatok is je-
lentésen javulni fognak.

A beadott kérelmek megoszlasa a kérelmezé személye alapjan 2015. november 30-ig
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A kérelmezdk személyét tekintve az lathato, hogy a TSZSZ létrehozasaval elérni kivant célt, azaz a kis- és kozepes
vallalkozasok megsegitése latszik megvaldsulni, mivel 6k vannak rendszerint alvallalkozéi pozicioban, és a legtobb
kérelem alvallalkozoktél érkezik. Egyre tobb kérelem érkezik megrendel6tdl, olyan esetben, amikor valamilyen
okbol nem elégedettek a vallalkozé munkajaval, és ezért kérik a teljesités TSZSZ altali megvizsgalasat. Az 6t egyéb
esetben olyan statuszban lévé kérelmez6 (pl. miiszaki ellendr, projekt menedzser) adott be kérelmet, amelyek a
jelenleg hatalyos jogszabalyban nem szerepelnek, igy ezeket a kérelmeket éppen emiatt vissza kellett utasitani.
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kevesebben mennek bele ilyen
kockazatba. Az addésnak nem
érdeke az id6huzas, hiszen a bi-
résagon gyorsitott eljarasban
torténik az ilyen ligyek targya-
lasa, masrészt a pénziik mar
letétben van. A birdsagi eljara-
sok jelentds szamban megerdsi-
tik a TSZSZ szakvéleményét és
ugyanoda jutnak el az itélettel.

— Mennyire épiilt be a
TSZSZ intézménye a hazai
vallalkozasok életébe, mint
az érdekérvényesités saja-
tos féoruma?

— J6 tuton haladunk, a vallal-
kozasok korében az ismertsé-
ge egyre né és minél nagyobb
aranyban sikeriil megsziintetni
a korbetartozasokat, annal jobb
lesz az elfogadottsaga is. Nem
allitom, hogy e téren nincs mar
tobb teendénk, van még ,poli-
rozni valé”, de nem is reméltiik,
hogy ilyen révid id6 alatt ilyen
jelentds el6relépést tudunk el-
érni. Aki egyszer talalkozott
mar a TSZSZ-szel, megismerte
a miikodését, megtapasztalta
az el6nyeit, annak beépiil a val-
lalkoz6i magatartasaba és hasz-
nalja, élni fog vele, ha sziiksé-
ges. A gazdasagban abszolit po-
zitiv iranya valtozast hozott és
ez a jovében tovabbi javulast,
tisztulast és ezaltal élénkiilést
hozhat.

— A TSZSZ specialis ma-
gyar megoldas, Eurdépaban
nincs ilyen gyakorlat. Varha-
t6, hogy masok is kovetik a
példat?

— A nalunk fejlettebb orsza-
gokban a hatésagok ellenérzé-
si munkégja sokkal szigorubb és
hatékonyabb, az igazsagszolgal-
tatas 1ényegesen gyorsabb, és a
kotelezé kamarai tagsag miatt
a csalard médon mikods val-
lalkozasok kisziirése is sokkal
eredményesebb. A kornyezd,
hozzank hasonlé gazdasagi be-
rendezkedési rendszervalté or-
szagokban azonban ugyanugy
problémat jelent a korbetarto-
zas, hol kisebb, hol nagyobb

mértékben. Valészini ezért is
érdeklédnek a mi megoldasunk
irant, még a volt szovjet koztar-
sasagok is, de konkrét ismerete-
ink nincsenek arrol, hogy atvet-
ték volna a gyakorlatban.

— A legijabb jogszabaly-
tervezet szerint a TSZSZ a
kozbeszerzési eljarasokban
is szerepet kaphat. Mi all en-
nek a hatterében?

— Kamarai kezdeményezésre
keriilt be a jogszabalyba, mivel
a Kozbeszerzési Hatdsag sza-
mos, az épitdipar teriiletét érin-
t6 vitas kérdésben jar el. A ha-
t6sag munkijanak tamogatasa
érdekében keriilt a jogszabaly-
ba, hogy a TSZSZ mtszaki kér-
dések vizsgalata céljabol legyen
kijelolhet6 szakhatésagként is.

— A TSZSZ kifejezetten az
épitdipar problémaira Kkita-
lalt szervezet, bar most ter-
vezik a hataskorének Kkiter-
jesztését példaul az épito-
anyag-ipari gyartas és for-
galmazas teriiletére is. Ez
azt jelenti, hogy a kamara vi-
tarendezdi szerepkore is bo-
viil?

— A szabalyozés finomhango-
lasa folyik jelenleg, az els6 két
év tapasztalatai alapjan ez min-
denképpen sziikséges. A kama-
ra mellett mikodé Békéltetd
Testiilet és a TSZSZ betolti sze-
repét, djabb intézmény felépi-
tését nem latjuk iddészertinek.
Ezeket kell megerdsiteni, még
hatékonyabba tenni, jogszaba-
lyokkal még jobban tdmogatni,
hogy altalanos prevenciés hatas
érvényesiiljon. Azt szeretnénk
elérni, hogy a gazdasag minden
szereplGje szamara vilagos le-
gyen: nem tud ,lelépni”, ha nem
tisztességes, mert ,megcsipik”.

— A TSZSZ magas szinvo-
nald szakmai munkajahoz
kival6 szakértoi garda sziik-
séges. Jelenleg fesziiltséget
okoz, hogy a dijazasuk lé-
nyegesen elmarad mas, fiig-
getlen szakértékétdl. Van-e
rahatasa a kamaranak arra,
hogy a TSZSZ szakértéinek
megbecsiilése novekedjék?

— A szakérték dijazasat kor-
manyrendelet szabja meg, a ka-
maranak erre nincs kozvetlen
rahatasa. A cél nyilvan az, hogy
az eljaras maga olcso legyen, és
ebbe tartozik a szakért6i dij is.
Megprobalunk lobbizni, hiszen
a problémat mi is érzékeljiik.
Keressiik kozosen a megoldast
arra, hogyan lehet a miikodé-
képességet magas szinvonalon
fenntartani, s6t javitani, az elja-
ras dragitasa nélkiil.

— Varhat6é a lakasépitések
afajanak jelentés csOokken-
tése. Az ot szazalékra terve-
zett altalanos forgalmi adé
minden bizonnyal meglendi-
ti az épitkezéseket. Varha-
to, hogy ezzel a TSZSZ-nek
is szaporodnak a feladatai?

— Sok milik a részleteken,
azaz a szabalyozason, amit
most még nem ismeriink pon-
tosan. Egyébként a kamara ta-
mogatta az afa-csokkentést,
azzal a Kkitétellel, hogy nagyon
oda kell figyelni a folyamatokra.
Nem kétséges, hogy a TSZSZ-re
nagy sziikség van és lesz is, de
j6, hogy létezik. Az élet mindig
felvet Gjabb kérdéseket, amikre
valaszt kell adni és erre a szer-
vezet alkalmas. Ha nem, akkor
hozza kell nyidlni és médosita-
ni kell.

— Mi torténik, ha netan la-
kasépitési boom kovetkezne
be? Megrohamozzak az iigy-
felek a TSZSZ-t?

— Nem gondolnam, sét arra
szamitok, hogy minél jobban né
az ismertsége és hatékonyabb
a miikodése, annal kevesebb
lesz az ligyek szama, amellyel
a szakértéi szervhez fordul-
nak. Azaz: amikor elterjed a hi-
re a koztudatban, hogy nem ér-
demes szembe menni a szabé-
lyokkal, a vitas tigyekben a fe-
lek megegyeznek. Valgjaban ez
paradox helyzet: A TSZSZ akkor
miikodik jol, ha kevesebb a vi-
tas ligyek szama, csokken a kor-
betartozas és tisztul a gazdasag!
Ez azt jelenti, hogy a TSZSZ be-
tolti a funkcidjat, amiért 1étre-
hoztuk.

Az ligyszam alakulasa 2013. augusztustol (a TSZSZ Iétrehozasatol)
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2015 novemberében beérkezett a négyszazadik kérelem, november végére 417 lett az 6sszes addig beadott

kérelmek szama. A havi megoszlasbol sok kdvetkeztetést nem lehet levonni, de az mindenképp lathatd, hogy a
kérelmek szama 6sszességében tovabbra sem csokken.
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A beadott kérelmek megoszlasa az érintett szakteriiletek szerint 2015. november 30-ig
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Jol latszik, hogy a beadott kérelmek kozel 80 szazaléka épitésiigyh6z kapcsolodik, mivel tagabb értelemben a
mélyépités, valamint az épiiletgépészeti, villanyszerelési munkak is ebbe a kategoriaba tartoznak. Az utébbi
idében egyre tobb nagyobb allami beruhazashoz kapcsolodo viziigyi, kozlekedési témaju kérelem érkezik.
A kornyezetvédelem, tervezés szakteriiletekhez kapcsol6dé megkeresések szama tovabbra sem jelent6s.

Felére csokkent a lanctartozasok mertéeke

(Folytatds az 1. oldalrdl)

16 szazalékkal emelkedett. En-
nél magasabb iitemet a K6zpon-
ti Statisztikai Hivatal (KSH) ada-
tai alapjan masfél éve lathattunk
utoljara. Itt kiemelném, hogy a
KSH 2015 I-III. negyedévére vo-
natkozo adatai alapjan osszesen
24 szazalékkal tobb lakasépité-
si engedélyt adtak ki, mint 2014
azonos idGszakaban. Csak Bu-
dapesten 73 szazalékkal tobb la-
kas épitését engedélyezték, mint
egy évvel korabban.

— Tavaly egy nyilatkozata-
ban On azt mondta, hogy a
TSZSZ létrehozatalaval és
miikodtetésével kapcsolatos
jogszabalyi hattér rendezé-
se alapvetéen befejezddott,
most a jogszabalyok ,,finom-
hangolasa” folyik. Milyen val-
tozasok torténtek ezzel kap-
csolatban?

—Jelenleg folyamatban van
mind a torvény, mind a Kkor-
manyrendelet moddositasa. A
Parlament elé benyujtott tor-
vényjavaslat alapvet6 célja a
TSZSZ elmult két éves mikodé-
se soran szerzett tapasztalatok
alapjan a hatalyos torvény mo-
dositasa, amelynek segitségével
a tevékenysége és az altala ki-
nalt szakértGi eljaras még tobb
vallalkozas szamara valik kony-
nyebben elérhet6vé, gyorsabba
és hatékonyabba. Fontos, hogy
a torvénnyel parhuzamosan a
miikodést szabalyozé kormany-
rendelet finomhangolasa is meg-
tortént. Ezt a kormany elfogad-
ta, kihirdetése a torvényjavaslat
parlamenti megszavazasat kove-
téen varhat6.

— Tervezik-e a rendszer to-
vabbfejlesztését, és ha igen,
akkor mire lehet szamitani?

—Uj elem, hogy amennyiben
nincs megfelel6 igazsaglgyi
szakért6, az épitési miszaki el-
lendri jogosultsaggal és sziiksé-
ges szaktudassal, illetve tapasz-

talattal rendelkez6 személyek is
a TSZSZ tagjai lehetnek. A ke-
vésbé vitathatd és kisebb tigyér-
tékd eljarasok esetében, amikor
a teljesitésigazolast kiallitottak,
de a hat milli6 forint alatti kifi-
zetés nem tortént meg, lehetGség
lesz harom helyett két szakértG-
bdl all6 tanacs kijelolésére is. A
tanacs elnoke ebben az esetben
mindig a TSZSZ vezetbje vagy
vezetd helyettese. A szakért6i
vélemény objektiv és elfogult-
sagtol mentes jellegének tovabbi
erésitése érdekében nem lehet
tagja a szakért6i tandcsnak, il-
letve nem lehet az tigyben eljar6
szakért6 az a személy, aki — az el-
fogultsag vélelmezése mellett —
az adott uigy targyat képezo épi-
téipari beruhazasban barmely
fél megbizasabol korabban mar
szakért6ként jart el. Meghataro-
zott konkrét esetekben — példaul
elbontott allvinyozasi munkanal
— mell6zhetévé valik a helyszini
szemle a felek egybehangzé nyi-
latkozata alapjan, ezzel gyorsit-
va a szakértdi eljarast. A szakér-
t6i eljaras soran lehetdség lesz a
laboratériumi mellett helyszini
mszeres vizsgalatra is.

— Tervezik-e az épitGiparon
kiviil a TSZSZ Kkiterjesztését
mas teriiletekre is?

— A TSZSZ egy kifejezetten az
épitGipar problémaira kitalalt
szervezet, ennek megfelel6en
a szerv keretében alkalmazott
szakért6k is az épitGipart érin-
t6 igazsagligyi szakértGi szakte-
riiletekrdl lettek kivalasztva. Az
elmult két éves miikodés tapasz-
talatai alapjan a jogszabaly altal
lefedett teriiletek bévitése is na-
pirenden szerepelt, amely sze-
rint a kormanyrendelet modosi-
tasa soran azok a szakérték is a
TSZSZ tagjai lehetnek, akiket a
sajatos épitményfajtakra vonat-
kozéan a kozlekedési szakmai
teriileten jegyeztek be.

— Meghozta-e a vart ered-
ményt a kotelezé rezsioradij

bevezetése, és valtozott-e a
mértéke tavaly 6ta?

— Az érintett vallalkozok és
szakmai szervezetek visszajelzé-
sei azt mutatjak, hogy a megren-
delSi és vallalkozéi érdekeket
egyarant szolgal6, minimalis re-
zsioradij értéke megbizhat6 tam-
pontként funkcional, pozitiv val-
tozast eredményez a kozbeszer-
zések terén és segiti ,kifehérite-
ni” a magyar épitGipart. A meg-
hatarozott minimalis épitGipari
rezsioradij 2014-ben 2422 forint
volt, 2015-ben 2490 forint, ami
minimalis emelkedést jelent. A
miniszteri rendeletben kihirde-
tett rezsioradij ajanlati jellegd,
tehat nem kotelez6. A minima-
lis rezsioradij meghatarozasaval
a jogalkot6 célja az volt, hogy az
épitdiparban az aranytalanul ala-
csony ar fogalmat megfoghatob-
ba tegye, és részben elGsegitse
az épitGipari agazatban elvarha-
t6 minimalis haszonkulcs elér-
hetGségét a kivitelez6k szamara,
tovabba csokkentse a lanctarto-
zasok mértékét.

— Javult-e a fizetési ,,haj-
land6sag” annak a hatasara,
hogy addig nem lehet haszna-
latbavételi engedélyt kérni,
mig az épitési munkateriile-
tet a vallalkozé igazoltan at
nem adta?

— A tényleges Kkivitelezési te-
vékenység kezdése és a lezara-
sa, a munkateriilet atadasa és
az atadas-atvételi eljaras sza-
mos esetben okoz vitat a felek
kozott. Az épitési munkateriilet
vallalkozo altali igazolt atadasa-
hoz kotott hasznalatbavételi en-
gedély éppen e vitdk rendezését
szolgalja, amely hozzajarulhat a
lanctartozasok csokkenéséhez
is. A fizetési hajlandosag alaku-
lasarol statisztikai adatok nin-
csenek, de a szakmailag érintett
szervezetek és vallalkozasok po-
zitiv elmozdulast tapasztaltak a
jogszabalyvaltozasok hatalyba
1épése ota eltelt idészakban.

A kérelmek zome magaseépito kkv-ktol erkezik

(Folytatds az 1. oldalrdl)

probléma, hogy a jogszabalyok
gyakran valtoznak, amelyek
nyomonkovetése a vallalkozok
— kiilonosen a kis- és kozépval-
lalkozék — részérél a minden-
napi munka mellett szinte lehe-
tetlen. Masik probléma, hogy a
szakmai el6irasok, szabvanyok
— kiilonosen a Kivitelezés mi-
ngségére vonatkozoak — elavul-
tak, feliilvizsgalatra szorulna-
nak. Sok szabvany csak angol
nyelven érheté el, amely szintén
problémat jelent. A felek kozot-
ti vitak egyik forrasanak ezek a
problémak tekinthetdk.

— Milyen iigyekben fordul-
nak onokhoz a leggyakrab-
ban?

— A beadott kérelmek jelentGs
része a potmunka elszamolasra
vonatkozik, amelyekre altalaban
nincs szerzédésmodositas vagy
megrendelés, tehat az esetek
tobbségében semmilyen mddon
nincsenek dokumentalva. Ilyen-
kor elég nehéz megallapitani a
potmunka nagysagat. A szak-
érték csak azt tudjak megvizs-
gélni, hogy mi az alapszerz6dés
miiszaki tartalma és attél meny-
nyire tér el a vitatott teljesités.
A pétmunkak esetében a vitak
egyik forrasa, hogy a szerzédé-
seket - jelentGs aralkut kovetéen
- sokszor elég nyomott arakon ir-
jak ala. A kivitelezés megkezdé-
sét kovetGen aztdn mindkét fél
szeretné érvényesiteni az aralku
elétti allapotot, azaz a megren-
del6 sok esetben magasabb mii-
szaki tartalmat szeretne megva-
16sitani a mar kialkudott aron, a
vallalkozo pedig nem vart koril-
ményekre hivatkozva szeretne
potmunkat érvényesiteni, azaz
a vallalkozéi dijat novelni. Ezért
lenne fontos, hogy a szerzédé-
sekben a miiszaki tartalmat egy-
értelmten hatarozzak meg a fe-
lek. Sajnos az is el6fordul, hogy
a felek eltéré miszaki tartalmi

terveket tekintenek a szerz6dés
mellékletének, igy elkeriilhetet-
leniil vitas helyzet alakul ki. Az
is gond, hogy az épitéiparban
egy-egy megbizas gyakran a sze-
mélyes kapcsolati rendszereken
mulik. Ha egy Kkivitelezének na-
gyobb munkaja van, akkor an-
nak az alvallalkozénak ad meg-
bizast, akivel mar sokszor dolgo-
zott egylitt. Tobb éves, vagy tobb
évtizedes kapcsolatok alapjan
irédsos szerz6dés nélkiil kezdik
el a munkat, ami szintén gyakori
konfliktusforras. A ,,pétmunkak”
szobeli jelzései is gyakran ilyen
régi ismeretségek alapjan tortén-
nek, és mar csak az elszamola-
sok soran dertilnek ki a szébeli
megallapodasok problémai.

— Tudomasuk szerint a
TSZSZ miikodése o6ta hany
iigy keriilt a birésag elé, és
mennyit sikeriilt peren kiviil
megoldani?

— Prébaltunk visszajelzéseket
kérni a kérelmezGktdl, de a leg-
nagyobb meglepetésiinkre azt
tapasztaltuk, hogy a szakvéle-
mény kézhezvétele utan a val-
lalkozasok, vagy az eljar6 tigy-
védek, nem nagyon hajlandék
err6l nyilatkozni, az iizleti ti-
tokra hivatkozva. Az Orszagos
Birésagi Hivataltél kapott ada-
tok alapjan annyit tudunk, hogy
a birésag elé keriilt iigyek egy-
harmada zarult itélettel, dont6
tobbségben a TSZSZ szakvéle-
ményre alapozva. A rendelke-
zésiinkre allo adatok alapjan az
igyek kétharmadaban a felek
valamilyen szinten megegyez-
tek. Persze minden esetben
kompromisszumos megallapo-
dasokrdl van sz, vagyis min-
denki enged egy kicsit.

- Véleményiik szerint kel-
lene-e valtozatni valamit a
TSZSZ miikodésével kapcso-
latos jogszabalyon?

— Szeretnénk, ha a kompeten-
ciank béviilne, és az épitéanyag
gyartokra és forgalmazokra is

kiterjedne. E teriiletrdl is kap-
tunk mar néhany kérelmet, ame-
lyeket hataskor hianyaban visz-
sza kellett utasitanunk. A hata-
lyos torvény alapjan nagyon sok
elényhoz jut a kérelmezé mind
a TSZSZ szakért6i, mind az azt
kovetd birdsagi eljarasban is. A
TSZSZ szakvéleményére alapi-
tott pereket a bir6sagok kiemelt-
ként kezelik, nem lehet hosszi
évekre elhizni. Maga a szakér-
t6i eljaras lényegesen olcs6bb
az atlagos szakért6i dijazasnal.
A TSZSZ hatékony miikodése
érdekében még a rendorségi tor-
vénybe is bekeriilt a TSZSZ elja-
ras keretében lefolytatott hely-
szini szemle. Ha a szakértGink-
nek a jogszabalyi rendelkezések
alapjan meg kell vizsgalniuk egy
ingatlant, de nem akarjak Sket
beengedni, akkor a rendérség-
nek kell biztositania a bejutast
a helyszinre. Mar harom esetiink
is volt, amikor a rendérség koz-
remikodését Kkellett kérniink.
Legutobb sikerrel tartottak a
kollégak helyszini szemlét egy
olyan helyen, ahol a felek mar
ot éve pereskednek. Csak azt
kellett megallapitani, hogy az
adott beruhazas ténylegesen el-
késziilt-e, de eddig erre nem volt
mod, mert a tulajdonos nem en-
gedte be a birésag altal kirendelt
szakértot.

- Ha egy projektben mas
unios tagallam szerepléi is
részt vesznek, fordulhatnak-e
a TSZSZ-hez teljesitésigazo-
lassal 0sszefiigg6 témakban?

— Minden Magyarorszag te-
rilletén megval6sulé épitdipa-
ri beruhazas, tervezés, kivitele-
zés esetén van erre lehetGség,
fliggetleniil a felek személyétol.
Mar t6bb példa is volt erre. Vi-
szont ha egy magyar vallalkozo
kiilfoldon dolgozik és elszamo-
lasi vitaja keletkezik, ebben az
esetben nem tudunk részt venni
az eljarasban, erre nem terjed ki
a hataskorink.
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A TSZSZ-nek helye van a piacon

Mitol lehet nagyobb tekintelye
egy uj intezmenynek?

Egy mérnok vagy igazsdgiigyi szakérté munkdja legaldbb
olyan fajsiilyos tevékenységet jelent a tdarsadalom szdmd-
ra, mint egy iligyvédé vagy egy orvosé. A Teljesitésigazold-
si Szakértoi Szerv munkdjdnak jelentéségét és szinvonaldt
azzal tudndk elismerni a jogalkotok, ha a hatékony miiko-
déshez sziikséges fedezetet a jogszabdlyi hdttérben is meg-
teremtenék — véli Lestydn Mdria.

Gyiire Jozsef

A Rockwool Hungary Kft.
szakmai kapcsolatokért fele-
16s igazgatodja szerint a szakér-
t6i tevékenységet olyan szin-
ten kellene megfizetni, mint
amilyen egy komoly és maga-
san képzett szakértéket fog-
lalkoztaté szervezetet egyéb-
ként is megilletne. — Nevetsé-
gesen alacsony Osszegnek tar-
tom a TSZSZ eljarasi dijanak
60 ezer forintos minimumat,
hiszen ezen az 6sszegen harom
szakértének kell osztoznia,
akiknek adott esetben még a
helyszinre is ki kell menniiik.
A szakértGk javadalmazasat is
rendbe kellene tenniiik a jog-
alkotéknak ahhoz, hogy valo6-
ban legyen presztizse a Telje-
sitésigazolasi Szakért6i Szerv-
nek és mindazoknak, akik eb-
ben a rendszerben dolgoznak.
Senkit6l sem varhaté el, hogy
csupan a szakma iranti elhiva-
tottsagbol és lojalitasbol ad-
ja szaktudasanak legjavat —
mondja.

Ugyanakkor Lestyan Maria
is osztja azok véleményét, akik
ugy gondoljak, hogy a TSZSZ
egyik legfébb elénye az olcsé-
sagaban rejlik. Ezért természe-
tesen nem az ligyfélkorre ter-
helné a TSZSZ miikodési kiada-

Lestyan Maria, a Rockwool Hungary
Kft. szakmai kapcsolatokért felel6s
igazgatoja

sait. Szerinte, ha az allam egy
intézmény létrehozasa mellett
dontott, akkor meg kell fizet-
nie, anyagilag is el kell ismer-
nie azokat a szakembereket,
akik az altala elinditott rend-
szerben dolgoznak. Ha kolt-
ségvetési okokbol mégse vol-
na lehet6sége az allamnak ar-
ra, hogy tobbletforrast bizto-
sitson a szervezetnek, akkor
mas megoldast kellene keres-
nie. Példaul a TSZSZ-t akar bir-
sagolasi jogkorrel is felruhaz-
hatna, ez egyben kell6 sulyt

és tekintélyt is adna a szerve-
zetnek. — Raadasul a magyarok
mentalitdsa olyan, hogy igaza-
bél csak a birsagokbdl érte-
nek, s csak azok hatnak rajuk
kényszerit6 erével. Erdemes
lenne 6sszekoétni a rendszere-
ket és az allami hatésagokat, s
ha a TSZSZ valahol szabalyta-
lansagokat észlel, akkor legyen
lehet6sége — a tarshatésagok-
kal egytuittmikodve — birsag ki-
szabasara. A birsag eszkozé-
vel pedig el lehetne érni, hogy
az épitGipar szereplGi még job-
ban odafigyeljenek a jogszaba-
lyok betartasara. Hazankban
ugyanis mind az épitési mo-
ral, mind pedig a vonatkozd
torvények ismerete gyenge 1a-
bakon all — szogezte le a szak-
ember. Lestyan Maria szerint a
torvényeket a jogalkotok tar-
sadalmi egyeztetéssel alkotjak
meg, s ha valami okbdl kifoly6-
lag mégsem mikodnek, akkor
nem az a megoldas, hogy el-
kezdjiik azokat oOnhatalmulag
kijatszani: ha valami nem jo,
akkor valtoztatni, moédositani
kell rajta els6sorban a jog altal
biztositott keretek kozott.

A szakember — aki tobbszor
is tartott el6adasokat, képzé-
seket a TSZSZ munkatarsainak
—ugy latja: a szervezet létjogo-
sultsaga megkérdGjelezhetet-
len, helye van a piacon egy, a
békéltets testiiletekhez hason-
l6an m(kods intézménynek.
JovGje azonban csak akkor
van, ha mind a megrendeldi,
mind a tervezdbi és kivitelez6i
oldalon egyre tobb informacio-
kat kapnak a tevékenységérol
és az épitésiigy szereplGinek a
jogszabalyismerete megfelels
lesz az érdekképviseletiikhoz.

Nem a minéségi kifogasokat vitatjuk

Fuggetlen velemenyalkotas -
kevesehb hirosagi eljaras

Az épitoiparban nehezen vdltoznak meg a dolgok és ez a
fizetési fegyelemre kiilonosen igaz. Ezzel egyiitt Krokovay
Attila, TSZSZ szakérto szerint egy halvdny reménysugarat
Jjelent a szervezet létrejotte és miikodése.

Dalia Laszlo

— Milyen tanulsagai voltak
az eddigi eseteknek, ame-
lyekben szakértéként dol-
gozott?

— Mindenekelétt le kell szo-
gezni, hogy az eljarasokkal
szemben tamasztott igény az,
hogy a kezdeményezé meg-
kapja a vallalkozéi dijat, amely
a szerz6dott tartalom teljesité-
séért jogszertien jar neki. Es
ebben van a lényeg: azaz nem
a mindségi kifogasokat ,hagy-
juk jéva”, vagy mondunk an-
nak ellent, hanem a jogszerd-
ség menetét igyeksziink szak-
véleményiinkkel megtamogat-
ni. A minéségi kifogasokkal
kapcsolatban csak arra van
lehet6ség, hogy sziikség ese-
tén azokat nevesitsik, érték-
csokkents illetve szamlaki-
fizetést késlelteté hatasaikat
igyekezziink kezelhet6 me-
derbe terelni. Az esetleges ké-
s6bbi birésagi eljaras esetén
mar csak ezek forintosithaté
nagysaganak megallapitasara
korlatozodhassék a per tartal-
mi része. Azaz egyrészt a szer-
z6dés, illetve annak mitiszaki
tartalmat rogzité dokumentum
szerinti  teljesités megvalo-
sult-e, masrészt az atadasi do-
kumentacié Osszeallitasa tel-

jeskort-e, harmadrészt az eset-
leges hibakat, hianyokat jelez-
ték-e? Ez a tevékenység egy
olyan fiiggetlen véleményal-
kotasi lehet6ség, amelynek so-
ran a birésagi eljarasok meny-
nyisége csokkenthetd, mert a
felek egy része mar itt elfogad-
ja a kialakult helyzet kezelésé-
nek mechanizmusat. Az eddigi
ugyek kozott volt tobb olyan,
amelyik mar a szakvélemény
elkészitése el6tt, vagy annak
alapjan rendezddott, és nem
kertiilt birésag elé. Es ez mar
eredmény.

— A hozzavetdilegesen két
éves TSZSZ tevékenysége
soran kapott-e visszajelzé-
seket az iigyek tovabbi sor-
sar6l? Mi tortént az elsé
ligyben?

— Az elsé egy nettd értékben
tobb tizmilliés ligy volt. Ennek
tovabbi sorsardl informaci-
6m nincs, de talan jobb is igy,
mert ez nagy valészintiséggel
azt jelenti, hogy a felek — talan
a szakvélemény hatasara is —
megegyezhettek, és nem jutott
el a bir6sagi szakaszba. Termé-
szetesen kisebb 1éptéki esetek
is vannak. A legkisebb értéke
béven az egymilliés nettd ér-
ték alatt maradt.

— A tobbi iigy tovabbi sor-
sarol sem tud?

— Egyel6re nincsenek infor-
maciéim, és remélem nem is

L

Krokovay Attila TSZSZ szakért6

lesznek, bar a mar letargyalt/
szakvéleményezett ligyek eset-
leges birdsagi szakaszba kertii-
lésének idGpontjai — a sorban
allasok miatti hosszu vardlis-
tak eredményeképpen — mesz-
szire kitolodhatnak.

— Az épitdéiparban javult-e
a TSZSZ altal a fizetési fe-
gyelem?

— Csodakat ne varjunk egy
olyan lehet6ségtél, amelyet
a 2013-as jogszabalyok hoz-
tak létre. Ez a szervezet a vi-
tas ugyek rendezésének ala-
csonyabb szinten torténd ren-
dezhetGségét teremtette meg.
Mindenesetre ehhez arra van
sziikség, hogy mindkét fél ko-
molyan vegye ezt a szerveze-
tet, melyet a szakért6k mun-
kiajanak minésége hataroz
meg.

A birésag tobbnyire elfogadja a szakért6i véleményt
A TS2SZ hatekony és hasznos

A legteljesebb mértékben pozitiv dontésnek tartom a kor-
mdnynak azt az elhatdrozdsdt, amellyel létrehozta a Telje-
sitésigazoldsi Szakértoi Szervet (TSZSZ) - nyilatkozta az
Uzleti7-nek Szabados Béla, a Békéscsabdn dolgozé TSZSZ

szakerto.

Bod Péter

A TSZSZ 1étjogosultsagat mi
sem bizonyitja jobban, mint-
hogy a bevezetése 6ta eltelt két
és fél évben orszagosan hozza-
vet6leg négyszazotven vizsga-
lat indult — tAmasztotta ala sza-
mokkal a mondanddjat a szak-
ember. E vizsgalatok donté ré-
sze id6kozben lezarult, az el-
lenérdekelt felek megegyeztek
egymassal, pontot tettek korab-
bi vitas kérdéseik végére. Ezzel
osszefiiggésben Szabados Béla
megallapitotta, hogy az épit6-
iparban korabban tapasztalhat6
és allandodsulni latszo korbetar-
tozasok rendszerét megtorte a
teljesitésigazolas ujfajta eljara-
sa. Figyelemre mélt6, bar nem
meglepé statisztika, hogy a Tel-
jesitésigazolasi Szakértéi Szerv
elé eddig keriilt tigyek 70 szaza-
1ékaban a haromtagu szakértGi
bizottsagok a kivitelez6nek ad-
tak igazat, mig 30 szazalékban a
megrendel6nek — tudtuk meg a
szakértGtol.

A Kkérelemre indul6 eljara-
sok soran fontos szabaly, hogy
a szakért6i véleményeket har-
minc napos hataridé alatt kell
elkésziteni, és ezt csak rend-
kiviil indokolt esetben lehet
Ujabb egy hoénappal meghosz-
szabbitani. A cél egyértelm eb-
ben az esetben is: ezzel is segit-
séget nyujtani a vitatott Kifize-
tések lebonyolitasanak gyorsi-
tasaban. Ha az eljarast kérelme-
z6 jarandosagat és annak mér-
tékét a szakértbi szerv megalla-
pitotta, és ezt a masik fél nem
fogadja el, akkor az errdl sziile-
tett szakért6i vélemény birdsag
el6tt tdmadhaté meg. Szaba-
dos Béla elmondta: a bir6sagok
kiemelt helyen foglalkoznak
ezekkel az ugyekkel. E targy-
korben szerzett sajat tapaszta-

latai arrol gy6zték meg, hogy a
bir6sagok donté részt helyben-
hagytak a TSZSZ altal hozott al-
lasfoglalasat. Hozzatette: meg-
van a lehet6sége a birésagnak a
peres eljaras soran a mar meg-
sziiletett szakért6i vélemény Kki-
egészitésére, s6t indokolt eset-
ben 1j szakértGi vélemény ké-
szitésére. Az altala megismert
itélkezési gyakorlat alapjan a
szakember ugy fogalmazott: a
birésag el6tt nagyobb stllyal
esik latba a Teljesitésigazola-
si Szakért6i Szerv harom tagja
altal egyhangian megfogalma-
zott vélemény, mint egy szakér-
t6 adott esetben ellentétes érté-
kelése.

Szabados Béla az Uzleti7
kérdésére elmondta: szakértéi
munkaja soran gyakran talal-
kozik azzal, hogy a bir6sagi sza-
kaszba jutott ligyek koziil na-
gyon sok még az itélethirdetés
el6tt a peres felek megegyezésé-
vel zarul. Mindezt azzal egészi-
tette ki, hogy a TSZSZ bevezeté-
se 6ta mind a kivitelez6k, mind
a megrendel6k azzal szembe-
siiltek, hogy a torvényszékek
elé vitt iigyekben a birdsag rit-
kan valtoztatta meg a korabban
meghozott szakért6i véleményt.
A vitatkoz6 felek — fogalmazha-
tunk igy is — kevéssé bizhatnak
abban, hogy tigylikben a peres
eljaras soran jelentGs fordulat
kovetkezhet be.

A TSZSZ elé keriil6 iigyek leg-
tobbszoér a szerzédéskotéssel
kapcsolatos vitapontokrél szol-
nak — tudtuk meg. Mint Szaba-
dos Béla ramutatott: a megren-
deld olyan pontokat épit bele a
szerzédésbe, amelyek lehetd-
séget adnak szamara a fizetési
kotelezettség aldli kibuijas esé-
lyének megteremtésére. Es a
megrendelSk élnek és visszaél-
nek ezzel a lehet6séggel — tette
hozza.

Noha az 1j eljaras hasznossa-

Szabados Béla TSZSZ szakért6

gat és hatékonysagat nem lehet
megkérdGjelezni, azért minden
vonatkozasban még nem be-
szélhetiink javulasrol — arnyalta
a témat. Az elektronikus épité-
si napl6 onmagaban azért eld-
relépés a hagyomanyos kézzel
irotthoz képest, mert nem lehet
utélag elkésziteni. Ugyanakkor
az is igaz, hogy amennyiben az
e-naplot ugy készitik el — és ez
sajnos nem ritka gyakorlat —,
hogy csak annyit jegyeznek be:
~A munkavégzés a tervek sze-
rint folyik”, akkor ez a semmit
mondas nem fogja segiteni a ki-
vitelezési munkak utani vitas
pontok tisztazasat — érvelt Sza-
bados Béla.

Az elektronikus épitési nap-
16t a kivitelezék jelentGs része
nytignek és ,uri huncutsagnak”
tekinti, amivel kapcsolatban
a szakért ugy latja, hogy nem
konnyd egyik naprél a masikra
véget vetni a kivitelezési mun-
kak dokumentalasat jellemzdé
slendriansagnak. Ez sajnos év-
tizedes gyakorlat Magyarorsza-
gon — jegyezte meg végezetiil
Szabados Béla, aki eddig tizen-
harom szakért6i vélemény elké-
szitésében vett részt, és mint el-
mondta, éppen lapunk munka-
tarsaval e cikk elkészitésével
kapcsolatban folytatott beszél-
getése ideje alatt kapta meg a
tizennegyedik felkérést.

A magyar épitéipar nem sokat valtozott
A TS2SZ attorese lepesrol-lepésre

A szakértok szerint egyelore nem tort dt teljesen a TSZSZ,
vagyis még maguk a vdllalkozok sem ismerik eléggé, s a
birosdgok is tul kevés esettel taldlkoztak ahhoz, hogy el-
Sfogadjdk, megismerjék a jelentéségét — fogalmazott Apri-
ly Laszlo budapesti TSZSZ szakérto, aki ugyanakkor opti-
mista, hiszen mégiscsak létezik egy lehetéség, hogy a tarto-
zdsokat a felek esetleg peren kiviil rendezzék.

— Hogy alakultak az 6n al-
tal szakértett esetek, mind
eljutott a birésagra?

—Nos, ez az, amit nem tu-
dunk. Sajnos, semmilyen vissza-
jelzést nem kapunk, pedig nem
valna hatranyunkra, ha utélag
értesiilnénk rola, mit ért a szak-
véleményliink, el6bbre vitte-e az
igyeket. Az a bizottsag, amely-
nek a munkajaban részt vet-
tem, tiz esetet targyalt, ezekbdl
kett6 tervezéssel kapcsolatos
iigy volt, a tobbi kivitelezési. Az
tény, hogy két tigyben mar hely-
szini szemlére sem volt sziikség,
elég volt a napjat kitlizni, mert
id6kozben megegyeztek a fe-
lek. Hogy aztan a tobbi tigyben
mi tortént a szakvéleményiink
utan, megegyeztek vagy majd
birésagra mennek? Errél nincs
tudomasom. Ezek o6t milliétol
120 milli6ig terjedd tigyek vol-
tak. A megrendel§ a kivitelezési
osszeg 20-30 szazalékat nem fi-
zette ki a megbizasi 6sszegnek,
nem nehéz kiszamolni, hogy

volt kozottiik millidrdos beru-
hazas is.

— Hasznosnak, hatékony-
nak tartja a TSZSZ-t?

— Mindenképpen az, csak még
nincs eléggé benne a koztudat-
ban. Tul fiatal még, két év kevés
ahhoz, hogy bevett, miikodo el-
jaras legyen. Most kozelitiink
a négyszazotvenedik 1igyhoz,
amelybdl mennyi is juthatott el a
bir6sagi szakaszba? Talan 6tven.
Még a kivitelez6k korében sem
altalanosan ismert, sokuknak
én hivtam fel ra a figyelmét. A
bir6knak pedig ilyen kevés uigy
alapjan plane nincs tapasztala-
tuk, marpedig ha 6k jobban el-
ismerik a TSZSZ tevékenységét,
felgyorsulhatnanak az tigyek, a
felek valoban kozelebb jutnanak
amegegyezéshez.

— Szakértoként hogyan lat-
ja beliilrél, mit lenne érde-
mes moédositani?

— A torvény til sokat var el t6-
link. A szakért6i dijunk tigyen-
ként 18-180 ezer forint lehet, mi-
kozben ugyanolyan munkat kér-
nek téliink, mint a bir6sagi szak-
ért6ktol, akik viszont éranként
négyezer forintot szamolnak el.

Aprily Laszlé TSZSZ szakértd

Sokmilliés tigyekben felel6sség-
teljesen kell donteniink, mikoz-
ben a munkaért kapott szakértGi
dijunk épphogy fedezi a helyszi-
ni szemlék szervezése, az admi-
nisztracio és az utazas koltsége-
it. Azt szoktam mondani, hogy
szérakozasbol, szakmai szeretet-
b6l csindljuk és nem pénzért.

— Valtozott a TSZSZ beve-
zetése Ota az épitdipari gya-
korlat?

— Tul kevés id6 telt el ahhoz,
hogy barmit is értékeljiink, épp
csak elkezdtiik a munkat. Mi-
kozben a magyar épitSipar nem
sokat valtozott, a ,nem fizetem
ki az alvallalkozémat” jaték to-
vabbra is népszert.
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Mi a FIDIC?

Szerzodesmintak nemzetkozi
ugyletekhez - tobh kotethen

Semmis az a beruhdzdssal vagy kivitelezéssel kapcsola-
tos szerzodés, amely kizdrja a TSZSZ eljdrdsdt a teljesités-
igazoldssal kapcsolatos iigyekben — hangsitlyozta Baldzs
Tamds egyetemi adjunktus, a Baldzs és Kovdtsits Ugyvédi
Iroda szakértije, vezetd iigyvédje, aki errél annak kapcsdn
beszélt, hogy nagy volumenii, tobb orszdg vdllalkozoi rész-
vételével megvalosulo projektek esetén eldontendé kérdés,
mely orszdg jogszabdlyainak megfeleléen kotik a felek a

szerzodest.

Losonczi Livia

Nemzetkozi épitési iigyletek-
nél egyre gyakrabban alkalmaz-
zak a FIDIC mintakat is. Azon-
ban egyetlen esetben sem lehet
a szerz6désben korlatozni a fe-
leknek azt a jogat, hogy a TSZSZ-
hez forduljanak - tette hozza a
szakért6 ugyvéd.

Mi is a FIDIC? A FIDIC tobb
mint szazéves multtal rendel-
kezik. Egy mérnoki-tanacsadd
szervezetként jott 1étre 1913-ban
Belgiumban. Ma mar t6bb mint
80 orszag nemzeti tanacsado
szervezet a tagja. A FIDIC- szer-
z6désmintak nem alkotnak 6nal-
16 jogrendszert, nem tekinthetGk
nemzetek feletti jogszabalyok-
nak, vagy nemzetkozi normak-
nak. Tulajdonképpen olyan épi-
tési-kivitelezési szerz6dési min-
tak rendszerérdl van szé, amely
nemzetkozi épitési beruhazasok
esetére tartalmaz ajanlasokat a
megkotendd szerzédések feltéte-
leivel, tartalmara vonatkozoan.

Mint Balazs Tamas kiemelte, a
FIDIC mintakat szinte kizarélag
akkor szoktak alkalmazni, ha az
adott épitési projektben, beruha-
zasban két vagy tobb, kilonbo-
z6 orszagbol szarmazd szerepls
vesz részt, legyen sz6 tervezordl,
kivitelezér6l vagy megrendeld-
r6l. Az is gyakori eset, hogy a fi-
nansziroz6 — példaul nagy nem-
zetkozi bank, a Vilagbank, vagy
az Eurdpai Fejlesztési Bank —
szeretné tisztan latni, hogyan
is hasznaljak fel a pénzét. Eb-
ben az esetben el6irjak a beru-
hazast lebonyolitoknak, hogy a
FIDIC szerz6désmintak alapjan
jarjanak el. Igy ugyanis sokkal
egyszertibben kovethets, hogy
a beruhazast milyen szabalyok
szerint valositjak meg. A FIDIC
szerz6déses mintakat tobb kii-
16nb6z6 konyvben publikaljak.
Az ugynevezett Piros Konyv azt
a helyzetet veszi alapul, amikor
a tervezés, a tervek rendelkezés-
re bocsatasa az épittet felada-
ta, mig a Sarga Koényv mintaiban
mindez a kivitelezé teendGje. Az
alapvet6 kiilonbség tehat a fel-
adatkor és a felelGsség kérdése,

Balazs Tamas egyetemi adjunktus

amelynek komoly jogi kovetkez-
ményei vannak. Léteznek mas
konyvek is, ezek bizonyos rész-
vonatkozasokban kiilonboznek
egymastol.

A FIDIC mintak az angolszasz
jog jellegzetességeit tartalmaz-
zak, vagyis amiben a felek meg-
egyeznek és amit irasba foglal-
nak, az lesz az alkalmazandé
jog. Nincs annyi mogottes ko-
telez6 jogi norma, mint altala-
ban az eurdpai kontinentélis
jogrendszerekben. Amiben a fe-
lek nem egyeznek meg, azok-
nal a mogottes jogrendszer or-
szaganak rendelkezéseit kell al-
kalmazni. A FIDIC szerz6déses
mintakat ugyanis egyetlen or-
szagban sem lehet egy az egy-
ben alkalmazni, sehol nem fedik
le az épitési projektek minden
kérdését. A varhato vitak, nézet-
eltérések elkeriilésére mindig ki
kell k6tni, hogy melyik orszag jo-
ga lesz az ugynevezett mogottes
jog, amelynek viszont lehetnek
kotelezd rendelkezései is. Eze-
ket mindenképpen alkalmazni
kell, hidba egyeznek meg mas-
ban a felek.

Ha Magyarorszagon valésul
meg a beruhdazas, vagy a kivite-
lezés, bizonyos rendelkezéseket
tehat be kell tartani, fiiggetleniil
attol, hogy mogottes jogként me-
lyik orszagét kivanjak alkalmaz-
ni. Ha olyan kérdésrél, vitarol
van sz0, amely a TSZSZ hatas-

korébe tartozik, akkor a torvény
kimondja, hogy a szerv kizarasa,
hataskorének korlatozasa sem-
mis. Igy van ez abban az esetben
is, ha az adott tigyletben FIDIC
szerz6déses mintat alkalmaztak,
és mogottes jogként mas orszag
jogat kototték ki. A teljesitésiga-
zolassal, a pénziigyi kifizetéssel,
a kapcsolodé bankgaranciaval
vagy zaloggal kapcsolatos vitak-
ban nem lehet korlatozni, vagy
valamilyen negativ kovetkezmé-
nyekhez kotni, hogy a kivitelezés
valamelyik szereplGje a TSZSZ-
hez forduljon.

Arra a kérdésre, hogy hazai
beruhdzasoknal mi az elényo-
sebb, Balazs Tamas két és fél
évtizedes tapasztalataira hivat-
kozva hatarozottan Aallitotta: a
kizarélag magyar résztvevik-
kel megvalositott projekteknél,
nem érdemes a FIDIC mintakat
alkalmazni, jobb a hazai jognak
megfelel6 szerzédéseket Kkot-
ni. A FIDIC ugyanis, amennyire
megkonnyiti a tobb orszagbol
érkezé szerepl6k esetén az iigy-
letet, annyival megnehezitheti
a kizarélag magyar partnerek-
b6l allé beruhazasoknal, mert
a magyar jogtél mindenképpen
eltér6, masfajta gondolkodas-
modra épiilé szerzddéstipusok-
rél van szé. Balazs Tamas pél-
daként emliti a vitarendezést,
amely a FIDIC esetében szintén
egy angolszasz tipusu gondolko-
dast tiikkroz. FIDIC szerz6dések
esetén az egyeztetés altalaban
békéltet6 testiiletek el6tt zajlik,
és végsé soron egy valasztott
birésagi eljarast tételez fel. Ez
Magyarorszagon mar csak azért
sem jarhaté 1t az esetek egy ré-
szében, mert ha allami részvétel
is van az adott projektben, akkor
vitas kérdésekben nem lehet va-
lasztott bir6sagot alkalmazni.
Gond lehet az is, hogy Magyar-
orszagon az utébbi néhany év-
ben az épitési jogban egyre tobb
a kozigazgatasi jellegi jogsza-
baly, ami viszont nem enged el-
térést a kotelezé rendelkezések
alol, ez pedig szikiti a felek moz-
gasterét, szerz6dési szabadsa-
gat. Nemzetkozi részvételd hazai
projektek esetében ugyanakkor
érdemes a FIDIC szerzédésmin-
takat alkalmazni, mivel a kiilon-
b6z6 orszagokbol érkezé Kivite-
lezési résztvevék konnyebben és
gyorsabban értik meg egymast,
de ilyen esetben az adott FIDIC-
szerz6désmintat elézetesen a
magyar joggal mindig dssze kell
hangolni a késébbi problémak
elkeriilése érdekében.

A TSZSZ még nem eléggé ismert
Gyors és joval olcsobb eljaras

Noha az épitéipari vdllalkozdsok még alig ismerik, mdris
igen erés nyomdsgyakorlo intézményként tartjik szdmon
a szakmdban a Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szervet. A ta-
pasztalatokrol Jambor Attila ligyvédet kérdeztiik.

Gyiire Jozsef

Bar most mar jobban porog
az lgyszam, a Teljesitésigazola-
si SzakértGi Szervvel kapcsolat-
ban mindossze egy negativumot
lehet megemliteni: azt, hogy még
mindig kevesen tudnak a 1étezé-
sérél. Ezért ahhoz, hogy még ha-
tékonyabban miikodjon, sokkal
tobb és részletesebb informa-
ci6kra lenne sziikségiik az épi-
tGipari véallalkozoknak” — nyi-
latkozta az Uzleti7-nek Jambor
Attila. Az tigyvéd szerint a 2013
augusztusaban létrehozott intéz-
mény az induldsa 6ta eltelt két
és fél évben bebizonyitotta 1ét-
jogosultsagat, s bevaltotta azo-
kat a reményeket, amelyeket a
jogalkotok fliztek a miikodésé-
hez. — Az mar most lathat6, hogy
a TSZSZ-nek két f6 erGssége van.
Az egyik, hogy a szakért6i joval
olcsobban, negyed, harmad aron
készitik el a jelentésiiket a biro-
sagi pereknél kirendelt szakér-
t6k szokasos dijahoz képest. Ha
valaki perbe megy, akkor a ki-
rendelt szakért6 véleménye akar
400 ezer forintnal is joval tobbe
keriilhet. Ha viszont a Teljesités-
igazolasi Szakért6i Szervhez for-
dul, akkor egy hatmillié forintos
kovetelés esetén is mindossze
60 ezer forintot kell fizetnie. Az
eljaras dijat ugyanis jogszabaly
rogziti: ez a vitatott 0sszeg nettod
értékének egy szazaléka, mini-
mum 60 ezer, maximum 450 ezer
forint lehet.

Az intézmény masik erdsségét
a gyorsasaga adja. — Pereskedés
esetén akar egy év is eltelik ad-
dig, mire a bir6sag szakért6t ren-
del ki. Aztan Gjabb harom-6t esz-
tendét is varni kell, amig meg-
sziiletik a jogerds birdi itélet.
A Teljesitésigazolasi Szakért6i

Szerv munkatarsainak azonban
mindossze 30 napjuk van arra,
hogy megalkossak a szakvéle-
ményiiket. Ezt pedig maximum
csak 30 nappal tolhatjak ki. A
gyakorlati tapasztalat viszont azt
mutatja, hogy a szakvéleményt
tobbnyire mar egy hénapon be-
lil elkészitik. A nemzetgazdasa-
gi miniszter egyébként csaknem
200 igazsagiigyi szakértét neve-
zett ki a TSZSZ-hez.

Jambor Attila kérésiinkre t6bb
konkrét esetet és tanulsagos pél-
dat is ismertetett a praxisabdl.
Az egyikben a kivitelezé fordult
a szervezethez, de végiil kideriilt,
hogy mégsem neki volt igaza. A
kivitelez6 ugyanis szeretett volna
hozzjutni a munkadijahoz, ami
egy épiilet-felyjitas utan jart vol-
na neki. Csakhogy a megrendel$
nem akart fizetni, mert elégedet-
len volt a kivitelez6 munkajanak
a mingségével, s ezért a teljesi-
tésigazolas kiadasara sem volt
hajland6. A TSZSZ - a kivitele-
z6 felkérése nyoman — szokasos
moédon harom szakértét kiildott
ki, akik megallapitottak, hogy a
kivitelez6 valéban hibasan dol-
gozott. Az ligyvéd altal felhozott
masik esetben sem akart fizet-
ni a megrendels. Jambor Attila
szerint azért, mert a megrende-
16k gyakran sportot iznek abbol,
hogy visszaélésszertien megta-
gadjak a teljesitésigazolas kialli-
tasat, hiszen ilyenkor a vallalko-
z6 nem sok mindent tehet. Perre
megy, de mire befejezédik a jogi
procedira, a megrendel6 vallal-
kozas mar rég felszivodott: meg-
szlnt, eltint, folszamoltak. Eb-
ben az iigyben is ez tortént vol-
na, de mar annak a hirére is 1ét-
rejott a felek kozott a megallapo-
das, hogy a TSZSZ szakértéket
kiild az épitkezés helyszinére. A
megrendeld persze még igy is jol
jart: sikeriilt lenyomnia a kivite-
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Jambor Attila Gigyvéd

lezé torkan az alacsonyabb arat,
a vallalkoz6 viszont legalabb
hozzijutott jogos jaranddsaga-
nak nagy részéhez. A szervezet
eljarasanak egy-két hénapja alatt
persze sokkal nehezebb Kiiiriteni
vagy felszamolni egy céget, mint
egy tobb évig is huz6do birdsagi
per ideje alatt.

Az ismertetett esetek azt mu-
tatjak, hogy a felek a szakvéle-
mény alapjan, vagy még elGtte,
a szakérték jelenlétében, akar
a helyszini szemle soran is ké-
pesek a megegyezésre, illetve a
TSZSZ-hez beadott kérelem 6n-
magaban is elGsegitheti a vita
rendezését, békés megoldasat.
Jambor Attila szerint a szerve-
zethez eddig beadott tobb mint
400 kérelem alapjan elmondha-
t6, hogy leginkabb egymilli fo-
rint folotti kintlévéség esetén
érdemes az épitGipari vallalko-
z6knak a TSZSZ-hez fordulniuk.
(Igaz, ennél kisebb vitas osszeg-
re is volt mar példa). A beadott
kérelmek nagy tobbségénél egy
és 50 milli6 forint kozotti ki nem
fizetett Osszeget vitattak. Az ed-
dig beadott kérelmekhez tartozo
vitatott 0sszegek nagysaga meg-
kozeliti a 13 milliard forintot, a
mogottiik 1évé beruhdzasi érték
pedig meghaladja a 100 milliard
forintot.

A korbetartozas a kisvallalkozasnal csapodik le

El kell-e viselni a veszteséget?

Hidba ajdnlom a kollégdimnak, hogy forduljanak a TSZSZ-
hez, mégse élnek igazdn a lehetéséggel. Pedig ha igénybe
vennék, sok segitséget jelentene a szamukra: a felvetédo vi-
tds kérdéseket sikeriilne gyorsan és korrektiil megoldaniuk
- hangsiilyozta Kdrpdti Jozsef, az Epitésiigyi Villalkozd-
sok Orszdgos Szakszévetségének (EVOSZ) Konnyiiszerke-
zet-épité Tagozatdnak elnoke. De aki mdr igénybe vette a
TSZSZ-t, pozitivan nyilatkozik a munkdjdrol, az eredmeé-

nyérél.

Gy. J.

Van, aki csak néhany szazez-
res tartozas miatt kereste fel a
szervet és sikeriilt a pénzéhez
jutnia! — tamasztotta ala véle-
ményét Karpati Jozsef. A Kkor-
betartozas a legtobb esetben a
kisvallalkozoknal csapédik le,
akik a munkat alvallalkozoként
elvégzik. De nem csak az gyako-
ri, hogy a févallalkoz6 nem fize-
ti ki a munkat, hanem sok eset-
ben kiilonb6z6 okokra hivatkoz-
va a magan megrendelSk is meg-
tagadjak a szamla rendezését.

A Teljesitésigazolasi Szakért6i
Szerv 1étrehozasa, nagyon nagy
el6relépés a vitas kintlévéségek
kezelésére — fejtette ki Karpati
Jozsef.

A konnytszerkezet-épités te-
rilletén is szinte altalanosnak
nevezhet$ jelenség, hogy a be-
ruhazas vége felé kozeledve a
megrendel6 elkezd mindenféle
dologba belekotni, minGségi ki-
fogasokat keresni. Gyakran még
épitési miszaki szakértGt is fel-
kér arra, hogy keressen hibéakat,
amire hivatkozva visszatarthatja
vagy akar meg is tagadhatja az
utolso részletek kifizetését.

Sokan szinte sportot lznek

Karpati Jozsef, az EVOSZ Kénnyii-
szerkezet-épitd Tagozatanak elnoke

ebbdl. Ilyen helyzetek kezelésé-
re tokéletesen alkalmas a Telje-
sitésigazolasi Szakért6i Szerv
— szogezte le az EVOSZ Koény-
nylszerkezet-épit6 tagozatanak
elnoke. Hogy mégsem valt még

altalanossa az igénybe vétele,
szerinte tobb okra is visszave-
zethetd.

A gond egyrészt ott van, hogy
egy konnyiszerkezet-épité kis-
vallalkozas tulajdonosa a cég
igyvezetGje, marketingese, ke-
reskeddje is egyben, sét, gyak-
ran a gyart6 és a Kkivitelez§ is
egy személyben! Ennyi szerep és
feladat mellett ,maceras” a be-
hajtassal egyiitt jar6 tigyintézés,
energiapazarlasnak tiinik az er-
re forditott id6. Egyszertien mar
nem fér bele a kapacitasukba.
A kialakult vitdkat megprobal-
jak ,maganuton” rendezni, vagy
sokszor kénytelenek belemen-
ni a veszteség elviselésébe, s in-
kabb veszni hagyjak az utols6
részleteket.

Mas lenne a helyzet, ha sike-
rillne ezeknek a Kkisvallalkoza-
soknak anyagilag megerGsodni-
ik, s a tevékenységiik eredmé-
nyeként béven képzddne nekik
annyi nyereségiik, hogy kiilon
embert tudnanak felfogadni, aki
vezetné az elektronikus épitési
naplét, folyamatosan ellenériz-
né a kivitelezés minéségét, a ha-
taridéket, a fizetési titemezés tel-
jesitését. Ezzel példaul a hibak-
nak, a mingségi kifogasoknak is
az elejét lehetne venni, vagy ha

mégis bekovetkezne ilyen, ak-
kor az alkalmazott eljarhatna a
cég nevében a TSZSZ-nél.

Azt, hogy a Teljesitésigazolasi
Szakért6i Szerv hatékonyan mu-
kodik, jol mutatja, hogy egyre
kevesebb az olyan tipusi pénz-
ugyi visszaélés, amikor a meg-
rendel$ kizarélag azért nem fi-
zet, mert jol tudja, hogy a Kivi-
telezé igysem tud csinalni sem-
mit. Tapasztalatom szerint a kor-
betartozasok is visszaszorul6-
ban vannak — mondta az elnok.

A masik gond, amiért a kkv-k
nem fordulnak a TSZSZ-hez: saj-
nos a kisvallalkozasok hibaja:
nagy résziik nem kot megfeleld
szerz6dést, igy sok esetben az is
tisztazatlan, mit vallalt, mit ren-
deltek téle, miért van a vita és
az jogos-e? Van olyan eset, ami-
kor az elvégzett plusz munkardl
semmilyen megbizds, megren-
delés nem lelhet6 fel. Amennyi-
ben van szerzédés, abba sem ir-
jak bele, hogy a megrendel§ vita
esetén tudomasul veszi, elfogad-
ja a TSZSZ véleményét.

Karpati Jozsef hozzatette: ko-
rabban az iparkamara mintaszer-
z6déseket készittetett, (amelye-
ket tavaly frissitett is) és a tag-
sag rendelkezésére bocsatotta.
— Ezek sokat segitettek abban,

hogy a kisvallalkozasok pro-
fi szerzédéseket tudjanak kot-
ni, dolgozzanak akar kivitelezé-
ként, gyartoként vagy alvallalko-
zoként. Szerinte azonban kevés
a kiilonboz6 esetekre vonatko-
70 szerz6dés-mintakat csupan
elérhetdvé tenni, a kisvallalkozo
ugyanis nem tud arra idét fordi-
tani, hogy megszerezze, elmen-
jen érte a kamaraba, stb.

— A kell§ hatés elérése érdeké-
ben ezeket célszerd lenne min-
den vallalkozasnak digitalis for-
maban eljuttatni, hiszen rendel-
kezésre allnak a regisztraci6 al-
kalmaval megadott cégadatok,
elérhetGségek. A masik javas-
latom, hogy példaként a kiilon-
boz6 tanulsagos esetekrdl szolo
beszamolot, tapasztalatot, ered-
ményt hirlevél formajaban el
kellene kiildeni az érintett Kivi-
telez6i kornek! A kamarak nyujt-
hatnak ezt a szolgaltatast a re-
gisztraciés dij fejében. Fontos-
nak tartanam a TSZSZ és regiszt-
ralt szakért6k megfelel6 6szton-
z6 dijazasat is, mivel az ismere-
teim szerint, akik jelenleg ezt a
munkat vallaljak, inkabb a hi-
vatastudatuk miatt teszik, mert
egyéb szakért6i munkijuk ese-
tén joval magasabb dijazasban
részesiilnek!
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Bankgarancia, zalogjog és kezesség

Megelozhetok igy a jogvitak

Szerzdédéses mellékkatelezettség, igy bankgarancia, zdlog-
Jjog és kezesség esetén is kezdeményezheté a TSZSZ szak-
értoi véleménye. Hatdskorébe beletartozik a szavatossdgi
garancidk érvényesitésének kérdése is. Garancidlis javitds
elmulasztdsdra valo hivatkozdssal a bankgarancia lehivd-
sdval kordbban nem egy kivitelezét vitt csédbe a megren-
deld, a szabdlyozds viszont most védelmet nyijt a rosszhi-
szemii magatartdssal szemben. Bevdltotta-e a reményeket
a torvény, csokkent-e az indokolatlan bankgarancia lehi-
vdsok szama? A TSZSZ megalakuldsa ota eltelt idoszak ta-
pasztalatairol kérdeztiik Toma Vanddt, a CIB Bank vezeté

Jjogtandcsosdt.

Losonczi Livia

— Altaldnossagban meny-
nyire érzik indokolatlannak
az épitdipari szerzodésekhez
kapcsolodé bankgarancia le-
hivasokat?

— A bankgarancia jogi termé-
szetébdl eredGen az igénybeje-
lentések teljesitésekor, vagy ép-

pen elutasitasakor a kibocsatd
hitelintézet az igénybejelenté-
seket olyan szempontbdl vizs-
galja, hogy azok megfelelnek-e
az lgylettel kapcsolatos rendel-
kezéseknek. Ezért a lehivas szo-
vegezése és az ahhoz kapcsolo-
do esetleges dokumentumok te-
kintetében vizsgalodunk, egyéb
szempontbdl az indokoltsagot
nem vizsgalhatjuk, és erre esz-
kozeink sincsenek.

— A TSZSZ bele tud-e foly-
ni ebbe a folyamatba?

— Véleményiink szerint a ki-
bocsatott bankgarancidk in-
dokolatlan lehivhatésagat a
TSZSZ kozvetlenil nem tud-
ja befolyasolni, hiszen nincs
rahatasa az adott bankgaran-
cia kedvezményezettjének cse-
lekedeteire. Azonban ha egy
kedvezményezetti igénybejelen-
tésrél — melyet a bankgarancia
kibocsatasara megbizast adé fél
a TSZSZ el6tt vitat — utébb meg-
allapitja, hogy az nem volt jo-
gos, azaz indokolatlanul hivta
le a kedvezményezett a bankga-
ranciat, akkor a TSZSZ ebben a
kérdéskorben odriasi segitséget
jelent, meg tud el6zni hosszan
elhuzodo jogvitakat.

— Vannak-e mar tapasztala-
taik ezzel kapcsolatban?

— A CIB Banknil még nem
volt TSZSZ eljarasaval koz-

Toma Vanda, a CIB Bank vezet6
jogtanacsosa

vetleniil érintett olyan bank-
garancia, amelynél a kedvez-
ményezetti igénybejelentéskor
a teljesitést fel kellett volna
fiiggeszteniink, mert a megbi-
zonk vitatta az igénybejelentés
jogossagat.

— Rendszeresen sziiletnek
a vallalkozé szamara elény-

telen bankgarancia megal-
lapodasok? Példaul amelyek
tényleges indoklas nélkiil le-
hetévé teszik a megrendeld
szamara a bankgarancia lehi-
vasat. Nem Kkeriil talzott hat-
ranyba a vallalkozé azzal is,
hogy a banknak aranytalanul
rovid id6 all rendelkezésére
az igénybejelntés vizsgalata-
nal?

— Nem tudjuk megitélni, hogy
milyen rendszerességgel Kkot-
tetnek az tigyfelek altal elény-
telen vallalkozasi szerzédések,
mivel ezeknek a szerzédések-
nek a bank nem részes fele, igy
a megallapodasok tartalmat il-
letéen az ligyfelek és a szerzo-
dé partnereik maguk hataroz-
zak meg a megallapodas felté-
telrendszerét. Ha a vallalkozasi
szerz6dést biztosité mellékko-
telezettség érvényesithet6sége
vitas, és a felek a TSZSZ-hez for-
dulnak, akkor az adott bankga-
rancia teljesitését a bank mind-
addig felfiiggeszti, amig a szerv
nem dont. A bank a szakvéle-
ménynek megfeleléen teljesiti
az igénybejelentést, tekintettel

arra, hogy a vonatkozo jogsza-
balyok alapjan a TSZSZ donté-
sét a banknak figyelembe kell
vennie. A vallalkozasi szerzé-
désben nem kell feltétleniil ki-
kotni annak a lehetdségét, hogy
afelek a TSZSZ-hez forduljanak,
mivel a jogszabaly alapjan erre
joguk van. Egy dolgot viszont
nem tehetnek: nem zarhatjak
ki a TSZSZ eljaras lehetGségét,
mert a vonatkoz6 jogszabaly
alapjan ez kifejezetten semmis
rendelkezés lenne.

— A bank tud-e hatni a fe-
lekre a megallapodasok szo-
vegezését illetéen?

— Az ugyfél és a kedvezmé-
nyezett kozott létrejové val-
lalkozasi szerzédés tartalma-
ra a banknak semmilyen hata-
sa nincs. Ha a kérdés a létre-
jott szerz6désbdl ereds kote-
lezettség biztositasara szolga-
16 bankgarancia szovegezésé-
re iranyult, akkor az kizarolag
olyan lehet, amelyet a megbizén
és a kedvezményezetten kiviil
a bank is el tud fogadni, lévén,
hogy a sajat kotelezettségvalla-
lasarol van szo.

A decemberi intézkedéscsomag és hatasai

Tobb lesz az éepitkezés és a vitas eset is?

Az otthonhoz jutds esélyeinek javuldsdt, a lakdspiac élén-
kiilését, az épitoipar felfutdsdt és a foglalkoztatds bovii-
lését vdrja a kormdny a 2015. december kozepén bejelen-
tett intézkedéssorozattol, melynek meglehetosen vdltozo a
megitélése. Az Uzleti7 a hdrom pilléren - az ij lakdsok dfa-
csokkentésén, az otthonteremtési rendszer, illetve az épito-
ipari jogszabdlyok dtalakitdsdn — nyugvo torvénycsomag

vdrhato hatdsait mutatja be.

Gyiire Jozsef

Egyesek szerint az évtized
egyik legfontosabb gazdasagtor-
téneti dontése, amellyel a kor-
many Eurépa egyik legalacso-
nyabb lakasépitési afajat vezette
be Magyarorszagon 2016. januar
elsejével. Masok szerint viszont
a tervezett biirokraciacsokken-
tés az épitkezések koriili kaosz-
nak agyaz meg, és felboritja az
elmult hatvan évben kialakult
jogrendet. Az Orszaggytlés al-
tal 2015. december 15-én elfoga-
dott jogszabaly-modositasi tor-
vénycsomag harom pillére koziil
kezdjik mindjart azzal, amelynek
nagy valésziniiség szerint a legna-
gyobb hatasa lesz majd a Teljesi-
tésigazolasi Szakért6i Szerv mun-
kajara.

1. pillér: épitdipari
jogszabalyvaltozasok

Az év végén bejelentett tor-
vénymodositas az 1j lakasok afa-
janak csokkentése mellett tob-
bek kozott azt is kimondja, hogy
a legfeljebb 300 négyzetméter
osszes hasznos alapteriiletii Gj
csaladi haz épitésekor épitési en-
gedély helyett a jovében elegen-
dé6 lesz az épitési hatdsagnak tett
bejelentés. Igy pedig sem illeté-
ket, sem igazgatasi szolgaltata-
si dijat nem kell fizetni. A parla-
ment kikototte ugyanakkor, hogy
az épitészeti tervezést és az épi-
tés kivitelezését az egyszerd be-
jelentés esetén is csak a jogsza-
balyi el6irasoknak megfelelGen
lehet végezni, és ezt a hatosag
barmikor ellendrizheti. A helyi
épitési szabalyzat elGirasai Kko-
zil csaladi haz épitésekor azon-
ban csak a torvényben most fel-
sorolt el6irasokat kell figyelem-
be venni. Vagyis kizarélag azt,
hogy az adott teleknek mekkora
lehet a maximalis beépithet6sé-
ge, a megvaldsitani kivant épii-
letnek mekkora lehet a megenge-
dett magassaga, tovabba a szaba-
lyozasi vonalat, a beépitési mdd-
jat, illetve az épités helyét kell a
jogszabalyokhoz igazitani. Eddig
az épitési engedély kiadasaval a
hat6sag elismerte, hogy az elfo-
gadott tervek megfelelnek a jog-
szabalyoknak. A jovében ennek
a terhe az épitészre harul: 6t ve-
szik majd elG, ha kideriil — utélag
—, hogy eleve rossz elképzelések

szerint valésult meg az épitkezés.

A parlament a jogszabaly elfo-
gadasaval ugy hatarozott, hogy
az épitkezések elhuzodasanak
megakadalyozasa érdekében a
harom évnél gyorsabban felépii-
16, legfeljebb 300 négyzetméter
hasznos alapteriileti lakéhazak
ingyen fognak hat6sagi bizonyit-
vanyt kapni. Az ingatlanoknak
pedig a bejelentéstdl szamitott
tiz éven belill el kell késziilni-
iik. (Ha mégsem fejezddik be az
épitkezés tiz éven beliil, akkor
lebontjak, ami addig mar elké-
sziilt.)

Az egyszerid bejelentések ese-
tén nem kell lefolytatni az eddigi
hosszadalmas telepiilésképi vé-
leményezési és egyéb eljaraso-
kat sem. A jogszabaly szintén az
épitkezések gyorsitasa érdeké-
ben nyolcnapos hatarid6t allapit
meg a kézmiellatassal kapcsola-
tos szolgaltat6i nyilatkozatok ki-
adasara. A szolgaltatok érdemi
valasza nélkiil pedig ugy kell ven-
ni, hogy a hozzijarulasukat meg-
adtak.

Ellenzéki vélemények szerint
ezekkel a vialtozasokkal a kor-
many ,szétverte” Magyarorsza-
gon az épitésiigyi szabalyozast és
fél6, hogy januartol perek soka-
saga kovetkezhet a szabalytalan
telekbeépitések miatt. A Magyar
Onkorményzatok Szévetsége pél-
daul kozleményben tiltakozott
amiatt, hogy gyakorlatilag meg-
szlint a polgarmester telepiilés-
képi véleményezési lehetGsége,
és hogy ezzel lehetetlenné valt az
egységes telepiilésarculat kiala-
kitasa és megorzése. A szovetség
azt is szova tette, hogy a jogsza-
baly modositasa el6tt nem volt
érdemi egyeztetés a kormany és
az érintettek kozott. A szovetség
ezért arra kérte a kabinetet, hogy
azonnal kezdeményezze a jogsza-
baly visszavonasat.

A Magyar Epitész Kamara azt
siirgette, hogy az uj otthonte-
remtési rendszer tapasztalatai-
bol lesziirt szakmai javaslatait
a kormany a jovében soron ki-
viil fogadja és emelje be a részle-
tes szabalyozas korébe. A kama-
ra szerint ugyanis ,az elfogadott
torvény olyan szemléletvaltast je-
lent, mely 1j alapokra helyezi az
épitett kornyezettel kapcsolat-
ban all6 szerepl6k viszonyat. A
valtozas mélységét jellemzi, hogy
hasonlé mély, az alapokat érinté
rendelkezés az utébbi hatvan év-
ben nem sziiletett”. A kamaranal

egyébként gy tudtak, hogy ere-
detileg csak a 160 négyzetméter-
nél kisebb épiiletek esetén torol-
ték volna el az engedélyeztetést.
A 300 négyzetméteres hatar ezért
igencsak meglepte az érdekvé-
delmi szervezetet.

Ez a jogszabély-mddositas, noha
mindenkit érint, val6jaban senki-
nek sem jé - vélekedett dr. Jam-
bor Attila épitési joggal foglalko-
z6 Ugyvéd, egyetemi oktato, az
Epitésijog.hu portél szerkesztéje.
Rossz az épittetének, mert bér az
épitkezést elég lesz majd beje-
lentenie, igy nem kell majd hozza
kilon engedélyt kérni és nem kell
a szakhatésagok véleményére
hosszi hénapokig varni, azon-
ban a tulajdonos szdmara csak
utdlag fog kiderdilni, hogy a fel-
huzott épiiletével vajon minden
rendben van-e. A telepiilésekre is
kedvezotlen hatassal lesz, mert a
telepiilésképi-féépitészi rendszer
gyakorlatilag megszlinik. A tor-
vénymaodositassal a 300 négyzet-
méter alatti lakoépuletek lénye-
gében kikerlilnek a helyi épitési
szabdlyzatok telepllésképet ala-
kito rendelkezései aldl. Probléma
esetén a kovetkezményeket az
épittetének és a tervezének kell
viselnie - utélag. Még belegon-
dolni is rossz, milyen vitakhoz és
perekhez vezethet majd egy-egy
olyan izléstelen vagy torzszulott
éplilet, amely rombolja a koz-
vetlen kornyezet Osszképét és
csokkenti a szomszédos ingat-
lanok értékét. Ilyenkor vajon ki
fog helytallni az okozott karért?
- tette fel a kérdést a szakem-
ber. Jambor Attila hozzafiizte:
a torvénymddositds a tervezo-
re a kordbbinal jéval nagyobb
felel6sséget rd. Az épitkezés alatt
a tervezd felel az munkavégzés
szabdlyossagéért, s a megvalo-
sitott épllet szabalyszer(iségé-
ért is, el6zetesen a hat6ésdg nem
vizsgélja meg, nem birdlja feldl
a tervet. Kérdés, hogy a tervezdi
tarsadalom ezt a terhet elbirja-e.
Az épitkezések engedélyezésé-
nek egyszer(Gsitése ugyanakkor
korantsem 6rddgtél valé gondo-
lat, hiszen abban eddig is min-
denki egyetértett, hogy az enge-
délyezés folyamata lehetett volna
sokkal gyorsabb és egyszerilibb
is. Es persze az is igaz, hogy a
terveket elbirdlé egyes tervtana-
csok, féépitészek munkajéra sok
volt a tervezdi, épittetéi panasz.
De megfelel6 szabélyok, fékek
bevezetésével ezt a problémat is
meg lehetett volna oldani anél-
kil, hogy jelentésen korlatozzak
a telepuilések beleszélasi jogat a
sajat telepiilésképiikbe.

A Miniszterelnokség lapzar-
tank idején mindenesetre goz-
erével dolgozott egy djabb épi-

tésiigyi reformcsomagon, mely-
nek elvileg januarra készen kell
lennie. Lazar Janos miniszter
szerint ez majd a tarsashazak
épitésére vonatkozo elGirasokat
fogja tartalmazni, s ebben hata-
rozzak meg majd azt a négyzet-
métert is, amelynél a csaladi ha-
zakhoz hasonléan konnyebbé
valik a hatosagi tigyintézés. Sét,
lesz nemzeti mintaterv katalégus
is, amelybdl tajkarakterrel ren-
delkezé csaladi hazak tervraj-
zai koziil valogathatnak az épit-
teték. ,Ezek gyorsan és hatéko-
nyan megvalésithatéak lesznek”
— igérte a Miniszterelnokséget
vezet6 miniszter.

II. pillér: az otthonteremtési
kedvezmény kibdvitése

A 2015 nyaran életbe lépett
csaladi otthonteremtési kedvez-
mény atalakitasaval az allam tiz-
millié forintos vissza nem téri-
tend6 tamogatast ad azoknak
a paroknak, akik tiz éven beliil
harom gyermeket vallalnak. A
csok kiterjesztéseként pedig to-
vabbi tizmillié6 forintot kaphat-
nak a csaladok 25 éves futam-
id6re, maximum harom szazalé-
kos kamatra. Azért, hogy minél
biztosabb legyen az otthonte-
remtés, az 0j épitésii lakasok va-
sarlasakor a tamogatas Osszege
két gyermek esetén 2,6 milli6 fo-
rintra emelkedik. A tizmilli6 fo-
rintos tamogatasbdl pedig azok
is részesiilhetnek, akik mar igé-
nyelték a csok-ot (vagy korab-
ban a szocpolt). Az esetiikben a
korabban felvett kedvezmények
Osszegét levonjak a tizmillié fo-
rintbol. (Lapzartank idején még
zajlottak az egyeztetések arrdl,
hogy milyen feltételekkel kell
majd visszafizetniiik az allami

tamogatast azoknak, akik még-
sem tudtak teljesiteni a vallala-
sokat.) S6t: az uj lakasok vasar-
lasa esetében eltorolték a csok
feltételei kozott eddig meglé-
v6 négyzetméterar-korlatot mar
egy gyermeknél is. A kibovitett
kedvezményekkel viszont to-
vabbra is csak a 40 év alattiak
élhetnek.

A tamogatast azonban csak
akkor kaphatjadk meg a csala-
dok, ha a lakas, amelyet vasarol-
nak, legalabb annyi négyzetmé-
teres, mint a csaladban €16 gyer-
mekek szama husszal szorozva.
Egy haromgyermekes csaladnak
példaul legalabb 60 négyzetmé-
teres lakast kell vasarolnia. Csa-
1adi haz vasarlasanal pedig har-
minc a szorzészam. Azaz ebben
az esetben legaldbb kilencven
négyzetméteres csaladi hazat
kell vennie a harom gyermekes
csaladnak. Ha mar van harom
gyerekiik, akkor nem kell hazas-
sagban élniiik a sziil6knek a tiz-
milli6 forintos tamogatas igény-
bevételéhez. Ha viszont még
nincsenek meg a gyerekek, csak
vallaljak, akkor hazastarsaknak
kell lenniiik. A tdmogatas azok-
nak is jar, akik egyediil nevelnek
harom gyereket, s jar azoknak
is, akik a masodik sajat gyerek
mellé még egyet 6rokbe fogad-
nak.

A nagycsalddosok Orszagos Egye-
sllete szerint az otthonteremtési
tdmogatas sokszorosan megtéril
a térsadalom szamara: egyrészt Uj
munkahelyeket teremt, ha tébben
tudnak épitkezni, masrészt segiti
a fiatal csaladokat, igy a tervezett
gyermekek megsziletését is.

A tizmilli6 forintos tamoga-
tast, a tizmillié forintos hitelle-
hetdséget 6tmillié forintos afa-
visszaigénylési lehetdség egészi-
ti ki az Onerds épitkezdk eseté-
ben. Az épit6cégek és a magan-
épit6k kozotti killonbség eltor-
1ése érdekében a kormany ugy

A lakasépités alakulasa Magyarorszagon

2014 2015
Budapest 1069 1854
Megyei jogu varosok 1977 2171
Tobbi varos 2306 2781
Kozségek 1595 1810
Osszesen: 6947 8616

Haszndlatba vételi engedélyek szima

2014 2015
Budapest 1471 1162
Megyei jogu vdrosok 1078 1242
Tobbi varos 1609 1333
Kozségek 986 920
Osszesen 5144 4657

Forrds: KSH

dontott, hogy a maganépitkezk
is visszaigényelhetik majd a be-
mutatott szamlak alapjan a 27
és az b5 szazalék kozotti afa-tar-
talmat — maximum 6tmilli6 fo-
rintig. Varga Mihaly nemzetgaz-
dasagi miniszter szerint ,egy 20
milliés haz épitésénél a 27 sza-
zalékos afa 5,4 milli6 forintot
tesz ki. Mig 6t szazalékos kulcs-
csal a forgalmiadé-koltség csak
egymilli6 forint. A 4,4 milli6 fo-
rintos afa-kiillonbozetet az épité
maganszemély pedig visszaigé-
nyelhetné, ezt mintegy tamoga-
tasként kapna meg. A szamlakat
a bankban nyudjthatnak be a ked-
vezményezettek, a Kincstar pe-
dig oda utalna vissza a tamoga-
tast. (Bar még nem délt el, hogy
a bank szerepét esetleg a kincs-
tar vagy az adohivatal veszi-e at
ezen a téren.)

M1, pillér: afacsokkentés
az uj lakasoknal

Az Orszaggytilés dontésének
megfelel6en januar elsejével 27-
rél 5 szazalékra csokken az Uj
épitésti lakéingatlanok forgalmi
adéja a 2016-2019 kozotti négy
évre. A csokkentett afakulcs ja-
nuar elsejétél olyan lakasok-
ra vonatkozik, amelyek hasznos
alapteriilete nem haladja meg
a 150 négyzetmétert, valamint
olyan csaladi hazakra, amelyek
alapteriilete 300 négyzetméter-
nél kisebb. Az afaszabalyok ér-
telmében jnak tekintheték azok
a mar elkészilt ingatlanok is,
amelyek hasznalatbavételi enge-
délye még nem tortént meg, vagy
a hasznalatbavétel és az értékesi-
tés kozott még nem telt el két év.

Az el6terjeszté Varga Mihaly
szerint az uniés szabalyoknak
megfeleléen a szocialpolitikai
céllal és meghatarozott ideig la-
kasépitésre is alkalmazhaté a
kedvezményes afakulcs. A nem-
zetgazdasagi tarcavezetd sze-
rint az afa csokkentése révén a
jelenlegi évenkénti 8-9 ezer 1j
lakas épitése 3-5 ezerrel is né-
het, és ha legalabb harom ezer-
rel tobb lakas épiil, akkor mar
nem Kkell az adébevétel kiesésé-
vel szamolni.

Az EVOSZ szerint az afacsok-
kentés ellenére is nehezen fog
indulni 2016 az épitSipari vallal-
kozasok szamara. Sé6t: a kovet-
kez6 hat hénapban egyenesen
csOkkenni fog az agazat telje-
sitménye az egy évvel korabbi-
hoz képest. A lakaspiacot ugyan
élénkiti az ezt célz6 kormanyzati
intézkedési csomag, de 2016 je-
lentGs részében nem fogja tudni
ellensilyozni a kormanyzati, 6n-
kormanyzati épitGipari megren-
delések csokkenését. A tervezés
és a kivitelezés kozott altalaban
ugyanis masfél-két év telik el,
ezért 2017-ben viszont akar mar
harminc szazalékkal is béviilhet
az Uj lakasok eddig megszokott
évi 8500-9000-es szama. 2018-
ban pedig ez akar mar a dupla-
jara is n6het.
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Elszamolasi vitak — vallalhato egyezség

Véege a rossz kompromisszumoknak?

Az épitéiparban érdekelt kivitelezok és alvdllalkozok gyak-
ran keverednek elszdmoldsi vitdba a megrendelokkel. A Tel-
Jjesitésigazoldsi Szakértoi Szerv (TSZSZ) feldllitasa eldtt
ezek rendezése egyoldalian a megrendeléknek kedvezett,
de azota a helyzet vdltozott — mondta el lapunknak Kuti Mi-
hdly, a jaszberényi székhelyii Kod Kft. ligyvezeté igazgato-
Jja sajdt tapasztalataira is tadmaszkodva.

Bod Péter

Az elszamolasi vitakat korab-
ban két médon lehetett felolda-
ni: rossz kompromisszummal
vagy polgari peres eljarassal.
Az el6bbi esetében irrealis ar-
engedményre igyekeznek kény-
szeriteni a kivitelez6t vagy az
alvallalkozot, de a peres eljaras

Kuti Mihaly, a Kéd Kft. ligyvezetd
igazgatoja

sem Kkecsegtetett jo kilatasok-
kal. Kuti Mihaly idézte a meg-
rendel6k kivitelez6knek cim-
zett ilyenkor gyakran elhangzé
cinikus mondatét: ,Ot év mulva
igazad lesz, de hol lesziink mi
mar akkor?” — utalva az elhiz6-
do birésagi eljarasokra.

— Egyik megoldas sem Kkivi-
telez6- vagy alvallalkozo-barat.
Egyértelmi, hogy egy ilyen vi-
tdban minden adu a megrende-
16 kezében van, aki/amely ezzel
egyszerre él és visszaél — allapi-
totta meg Kuti Mihaly.

— A TSZSZ-t kételkedve fo-
gadtam, és arra gondoltam a
réla szolo elsé ismertetGket ol-

vasva, hogy ha az abban foglal-
taknak csupan a fele megvalo-
sul, akkor mar nagy elérelépés
torténik — emlékezett vissza a
kezdetekre a gazdasagi szak-
ember, aki a médiabol szerzett
tudomast a TSZSZ-r6l.

A jaszberényi Kod Kft. profil-
ja szerteagazé, mert épitSipa-
ri tevékenysége mellett gyar-
t6, kutato-fejleszté és karban-
tartasi munkakat is végez. Az
épitéiparban szak-alvallalkozoi
munkat végzé cég a kozelmult-
ban elszamolasi vitaba, ponto-
sabban egy potmunkat érinté
elszamolasi vitaba futott bele.
Mivel a cég tisztaban volt az-
zal a lehetGséggel, hogy ilyen
esetben fordulhatnak a TSZSZ-
hez, éltek is ezzel a lehetGség-
gel. Kuti Mihaly ennek kap-
csan kiemelte: cégére nem rétt
aranytalanul sok pluszmunkat
a TSZSZ-eljaras elinditasa és a
TSZSZ szakértdivel valo egyiitt-
mikodés a véleményezési sza-
kaszban. Kedvez$ fejlemény
volt a cég szempontjabdl, hogy
ugyiikben roévid — harmincna-
pos — hataridével megsziiletett
a szakértGi vélemény, amely-
lyel targyaléasztalhoz kény-
szerithették megrendelGjiiket.
Igaz, ez az egyezkedési folya-
mat nem indult jol, mert vita-
partneriikk a TSZSZ véleményt
komolytalannak nevezte, s ar-
rél kezdetben egyezkedni sem
volt hajlandé. A szakért6k az
elszamolasi vitdban csaknem
95 szazalékban a Kod Kft-nek
adtak igazat, amely mellékko-
rilménynek a legkevésbé sem
nevezhetd ebben az iigyben.

A kocka azonban gyorsan
fordult, bizonyara leginkabb
annak koszonhetGen, hogy a
megrendel$ id6kozben felmér-
te, hogy bar a TSZSZ még 1j-
donsagnak szamitott, nem ve-
heti félvallrél a vitas iigyben al-
kotott szakért6i véleményt. A

helyzet komolysagat az a tény
is alatamasztotta, hogy ameny-
nyiben a megrendel6 nem fo-
gadja el a megsziiletett szakvé-
leményt, akkor az alvallalkozé
a birésaghoz fordulhat, amely-
nek a per kezdeményezésétol
szamitott rovid hataridén beliil
az lgyben itélkeznie kell. Miu-
tan a megrendel6 kinyilvanitot-
ta, hogy hajlandé egyezkedni a
TSZSZ eljarassal megerdsitett,
vele szemben tamasztott kove-
telésrél, a harom hénapos tar-
gyalast kovetGen tet6 ala ho-
zott megallapodas utan harom
nappal mar a szak-alvallalkozé
szamlajan volt a megallapodott
Osszeg.

Forintra ez nem volt pon-
tosan azonos azzal, amelyet a
TSZSZ-szakvéleménye tartal-
mazott, de az eltérést a jasz-
sagi cég vezetGje ,vallalhatd
egyezség”’-nek nevezte, és ez-
zel kapcsolatban még valami-
re felhivta a figyelmet. A TSZSZ
el6tti id6szakban a pénziigyi
elszamolasi vitak koreografi-
ajat némi tulzassal ugy alaki-
totta a megrendeld, hogy arrél
kérdezte a vitapartnerét, meny-
nyit engedne az altala kért 6sz-
szeg felébsl? Ez a méltatlan és
méltanytalan allapot vélhetd-
en Orokre elmult, de a helyzet
nem magatol valtozott, hanem
a TSZSZ létrehozasanak ko-
szonhetd.

— A TSZSZ szakmai alapon
képes megitélni a kivitelezési
munkakat, az azok soran fel-
mertiilé vitatott kérdéseket — fo-
galmazott Kuti Mihaly. A szak-
ember egyértelmden arra utalt,
hogy korabban az ilyen esetek-
ben alkalmazott jogi eljarasok-
ban a megrendel6k trilkkok to-
megével véreztették ki a kivite-
lezbket és az alvallalkozokat.

A hazai épitGipari cégek hely-
zetében jelentGsen pozitiv 1é-
pés volt a TSZSZ életre hivasa,
de ugyanigy kozponti megol-
dast igényel még azon ,sajatos
gyakorlatnak” a megsziintetése
is, amikor a kivitelezének kell
bankgaranciat adnia a munka
elvégzésére, nem pedig a meg-
rendelének az elvégzett munka
kifizetésére.

Jaszarokszallason kiegyeztek

Mar a fele pénznek is sokszor
oriilhetett az alvallalkozo

A Bau-Perla MS Kft. a jdszdrokszdlldsi csarnok bovitését
végz0 nagy épitoipari céggel szerzodott a kertészeti mun-
kdk elvégzésére. A kft. idokozben jelezte, hogy a teriilet
alkalmatlan a munkavégzésre, s bar dolgozoi mindent el-
kovettek, hogy a teriilet fdsitdsdt és fiivesitését befejezhes-
sék, a munka elvégzése lehetetlennek bizonyult. Ugy tiint,
hogy a fovdllalkozoval lehetetlen megegyezni, dm végiil a
TSZSZ segitségével kiegyeztek.

D. L.

Borzasztoan siirgettek a mun-
kaval, mikozben a teriilet felén
sitt és hulladék hevert -mond-
ta el Perlaki Jend, a Bau-Perla
MS Kft. ligyvezetGje. — Kértiik,
hogy adjanak husz centiméter
vastagsagu terméfoldet, vagy
vigy€ék el a tormeléket, mert kii-
Iénben nem tudunk minéségi
fiivet telepiteni. Aztin mi ma-
gunk elastunk 160 kobméter
sittet, de Gjabb és djabb torme-
lékhalmokba titkoztiink. Akkor
megegyeztiink, hogy megren-
delik a foldmunkat, &m egyszer
csak kozolték, hogy alljunk le,
mert egy masik cég folytatja a
munkat.

A Bau-Perla MS vezetdi sej-
tették, hogy ebbdl anyagi vita
lesz, hiszen korabban sosem
dolgoztak a nagy épitGipari
céggel. Az aggodalmuk bevilt,
a cég nem volt hajlandé fizetni,

csak Ugy, ha az 0sszeg egy ré-
szét visszatartja. A kft. viszont
ezt nem érezte jogosnak, hi-
szen a megbizé hibajabdl nem
tudtak elvégezni a kertészeti
munkakat.

Ugyvédi felszolitast kiildtiink
a cégnek, de akkor sem akar-
tak elismerni, hogy jogos a ko-
vetelésiink — mondta az igazga-
t6. — Ekkor az ligyvédem azt
tanacsolta, forduljunk a TSZSZ-
hez, hiszen éppen erre talaltak
ki. Kétségtelen, hogy Magyaror-
szagon lehetetlen helyzet, amit
az alvallalkozékkal lehet mi-
velni.

Az igazgatd leirta a munka-
végzés részleteit, befizette a
60 ezer forintos dijat és ezek
utan Kkitzték Jaszarokszalla-
son a helyszini szemlét, ahol a
TSZSZ harom szakértbje igazol-
ta, hogy a Bau-Perla MS teljesi-
tette a szerzGdést. Am ez csak
elinditotta a vitat.

Leiiltiink egy asztalhoz, de
hidba mondtak a szakért6k és

Perlaki Jend, a Bau-Perla MS Kft.
ligyvezetdje

késébb le is irtak, hogy itt meg-
bizas tortént, s a teljesités is
rendben volt, a munkat elvé-
geztiik, még egy ideig folyt to-
vabb a vita. A végén aztan még-
is ugy alltunk fel, hogy sikeriilt
megegyezésre jutnunk. Megal-
kudtunk, a kovetelés felében.
Ez manapsag ritka eset, hiszen
az alvallalkozok gyakran egy
fillért sem kapnak, vagy csak
toredékét annak az Osszegnek,
amelyre az eredeti szerzddés
sz6lt és amennyi jogosan jarna.

A Hercegbild Epitéipari Kft. fut a pénze utan

Be kell zarni a jovoben a kiskapukat

A Teljesitésigazoldsi Szakértéi Szerv (TSZSZ) miikodését
szabdlyozo torvény furcsa modon nem akaddlyozza meg a
megrendelé varidldsi lehetéségét és a megrendeléseket jog-
szeriien teljesito cégek tonkretételét — fogalmazta meg véle-
ményét Eke Ferenc, a Hercegbild Epitéipari Kft. iigyvezetdje.

Kocsi Margit

A cégvezet( egyaltalan nem tit-
kolta csalédottsagat. Hidba for-
dultak a sajat tigylikben a TSZSZ-
hez, a beruhazo vitatta és nem fo-
gadta el a testiilet allasfoglalasat.
Jelenleg birésagi szakaszban van
keresetiik, igy a mai napig nem
tudtak szamlat benyujtani az el-
végzett munka Kifizetésére.

Eredetileg a tarsasidg miisza-
ki ellenére javasolta, hogy for-
duljanak a TSZSZ-hez, miutdn a
szbéban forg6 iigyben a beruhazo
kiilonb6z6 indokokra hivatkoz-
va halogatta a teljesitésigazolas
kiadasat. Ezutan utdnanéztek a
jogorvoslati lehetéségeknek. Az
interneten talaltak informaciokat
a TSZSZ-ré], s ugyancsak a vilag-
halén fedezték fel a Magyar Mér-

Eke Ferenc, a Hercegbild Epit8ipari
Kft. ligyvezetdje

noki Kamara tajékoztatojat a tes-
tiiletrol.
A cégvezet6 szerint az gy

egyik fontos tanulsdga, hogy a
TSZSZ hataskorét az elvégzett
munka mindségének értékelésé-
re is ki kellene terjeszteni. A be-
ruhazé ugyanis éppen ezt a hia-
nyossagot hasznalta fel elleniik a
nemfizetésre. A szabalyozas hia-
nyaban ugyanis barmibe bele le-
het kotni és a beruhdzé bele is
kotott az elvégzett munka mind-
ségébe. Gyakorlatilag arra sza-
mit, hogy a hercehurcaban — ha
nem jut a pénzéhez — elébb-utébb
csak tonkre megy a Hercegbild
és nem lesz aki a ki nem fizetett
pénzt kovetelje.

A testiilet gyakorlatilag hidba
allapitotta meg a teljesitést, ha a
beruhazé nem fogadja el a véle-
ményét. Elindul ugyan a gyorsi-
tott birdsagi eljaras, a birdk azon-
ban nem mernek tul gyorsan don-
tést hozni, raadasul a beruhazé az
itéletet is megtamadhatja.

Jogilag mindenképpen meg
kellene erdsiteni a testiiletet, be
kellene zarni a kiskapukat, a tes-
tilet teljesitésigazolasara min-
denképpen fizetni kellene a beru-
hazoénak - szorgalmazta Eke Fe-
renc, a Hercegbild iigyvezetGje.

Az EUDUAL Plusz Kft. csaknem szazmillioért perel
A régi per uj hiroval folytatodik

A pdkozdi EUDUAL Plusz Kft. is érintett egy 96 millios ko-
vetelésrol szolo ligyben, de Puska Jozsef ligyvezeté igazga-
to egyelére a pénzére vdr. Két éve huzodik az iigy, s taldn
Jjanudrban mdr itélet is lesz, de ahogy az iligyvezeté mond-
Jja, nagy kérdés, hogy a biro mennyire tamaszkodik majd a

TSZSZ szakvéleményre.

Dalia Laszlo

- On tavaly mar abban re-
ménykedett, hogy az iigyiik jo-
ra fordul, vagyis a TSZSZ szak-
vélemény, igazolas alapjan a
birésag megitéli a jogosan ja-
r6 96 millios 6sszeg javat.

— Természetesen bosszis va-
gyok, hiszen jol indult az iigy, az
igazolassal a birtokomban pert
inditottam, miutan a Si6fokon el-
végzett 100 milliés munkabdl egy
forintot sem fizettek ki. A TSZSZ
megallapitotta, hogy igazunk
van, s a birésag is az elsé itéle-
tében bizonyos 0sszeg megfizeté-
sérél dontott. Majd ezt az itéletet
hatalyon kiviil helyezték, miutan
az ligyet Gjratargyaltak.

— Miért kaptak j bir6t?

— Val6szintileg eljarasi hibak
torténtek, ezért egy 1j birot biz-
tak meg az tiggyel. Tudomasunk
szerint az 4j biré nem kér Gjabb
szakvéleményt, ugy véli, hogy
elég informacié van a birtoka-
ban ahhoz, hogy januarban itéle-
tet hirdessen. Nagy kérdés, hogy
mennyire veszi majd figyelembe
a TSZSZ véleményét.

— Ezek szerint a TSZSZ
nem minden esetben ér célt?

— Szamomra ugy tlnik, hogy
ez egy jo intézmény, de az ed-
digi tapasztalatok szerint elsé-
sorban a néhany millids tigyek-
ben mikodik. Akkor a feleket
egy asztalhoz iilteti, s altalaban
megegyezés a vége. A 100 milli-
0s tigyekben, amilyen a miénk

Puska Jozsef, az EUDUAL Plusz Kft.
ligyvezeto igazgatdja

is, egyelére nem elég hatékony.
Azt mar tobben is megfogalmaz-
tak, hogy a birdkat jobban fel
kellene késziteni a TSZSZ tor-
vénybdl, hiszen éppen az 6 mun-
kajukat, dontésiiket konnyithet-
né meg.

Legyen bevonhat6 épitGipari jogositvany

A TSZSZ onmagaban meg keveés

Nagy segitségiinkre volt a Teljesitésigazoldsi Szakértoi
Szerv (TSZSZ), de a szakvéleményben megdllapitott osz-
szeg visszafizetése a kivitelez6 részeérol azota sem tortént
meg - 06sszegezte tarsasdguk tapasztalatait Keve Zoltan, a
Gradiens Kft. kereskedelmi vezetdje.

Egy kozjegyzé altal kikiildott
szakérté ajanlotta figyelmiikbe
a TSZSZ-t, akinek ezért azota is
halasak — mondta el Keve Zol-
tan. A vitas ligy egy épiilet b6vi-
tése volt, amit a kivitelez6 a ré-
szére biztositott pothatarid6kon
tul sem fejezett be, gyakorlatilag
félbe hagyta a munkalatokat. En-
nél is nagyobb gondot jelentett,
hogy az addig elkésziilt munka-
kat is kritikan aluli minségben,
szamtalan hibaval végezte el
Példanak okaért a komplett tetG-
szerkezet meghajlott, mivel a be-
épitett faanyag kevesebb, mint
fele volt az elGirt mennyiségnek,
igy a tet6 nem birta a terhelést. A
TSZSZ szakvéleményének jelen-
tés része volt abban, hogy ezért
az egészet vissza kellett bontani.
Elérték azt is, hogy a szakvéle-

Keve Zoltan, a Gradiens Kft.
kereskedelmi vezetdje

mény altal megjelolt kritikus hi-
bakat kijavitottak.

Bar jogerés bir6sagi itélet ko-
telezi a kivitelezGt erre, a szakvé-
leményben megallapitott Osszeg

visszafizetésére ugyanakkor ed-
dig nem Kkeriilt sor. Inkabb eladta
avallalkozasat — a jelek szerint —
egy cégtemetdnek, igy a jovébe-
ni megtériilés esélye is igen cse-
kély — vélekedett a Gradiens ke-
reskedelmi vezetGje.

Keve Zoltan véleménye sze-
rint tarsasaguk vitas tigyébdl is
latszik, hogy a TSZSZ Onmaga-
ban kevés. Annak ellenére, hogy
a testiilet nagy segitségiikre volt,
szakért6i gyorsan, hatarid6kon
beliil dolgoztak, s korrekt eljarast
folytattak le, s6t a vitas elszamo-
lasokban segitséget nyujtottak, a
behajtasra nincs hatassal.

Azt gondolom, hogy egy on-
line rendszerben is nyilvantar-
tott, névre szolé személyes iga-
sitvanynak — bevezetése jelent-
hetne megoldast az épitdipar-
ban el6fordulé visszaélések visz-
szaszoritasara — inditvanyozta a
tarsasag képviselGje. Szerinte az
igy kiallitott jogositvany bevona-
sa megakadalyozhatna azt a mos-
tani gyakorlatot, hogy az épit6-
ipari Kkivitelezésre szakosodott,
rossz szandékud emberek sorban
alapithassak, majd bedonthessék
cégeiket.



