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TELJESITESIGAZOLASI SZAKERTOI SZERV

TSZSZ KULONSZAM

zetoje.

Gyakran mar a helyszini szemlén, a
szakértok jelenlétében megsziiletik
a megegyezés a vitas felek kozott
- jegyezte meg Maté Miklos, a Tel-
jesitésigazolasi Szakértdi Szerv ve-

(3. oldal)

Az ellendrzési tapasztalataink alap-
jan tobb jogszabaly-médositast is in-
ditvanyoztunk - hangsulyozta Rigé
Csaba Balazs, a Kozbeszerzési Hato-
sag elnoke.

(3. oldal)

A TSZSZ-nek nagy szerepe van ab-
ban, hogy az épitési piacon csokken
a lanctartozasok szama - emlitette
meg Koji Laszl6, az EVOSZ elnéke.

(3. oldal)

Parragh Laszlo, az MKIK elnoke a korbetartozasok
megsziinésérol és a vitak békés rendezésérol

Fokuszban van a prevencio

Az MKIK kezdeményezésére létrehozott Teljesitésigazoldsi
Szakértoi Szerv legfontosabb célja a prevencio, az, hogy ele-
Jjét vegyiik az épitéiparban elterjedt és néhdny évvel ezeldtt
még szinte mindennapos gyakorlatnak szdamito iizleti ma-
gatartdsnak, amely szinte kezelhetetlen mértékii lanctarto-
zdsok kialakuldsdhoz vezetett az dgazatban — hangsiilyozta
Parragh Ldszlo, az MKIK elnéke, akit egyebek kozt arrol kér-
deztiink, a TSZSZ bevdltotta-e a hozzd fiizétt reményeket?

Osvath Sarolta

Néhany évvel ezel6tt a magyar
gazdasag sulyos problémaja volt
alanc- vagy korbetartozas, amely
mar fékezte az tizleti folyamato-
kat. Kiilonosen az épitGiparban
Oltott ez a jelenség szinte kezel-
hetetlen méreteket. Kozbeszéd
targya volt, ujsagcikkek sora fog-
lalkozott a témaval — mindenkép-
pen tenni kellett valamit a helyzet
megoldasara. A kamara kezde-
ményezd@je volt a Teljesitésigazo-
lasi SzakértGi Szerv 1étrehozasa-
nak, amely alapvetéen a lanctar-
tozasok megsziintetésére, felsza-
molasara hivatott — emlékeztetett
Parragh Laszl6.

A Magyar Kereskedelmi és Ipar-
kamara elnoke szerint olyan ese-
tekben, amikor fedezetkezel$ koz-
remiikodésének koszonhetéen a
beruhazonak letétbe kell helyez-
nie a beruhazas értékének bizo-
nyos hanyadat, sikeriilt elejét ven-
ni a korabbi kedvezdtlen gyakor-
latnak. Ilyen esetekben a megren-
del6 ma mar nem sétalhat el ko-
vetkezmények nélkiil az alvallal-
kozdéknak jaré pénzzel is, hiszen a
fedezetet letétbe kellett helyeznie.
Vitathatja ugyan az elvégzett mun-
ka teljesitését, de nem jut pénzhez,
mint korabban, amikor még a fel-
tétel nélkiili bankgarancia lehiva-
sara is lehetGsége volt.

Ma a TSZSZ 1éte és az altala ki-
bocsatott szakért6i vélemény a

Parragh Laszlo, az MKIK elndke

megegyezés iranyaba tereli a vi-
tas ligyeket. Az elmult harom év-
ben azok az iigyek, amelyek a
TSZSZ elé kertiltek, egyre tobb-
szor egyezséggel végzidtek. A ka-
mara ezt az iranyt timogatja, hi-
szen a hosszu évekig elhizodé pe-
res eljarasok lassitjak a gazdasag
mikodését, lekotik az energiakat
és nem visznek elére.

Orvendetes tény, hogy a korbe-
tartozasok szinte alig fordulnak
mar eld, e téren Oriasi 1épést tet-
tiink elére — mutatott ra4 Parragh
Laszl6. A szamok is a TSZSZ ha-
tékonysagat igazoljak: a TSZSZ
szakvélemény birtokaban a ké-
relmezdk egynegyede valamilyen
mértéki megallapodasra jutott és

nem vette igénybe a birdsagi jog-
orvoslatot. Tény azonban, hogy
szakvéleménnyel lezarult iigyek-
nek ennél nagyobb hanyada, még
mindig kortilbeliil az egyharmada
a birésagon folytatodott. A szak-
vélemény alapjan sziiletett meg-
egyezések és a birosagon lezarult
igyek eredményeként azonban a
kérelmezok kozel 40 szazaléka je-
lentds részben pénzéhez jutott a
TSZSZ eljarasnak koszonhetGen
—szogezte le az elnok.

A Kkorbetartozas kialakuldsa
abbol eredt, hogy a megrende-
16 — a legtobb esetben mindségi
kifogasokra hivatkozva — vissza-
tarthatta a kialkudott vallalkoza-
si dijat. Abban bizva, hogy a val-
lalkozo6 nem fordul a birésaghoz,
illetve ha mégis, a peres eljaras
hosszu, tobb évig is elhiz6d6 ide-
je alatt kiillonbozé technikakkal,
tritkkokkel ,eltintetheti” a tarto-
zast felhalmoz6 cégét. A TSZSZ
feladata nagyon leegyszertisitve
az, hogy felszamolja ezt a csalard
lehet6séget. Ha a megrendel 6/f6-
vallalkoz6 nem fizeti ki az elvég-
zett munkat, a vallalkoz6 ma mar
tisztdban van azzal, hogy a vita
eldontésére a TSZSZ-hez fordul-
hat. A szakért6i szerv fiiggetlen
szakért6i pedig megvizsgaljak,
hogy jogosak-e a kifogasok, illet-
ve milyen aranyban tekinthet6 el-
végzettnek az adott munka. Ha a
szakért6i vélemény alapjan nem
tudnak megegyezni, még mindig
lehet a bir6saghoz fordulni.

A kamara az elsG pillanattol
kezdve nem azt vizsgalja a TSZSZ
hatékonysaganak értékelésekor,
hogy hany eljarast, milyen érték-
ben folytatott, hanem azt, hogy
a mikodése hatasira mennyi-
vel csokkent a nemzetgazdasagi
kar — emelte ki Parragh Laszlo.

(Folytatds a 4. oldalon)

Lepsényi Istvan, a Nemzetgazdasagi Minisztérium allamtitkara
Felere csokkent a lanctartozas

A Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv (TSZSZ) legfobb
eréssége az olcso, gyors és szakszerii szakmai segitség-
nyujtds — nyilatkozta lapunknak Lepsényi Istvdn, a Nem-
zetgazdasdgi Minisztérium gazdasdgfejlesztésért és -sza-
bdlyozdsért felelos dllamtitkdra. A testiilet tevékenységé-
nek hatdsdra a becslések szerint a felére csokkent az épi-
toipari lanctartozdsok hdarom évvel ezelétti, tobb mint 400
millidrd forintos értéke, mikozben ujabb, jelentés tartozd-
sok nem keriiltek a rendszerbe.

Kocsi Margit

— Miként illeszkedik a
TSZSZ a Nemzetgazdasagi Mi-
nisztérium (NGM) vallalkoza-
sokat tamogato torekvéseibe?

— Az épitGipari lanctartozasok
mértéke 2013-ra komoly gondo-
kat okozott, nemcsak a magyar
épitGiparban, hanem végsé soron
a nemzetgazdasag egészére vetit-
ve is. A becsiilt 0sszege a 400 mil-
liard forintot is meghaladta. A be-
ruhazasok leallasa és elhtizodasa
miatt a foglalkoztatasi és egyéb
pénziigyi mutatok tovabb rom-
lottak. A gazdasagi valsag okozta
problémak az épitGipar teriiletén
is legsilyosabban a mikro-, kis- és
kozépvallalkozasokat — sujtottak,
jelent6s résziik a fennmaradasu-
kért kiizdott. A gazdasag noveke-
déséhez elengedhetetlen a jol mi-
kodo kkv-szektor, ezért a Nemzet-
gazdasagi Minisztérium legfonto-
sabb célja a Teljesitésigazolasi
Szakért6i Szerv létrehozasaval a
kedvezétlen folyamatok megalli-
tasa és a lanctartozasok ujrater-
melédésének megakadalyozasa
volt, segitve ezzel az épitGipari
vallalkozasok likviditasi és miko-
dési gondjainak megoldasat.

— Milyenek a tapasztalataik
a TSZSZ-szel kapcsolatban?

— Az elmult harom év mérle-
ge alapjan megallapithat6, hogy
a TSZSZ miikodése mindenkép-
pen beviltotta a hozza fizott re-
ményeket. Az épitdipari lanc-

tartozasok harom évvel ezelGtti,
tobb mint 400 milliard forintos
értéke — egyes szakértGi vélemé-
nyek szerint — a felére csokkent,
mikozben djabb, jelentGs tartoza-
sok nem keriiltek a rendszerbe.
A TSZSZ sikeres népszertisitésé-
nek eredményeképpen az érintett
vallalkozasok korében egyre na-
gyobb ismertségre tesz szert, és
egyre tobb bajba jutott vallalko-
zas ismeri fel a testiilet szakmai
segitségének elényeit. A TSZSZ
harom éves tevékenysége soran
osszesen 580 kérelmet nyujtottak
be, az ezekhez tartozé beruhazasi
osszérték pedig meghaladta a 139
milliard forintot. A legnagyobb vi-
tatott 6sszeg 1,5 milliard forintot,
a legkisebb 225 ezer forintot tett
ki. A mar lezart tigyekben a vita-
tott 0sszegek nagysaga Osszesen
16,6 milliard forint volt, a szakvé-
leményekben megallapitott 0sz-
szegek nagysaga Osszesen 11,2
millidrd forint koriil alakult. A be-
adott kérelmek nagy részéhez tar-
toz6 vitatott Osszegek értéke ala-
csony, jelezve, hogy a mikro-, kis-
és kozépvallalkozasok is bizalom-
mal fordulnak a TSZSZ-hez. En-
nek alapjan megallapithat6, hogy
a mikro-, Kis- és kozépvallalkoza-
sok szamdra nyujtott segitség al-
tal a TSZSZ létrehozasanak egyik
legfontosabb célja sikeresen meg-
valdsult.

— Melyek a testiilet legfGbb
erdsségei? Munkajaval beval-
totta a miikodéséhez fiizott
reményeket?

Lepsényi Istvan, a Nemzetgazda-
sagi Minisztérium gazdasagfejlesz-
tésért és -szabalyozasért felel6s
allamtitkara

— A cél az volt, hogy a ki nem fi-
zetett vallalkozé megfizethet6 di-
jért jusson olyan szakvélemény-
hez, amely sokéves pereskedés
elkeriilésével segit a kovetelésé-
hez hozzajutni. A TSZSZ altal le-
zart iigyek is azt mutatjak, hogy
a testiilet szakértoi eljarasa erre
kétségteleniil alkalmas. A Teljesi-
tésigazolasi Szakért6i Szerv egy-
re nagyobb ismertségét és mi-
kodésének hatékonysagat jelzik
a visszajelzések is, amelyek sze-
rint mar a TSZSZ 1étezésének is
visszatarté hatasa van. Sok eset-
ben elég volt felvetni a TSZSZ-hez
fordulas lehet6ségét ahhoz, hogy
a visszatartott kifizetés megtor-
ténjen. Figyelemre méltéan sok
a megegyezés mar a TSZSZ szak-
értoi eljarasa alatt és a szakvéle-
mény alapjan a felek kozott, a bi-
résagon is sok vallalkozo jutott a
pénzéhez a testiilet eljarasanak
koszonhetGen. A TSZSZ legfébb
erésségei tehat az olcso, gyors és

(Folytatds a 4. oldalon)

Fiileky Zsolt épitészeti és épitésiigyi helyettes allamtitkar
] y rg 7 = [ |
Tisztul az epitesi piac

A magyar épitéipar a gazdasdgi vdlsdg ota nehéz idoket él
dt, de az elorejelzések szerint a novekvé beruhdzdsok és la-
kdsépitések 2017-ben fellendiilést igérnek. Fiileky Zsolt épi-
tészeti és épitésiigyi helyettes dllamtitkdr szerint a magyar
épitoipar minéségben is sokat fejlodott az utobbi években
és a ldnctartozdsok csokkenése is arra mutat, hogy tisztul
a piac. A TSZSZ-re viszont nagy sziikség van a vitds pénz-
ligyi esetekben és a mindségi problémdk tisztdzdsdban is.
Erre az intézményre is sziikség van ahhoz, hogy a magyar
épitéipar hiuzodgazat lehessen.

Dalia Laszlo

— Mi jellemzi most a magyar
épitGipart?

— Az épitéipar hagyomanyo-
san a nemzetgazdasag egyik
meghatarozé Aagazata, amely
a gazdasag széles spektrumat
érinti. Ez természetesen Magyar-

orszagon is igy van. Az épitéipar
allapota, szinvonala és fejlédési
lehetGségei elsGdleges jelentGsé-
gliek az egész magyar gazdasag
szempontjabol. A mindség, ami
alatt az épitészeti és a miszaki
mindséget egyiitt értjiik, megha-
tarozé az épités teriiletén. Fon-
tos egyrészt az épitményekben,
az épitett kornyezetiinkben é16

emberek kozérzete miatt, mas-
részt, amit az épitdipar készit,
annak hatasa évtizedeken, talan
évszazadokon keresztiil érvé-
nyesiil. Ezért is fontos a miné-
ségrontas visszaszoritasa, mert
mind rovid, mind hosszi tavon
komoly karokat okozhat. Az épi-
tGiparban kiemelt jelentGségl a
szakember utanpotlas, a mind-
ségi szakemberek képzése is.

- On szerint a 2017-es év
tobb beruhazast, fellendiilést
hoz az agazatban?

— Az épitGipar novekedése az
el6z6 években folyamatos, évrél
évre tobb a beruhdzas, pezseg
az épit6 szakma. Egyértelmten
kitapinthat6 a lakossag épitési
kedvének novekedése is, amit a
robbanasszertien novekvé beje-
lentések szama mutat. Erdekes
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Fiileky Zsolt épitészeti és épités-
Ugyi helyettes allamtitkar

tanulsag, hogy néhany, 6nmaga-
ban talan nem til nagy beavatko-
zas milyen jelentGsen moddosit-
hatja egy rendszer miikodését.
A biirokracia csokkentése érde-
kében hozott intézkedések, mint
példaul az egyszeriti bejelentés,

nagy mértékben novelik a lakos-
sagi épitkezések szamat.

— A gyorsan boviil6 lakas-
épitkezések mennyiben segit-
hetik az épitdipari cégek meg-
erdsodését?

— A mindségi termékek, a ming-
ségi munka, tovabba a minéségi
tervek iranti igény és elvaras mara
mar a lakossagi épitkezések terii-
letén is teljesen természetes. Meg-
felel6 minéséget pedig a jol dolgo-
z6, a NAV altal is ellenérzott, épi-
téipari cégek tudnak nyujtani.

— Mennyire jellemzi ma még
a magyar épitéipart a lanctar-
tozas?

— Az allam az utébbi id6ében
nagyon sokat tett ennek a nem
csak anyagi, hanem erkolcsi
szempontbodl is igen karos, am
nagyon oOsszetett problémanak
a felszamolasara. A dolog Ossze-
tettsége azt is jelenti, hogy ko-
moly egyiittmikodésre, Ossze-
dolgozasra volt és van sziikség a
kiilonb6zé minisztériumok, ha-
tosagok és a kamarak kozott.

— Tisztult-e a piac, keve-
sebb-e ma a szerencsevadasz
cég, amely olcson vallalkozik,
aztan képtelen kifizetni az al-
vallalkozoit?

— Evrél évre javul a helyzet,
azonban mint az agazat iranyito-
inak, mindig volt, és lesz is fel-
adatunk az épitéiparban.

— Hogyan latja a TSZSZ sze-
repét?

— Az élet minden teriiletén
j6 és hasznos dolog, ha embe-
rek egyesitik erejiiket, tudasu-
kat. Kiilonosképpen igy van ez,
ha tapasztalt szakemberekrdl
van sz0. A TSZSZ az épitészeti-
miiszaki tervezési, és kivitelezé-
si szerz6dések teljesitésébdl fa-
kado vitas ligyekben tud eljarni.
Els6sorban a pénziigyi teljesité-
sekhez kapcsolédd véleménye-
zéseket készit, ami nagy és Kki-
emelten fontos feladat, hiszen
elengedhetetlen ahhoz, hogy az
épitéipar huzéagazat lehessen.

(Folytatds a 2. oldalon)
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SZAKERTOI ELJARAS
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Az idén minden eddiginél tobb szakértoi eljaras indult

yFa r

Szilkseg van a TS2SZ munkajara

2016-ban, a TSZSZ miikodésének harmadik évében sor ke-
riilt a miikodés alapjdul szolgdlo jogszabdlyok modositd-
sdra és a szakértdi létszdam novelése céljabol uj szakértdi
pdlydzat lefolytatdsdra. Mindekozben a TSZSZ-hez be-
adott kérelmek szdma nem csokkent, 2016-ban tobb mint
230-an fordultak a szervezethez.

Tarjan Katalin

2013 nyaran a 2013. évi
XXXIV. torvénnyel hoztak létre a
TSZSZ-t, és a szervezet az eljaras
részleteir6l rendelkezd 236/2013.
(VL30.) Kormanyrendelet meg-
alkotasat kovetGen kezdte meg
miikodését. Az elmult harom és
fél év alatt kozel 700 kérelem ér-
kezett, amelyek alapjan koriil-
beliil 500 szakvélemény késziilt.
A TSZSZ miikodésének eredmé-
nyességét szamos statisztika, va-
lamint a kérelmezdéktdl és szak-
mai szervezetektll érkezd visz-
szajelzés is alatamasztja.

A tobb szaz szakértGi elja-
ras tapasztalataibol kiindulva a
TSZSZ 2015-ben moédosito javas-
latot nyujtott be a Nemzetgaz-
dasagi Minisztériumhoz, mind a
TSZSZ torvény, mind a Kormany-
rendelet moédositasat kezdemé-
nyezve. A javaslatokkal kapcso-
latos hosszas egyeztetéseket ko-
vetéen 2015 végén keriilt a tor-
vény az Orszaggytlés, a Kor-
manyrendelet pedig a Kormany
elé, majd 2016. majus 1-jén ha-
talyba is 1épett mindkét jogsza-
baly elsé6 atfogd modositasa. Bar
a TSZSZ altal tamogatott tobb, ja-
vit6 szandékd modositast nem si-
kertilt elfogadtatni, az elfogadott

modositasok tobbsége az eljaras
hatékonyabba tételét szolgalja. A
legfontosabb valtozasok az alab-
biak:

Majus 1-t61 a TSZSZ tagjai
nemcsak igazsagligyi szakért6k
lehetnek, hanem miiszaki ellen-
6rok is. A médositas legf6bb in-
doka az volt, hogy szamos TSZSZ
eljarasban el6fordultak olyan
szakkérdések, amelyekkel a gya-
korlatban a miszaki ellen6rok
taldlkoznak legtobbszor. Kiilon
rendelkezik a jogszabaly arrol,
hogy a kijelolt szakért6i tanacs
elnoke a médositast kovetden is
csak igazsagiligyi szakért6 lehet.
(TSZSZ tv., Korm.rend.) A 2016
6szén meghirdetett TSZSZ szak-
ért6i palyazatra a modositasnak
megfeleléen mar miiszaki ellen-
6rok is jelentkezhettek. A palya-
zat és annak értékelése lezarult,
az eredmény a Nemzetgazdasagi
Miniszter altali jéovahagyast ko-
vetden lesz nyilvanos.

Az 1j szabalyozas szerint el6-
fordulhat olyan eset, amikor a
TSZSZ eljarasaban nem harom,
hanem kéttagu szakért6i tanacs
jar el. Olyan tigyekben lehetsé-
ges ez, ahol van kidllitott teljesi-
tésigazolas, csak a kifizetés nem
tortént meg, és a vitatott osszeg
brutt6 értéke nem haladja meg
a hat milli6 forintot. Ilyenkor a

szakért6i tanacs elnoke a TSZSZ
vezetGje vagy vezetG-helyettese.
(TSZSZ tv.).

Majus 1. 6ta nem minden
TSZSZ eljarasban kotelezé a
helyszini szemle megtartasa. Ko-
rabban kivitelezési szerz6dés tel-
jesitésére vonatkoz6 vizsgalat
esetén ettdl nem lehetett eltérni,
az 1j szabalyozas szerint viszont
azokban az esetekben, amikor a
felek egybehangzéan nyilatkoz-
nak arrdl, hogy a teljesités tar-
gya elbontasra keriilt (a megte-
kintésére mar nincs mod), vagy
nincs kozottiik vita arrél, hogy a
szerz6désszert teljesités megtor-
tént, a szakértGi tanacs egyezte-
t6 targyalas megtartasat kezde-
ményezheti a helyszini szemle
helyett. (Korm.rend.) Azokban
az esetekben, amikor a helyszin
megtekintése nem tud informa-
ciéval szolgalni a szakértGi ta-
nacsnak a szakvélemény elké-
szitéséhez, minden érintettnek
konnyebbséget jelent, hogy egy
zart helyiségben, asztalnal iilve
(rendszerint a teriileti kereske-
delmi és iparkamara helyiségé-
ben) ismertethetik a vitatott tel-
jesitéssel kapcsolatos allaspont-
jukat a felek. Erre tobb példa is
volt mar méjus 1. 6ta.

Korabban kifejezett rendelke-
zés hianyaban a TSZSZ nevében
eljaré szakért6k Osszeférhetet-
lenségére az igazsagiigyi szakér-
t6i torvényben foglalt rendelke-
zéseket kellett alkalmazni. A m6-
dositast kovetSen keriilt a jog-
szabalyba a szakért6k osszefér-
hetetlenségérsl szolé rendelke-

zés. (TSZSZ tv.) Itt tulajdonkép-
pen tényleges médosulds nem
tortént, hiszen a szakértGi ta-
nacsba kijelolt szakérték ossze-
férhetetlenségre hivatkozva ko-
rabban is visszamondhattdk a ki-
jelolést, de mind a TSZSZ, mind
a jogalkot6 fontosnak tartotta az
osszeférhetetlenségre vonatkozo
rendelkezést kifejezetten a jog-
szabalyban rogziteni.

A TSZSZ szakért6i kozé felve-
het6 szakérték szamara megha-
tarozott szakértSi szakteriiletek
kore boviilt, majus 1-t6l kozle-
kedés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyli szakérté is lehet
a TSZSZ tagja. (Korm.rend.) A
2016 6szén meghirdetett palya-
zat mar ennek figyelembe vételé-
vel kertilt kifrasra.

Az utébbi években terjedtek
el a szerz6dések biztositékaként
biztosité altal nyujtott garanci-
ak. Erre reagilva a jogalkoto ki-
bévitette a mellékkotelezettség
érvényesitésére vonatkoz6 ké-
relem esetén biztositékot nyujto
személyként figyelembe veendSk
korét a biztositéval. (TSZSZ tv.)
Majus 1. 6ta ilyen kérelem még
nem érkezett, tovabbra is kizaré-
lag bank altal kibocsatott bank-
garancia vizsgalatat kérve keres-
ték meg a TSZSZ-t.

Az egyik legfontosabb mé-
dosulds, hogy majus 1-t6]l nem
a nettd, hanem a brutté vitatott
Osszeg utan kell fizetni a szak-
ért6i eljarasi dijat, melynek igy
minimum 6sszege brutté 60 000
forint, maximum o6sszege brut-
t6 450 000 forint. (Korm.rend.)
A TSZSZ szakért6i szamara nem
tekinthet6 pozitivnak ez a mo-
dosulés, hiszen az 6 korabban is
jelképesnek mondhat6 szakértGi
dijazasuk az afa 6sszegével csok-
kent. A fentieken tul, és a TSZSZ

Az ligyszam alakulasa 2013. augusztustol (a TSZSZ létrehozasatol)

altal javasolt és
tervezett modo-

sitasoktol fiig-

getleniil kertilt
be 2015 Gszén

a TSZSZ tor-

vénybe, hogy
a Kozbeszerzé-

si Hatésag altal
kozbeszerzé-
si szerzGdések
teljesitésének
vizsgalatara is
kirendelhet6 a
TSZSZ. Sajnos
az ilyen eljaras
részleteit (kiilo-
nosen a szakér-

t6i dijazasra vonatkozdan) az el-
telt egy évben nem sikeriilt sem
jogszabalyi, sem megallapodas
szintjén egyeztetni az érintett
szervezetnek, igy a rendelkezés
gyakorlati alkalmazasara eddig
egyszer sem keriilt sor.

A TSZSZ Kormanyrendelet a
TSZSZ szakért6 tagjainak 1étsza-
mat 200 f6ben maximalja. A ko-
rabbi palyazat 6ta a szakért6i 1ét-
szam - f6ként lemondasok mi-
att — 180 f6 ala csokkent, ezért
a TSZSZ 2016. szeptemberben uj
szakért6i palyazat kiirasat kezde-
ményezte. A palyazattal a be nem
toltott 22 helyre immar nemcsak
igazsagligyi szakért6k, hanem
miiszaki ellenérok is jelentkez-
hettek, a kiirasban meghataro-
zott feltételek szerint. A palyazat
oktoberben lezarult, a TSZSZ tor-
vényben meghatarozott szerve-
zetek altal delegalt tagokbdl allo

Véleményezb Bizottsag dontott a
palyazok kivalasztasarél. 22 pa-
lyazat felterjesztése a Nemzet-
gazdasagi Minisztérium felé meg-
tortént. A palyazat eredménye a
Nemzetgazdasagi Miniszter altali
jovahagyast kovetGen lesz nyil-
Vvanos.

2016-ban mar november végé-
ig tobb mint 230 kérelem érke-
zett a TSZSZ-hez, amely minden
korabbi éves atlagnal magasabb
szam. A 2016-ban vitatott dssze-
gek Osszértéke kozel 8 milliard
forint, ami a harom és fél éves
adathoz viszonyitva is kimagas-
l6an magas. Ebben az évben val-
tozatlanul az alvallalkozék for-
dultak legnagyobb szamban a
TSZSZ-hez (a kérelmek csaknem
60 szazalékat alvallalkoz6 adta
be), de egyre tobb megkeresés
érkezik tervezSkt6l és megren-
del6ktol is.

A TSZSZ munkaja szamokban

* November végéig dsszesen 665 kérelem érkezett a TSZSZ-hez.

* A kérelmek 96 szézaléka a teljesités vizsgalatara, 4 szdzaléka a bank-
garancia lehivas jogossdganak vizsgélatara irdnyult.

* A kérelmekben 6sszesen kozel 22 milliard forintot vitattak a kérel-

mezok.

e Az érintett beruhazasok 6sszértéke tobb, mint 160 milliard forint volt.
* A szakért6i tanacs atlagosan a vitatott 6sszegeket 75 szézalékban

hagyta jova.

Tisztul az epitési piac

(Folytatds az 1. oldalrol)

Van egy masik teriilet is, a mi-
néség miiszaki Osszetevoi, ami-
nek ellen6rzéséhez helyszini
szakértés, esetenként miiszeres
vizsgalatok és igen sokszor la-
boratériumi mérések, valamint
tapasztalt szakért6i csoportok
kiérlelt elemzései sziikségesek.
A TSZSZ mind a két teriileten
nagyon hatékony és jé6 munkat
végez.

— A vitas esetekben, ami-
kor a megrendel6 nem akarja
kifizetni a vallalkozét, alval-
lalkozot, a hatarid6k mellett
a mindség a visszatérd prob-
léma. Mennyire jellemzik ma
az els6é osztalyd munkak a
magyar épitGipart?

— Hatéarozott javulas érzékel-
het6 az épitGipar ezen teriiletén
is. Ugyan az els6 osztalyi mun-
ka elsGsorban szandék, belsdé el-

kotelezettség kérdése, de sziik-
ség van szakmai segitségre is.
Arra gondolok, hogy megfelel6
miiszaki szabalyozo iratokkal és
segédletekkel, utmutatast kell
adni a szakma résztvevginek. A
kivitelezének tudnia kell, hogy
mit és milyen minéségben kell
elkészitenie, hogy az elsé osz-
talyd munka mit jelent és per-
sze azt is, hogy miképpen javit-
son az 6hatatlanul elkovetett hi-
bakon. A megrendel6nek pedig
azzal Kkell tisztaban lennie, hogy
mit varhat el a vallalkozo6tol, és
azt hogyan mérje. Ennek a mi-
szaki szabalyozasnak a rendbe-
tétele, szabvanyok, iranyelvek
és a mindségbiztositassal fog-
lalkozé segédletek kidolgoza-
sa kiemelt feladatunk a magyar
épitdipar hatékonysaganak és a
létrehozott utak, hidak, épiile-
tek mindségének javitasa érde-
kében.

A TSZSZ eljarasa a bankgarancia lehivasakor

Bankgaranciak az épitoiparban

A Teljesitésigazoldsi Szakértéi Szerv (TSZSZ) 2016 tava-
szdn a Bankszévetséggel és az Epitési Villalkozok Orszd-
gos Szakszovetségével (EVOSZ) kozos dtmutatot adott ki.
A kiadvdny a folyamat szerepléinek ad irdnymutatdst a
bankgarancia lehivds jogossdgdt vizsgdlo szakértéi eljd-

rdsok lefolytatdsdhoz.

T. K.

Az épitbipari gyakorlatban a
szerz6dések biztositékaul altala-
ban a bankgarancia intézménye
szolgél. Gyakori problémat jelent
azonban a bankgarancidk visz-
szaélésszerd, valos indok nélkii-
li vagy tulzott mértékd lehivasa,
amelynek a jogalkoté a TSZSZ
eljarason keresztiil kivant gatat
szabni.

Azokban az esetekben, amikor
a vallalkozé a bankgarancia lehi-
vasanak jogossagat vitatja, lehe-
t6sége van a TSZSZ-hez fordul-
ni. Ha ezt idében, a bank teljesi-
tési hataridején beliil megteszi, a
bank a lehivast a szakvélemény
elkésziiltéig nem teljesiti. A jog-
szabaly lehetGséget ad két tovab-
bi mellékkotelezettség — zalogjog
és kezesség — esetén is a TSZSZ
eljarasanak igénybevételére, a
gyakorlatban azonban eddig ki-
zarolag bankgarancia lehivassal
kapcsolatos kérelmek fordultak
el6, ezek az osszes beadott kére-
lem négy szazalékat teszik ki.

A 2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:431.§
(1) szerint a garanciaszerzGdés,
illetve a garanciavallal6 nyilatko-
zat a garant6r olyan kotelezett-

ségvallalasa, amely alapjan a nyi-
latkozatban meghatarozott felté-
telek esetén koteles a jogosult-
nak fizetést teljesiteni.

A garant6r tehat a bank, amely
azt vallalja, hogy bizonyos felté-
telek teljesiilése esetén a jogo-
sult (megrendel) részére pénz-
fizetést teljesit a kotelezett (val-
lalkoz6) kotelezettségvallalasa
alapjan. Az épitGipari gyakor-
latra leforditva, a megrendel6 a
vallalkozé nem, vagy nem szer-
z6désszeri teljesitése esetén a
bankgarancia 6sszegébdl fedez-
heti a teljesités elmaradasa vagy
hibas teljesités miatt elszenve-
dett karat.

Halasztd hataly

Korabban ezek a bankgaranci-
ak nagyrészt ,feltétel nélkiiliek”
voltak, tehat amikor a jogosult a
lehivast kezdeményezte, a bank-
nak kérdés nélkiil teljesitenie
kellett. A vallalkozonak/kotele-
zettnek persze az sem jelent sok
konnyebbséget, amikor a szer-
z6désbe olyan altalanos megfo-
galmazas keriil, miszerint ,nem
szerzodésszeri teljesités” ese-
tén hivhato le a bankgarancia. A
banknak sem miiszaki szakem-

bere, sem tul sok ideje — a gya-
korlat szerint legfeljebb 6t napon
beliil a lehivast teljesiteni kell —
nincs arra, hogy a lehivas jogos-
sagat egyaltalan mérlegelje. Ez
pedig szamtalan visszaélésre ad-
hat alkalmat a megrendelGk ré-
Szérol.

Ezen, a vallalkozék szaméara
kedvezétlen gyakorlaton kivant
valtoztatni a jogalkot6, amikor
a TSZSZ hataskorébe utalta a
mellékkotelezettségek  jogosu-
latlannak vélt érvényesitésének
vizsgalatat. A 2013. évi XXXIV.
torvény (TSZSZ torvény) 2.§ (4)
szerint, amennyiben a bankga-
rancia lehivasanak jogossagat
vitatja a kérelmezd, és ezért for-
dul kérelemmel a TSZSZ-hez, a
banknak a bankgarancia szerzé-
désben foglalt teljesitési hatar-
idére tekintet nélkiil a fizetés tel-
jesitését fel kell fiiggesztenie, és
azzal megvarnia a TSZSZ szakvé-
lemény elkésziiltét. A TSZSZ el-
jarasanak tehat a jogszabaly sze-
rint halaszté hatalya van, a bizto-
sitékot nyujté a Ptk. szerinti ké-
sedelembe nem esik, ha a lehivas
teljesitésével megvarja a TSZSZ
szakvélemény megérkezését.

A TSZSZ szakvéleménye mel-
lékkotelezettség érvényesithets-
ségének vizsgalatakor is kizaro-
lag miiszaki szakért6i kérdések-
ben késziil. Ilyen esetben a szak-
értéi tanacs a szakvéleményben
arra a kérdésre ad valaszt, hogy
a mellékkotelezettség érvénye-
sitése — a fenti példat kovetve a

bankgarancia lehivasa — indo-
kolt-e, részben indokolt vagy
nem indokolt. A bank szdmara
tehat, amely alapesetben fizetés-
re kotelezett a lehivo felé, a kifi-
zetés miszaki megalapozottsa-
gat a TSZSZ szakvéleménye ers-
siti meg.

A 236/2013. (V1.30.) Kormany-
rendelet 8.§ (4)-(6) rendelkezik
arrél, hogy a biztositékot nyuj-
t6 a TSZSZ szakvéleményében
foglaltak alapjan teljesiti, nem
teljesiti, vagy részben teljesiti
a lehivast, utébbi két esetre pe-
dig a Ptk. teljesités megtagada-
sara vonatkoz6 szabalyai nem
alkalmazhatéok. A bankgarancia
szerz6désben foglaltakkal szem-
ben tehat — miszerint a banknak
lehivas esetén teljesitenie kell —
a torvény erejénél fogva els6bb-
séget élvez a TSZSZ szakvéle-
ménye.

A jogalkot6 tehat vita eseté-
re egy miszaki feliilvizsgala-
ti rendszert iktatott a folyamat-
ba, amellyel kikeriilhet6, hogy
a banknak mindenféle mérlege-
1és nélkiil kelljen teljesitenie a
bankgarancia lehivasakor. Mi-
vel azonban a TSZSZ szakért6i
eljaras kikeriilhetetleniil a felek
szerzbdéses jogviszonyaba avat-
kozik, rdadasul az egyes bankok
is a sajat belsé szabalyzataikat
kell, hogy kovessék ilyen esetek-
ben, felmeriilt a folyamat szerep-
16i kozotti érdekek egyeztetésé-
nek az igénye. Igy kezdddott a
TSZSZ, valamint a Bankszovet-
ség és tagjai és az EVOSZ kozot-
ti targyalasi folyamat, amelynek
eredményeképpen megsziiletett
az Utmutatoé.

A fogalom-meghatarozasok és
a TSZSZ jogszabaly szerinti elja-

rasdnak ismertetése mellett az
Utmutaté olyan kérdésekre is ki-
tér, amit a jogszabalyok nem tar-
talmaznak, de a szakértGi eljara-
sok soran fontos tudni. Igy egy-
részt tajékoztatast ad a kérelme-
z6k részére arrol, hogy az egyes
bankgarancia tipusok esetén mi-
lyen dokumentumokat kell be-
adniuk a kérelemmel, masrészt
részletesebben ismerteti a szak-
értoi eljaras folyamatat.

Az alapdokumentumokon tiil

Az alapdokumentumokon tul
(véllalkozasi szerz6dés, bank-
garancia és igénybejelentés do-
kumentumai) mellékkotelezett-
ség érvényesithetéségének vizs-
galatakor  kiilonosen fontos,
hogy a szakértGk rendelkezésé-
re alljon a felek kozotti kommu-
nikacié valamennyi dokumentu-
ma (jegyzokonyvek, levelezés),
amelybdl kideriil, hogy a meg-
rendel§ el6zetesen értesitette-e
a vallalkozot a lehivas indokarol,
és arra a vallalkozonak volt-e al-
kalma megfelel6 médon reagal-
ni. A beadott dokumentumok és
a helyszini szemle alapjan vizs-
galja a TSZSZ szakért6i tanacs,
hogy a bankgarancia lehivasa
megfelel-e a felek kozotti szer-
z6dés feltételeinek és nem mi-
nésiil-e a Ptk. 6:436.§ (2) szerin-
ti nyilvanvaléan visszaélésszeri
vagy rosszhiszemi fizetési fel-
szolitasnak.

Az alkalmazandé TSZSZ el-
jarasrol bévebb tajékoztatassal
szolgalé Utmutatét nyomtatott
formaban mindharom szervezet
terjeszti, elektronikus formatum-
ban a TSZSZ honlapjardl is letolt-
heté.
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Modosulhat a TSZSZ-re vonatkozo6 jogszabaly

Csokken a lanctartozasok szama

Koji Ldszlo, az Epitési Villalkozok Orszdgos Szakszovet-
sége (EVOSZ) elnéke szerint az épitési vdllalkozék egyon-
tetiien hasznosnak tartjak a TSZSZ-t, amely jol miikodik
és nagy szerepe van abban, hogy az épitési piacon csokken
a ldanctartozdsok szama. Ugyanakkor épp most van a Par-
lament elétt a Polgdri perrendtartds modositdsa, amelybadl
kikeriilt a kiemelt tigyek csoportja, s ez kedvezdtleniil érint-

heti a TSZSZ-t is.

Dalia Laszlo

— EInok 1r, milyen esélyt
lat arra, hogy a TSZSZ ne ke-
riiljon ki a kiemelt perrend-
tartasbol?

— A legutébbi informaciéim
szerint, ha mashogy nem, egyéb
jogszabalyok segitségével meg-
marad a TSZSZ iigyek kiemelt
statusza, s ezt tobbek kozott az
igazsagiigyi miniszter is megigér-
te. Ez nagyon fontos lenne, hi-
szen a jelenlegi birésagi tigyek-
nél a TSZSZ szakvéleményt be-
csatolhatjak, s a kiemelt per-
rendtartas értelmében egy éven
beliil a birésagnak hatarozatot
kell hoznia. Ezt az elényt nem
adhatjuk fel.

—On szerint a vallalkozo6i
kor mennyire ismeri a TSZSZ
intézményét?

— Azt hiszem, mar elég jol al-
lunk. A TSZSZ népszertisitésé-
ben nagyon aktivan részt vesz-
nek a megyei és teriileti kama-
rak, kiadvanyokkal, rendez-
vényekkel és el6adasokkal. A
TSZSZ egy ugynevezett ,alaveté-
ses” eljaras, de tekinthetjiik bé-
kéltetésnek is. Vagyis ha mind-
két fél rendelkezésre all és haj-
lando, birésag nélkiil, tehat ro-

Koji Laszl6, az EVOSZ elndke

videbb id6 alatt és joval kisebb
koltséggel tisztazhatjak a vitas
helyzetet.

— A TSZSZ legfontosabb cél-
ja, hogy csokkenjenek a lanc-
tartozasok. Az EVOSZ ada-
tai szerint ez megtortént-e az
utobbi harom évben?

— Harom év persze rovid id6,
de maris pozitiv eredményekrdl
szamolhatok be. A lanctartoza-
sok 2013-ban a becslések sze-
rint 400 millidrd forintra ragtak,
amely hatalmas szam és fékezs-

leg hatott az épitési piacra. Az-
ota értékelhet6 a csokkenés, s
ez két dolognak koszonhets. Az
egyik kedvezs fejlemény, hogy
az épitési piac bdéviil, élénkiilt
a kereslet és ezzel parhuzamo-
san csOkkent az irrealisan ala-
csonyan vallalt megbizasok sza-
ma is. Ez a tendencia, tobbek
kozott a lakasépitések emelke-
d6 szamanak hala, folytatédik.
A lanctartozasok csokkenésé-
nek masik oka, éppen a TSZSZ
bevezetése. Ez ma mar altala-
nosan ismert intézmény, amely-
nek fegyelmezs ereje van. So-
kan fordultak mar a TSZSZ-hez,
s megtapasztaltak, hogy folot-
tébb praktikus intézmény, mert
gyorsan lezarhatéak az ligyek,
ha a felek elfogadjak a bizottsa-
gok szakvéleményét. Ha rajtunk
mulna, tovabb erdsitenénk, és
szerintiink tobbet kellene aldoz-
nira...

— Arra gondol, amit magam
is tobbektdl hallottam, hogy
példaul a szakértdk dija mél-
tatlanul alacsony?

—A mi tudomasunk szerint
sok esetben csupan ,kiildetés-
tudatbol” vallaljak a szakért6k
a TSZSZ-munkat. Am a szakma
legjobbjair6l beszéliink, tehat
meg kellene becsiilni 6ket, hogy
az intézmény jol miikodjon. Vi-
szont a TSZSZ-t els6sorban mik-
ro- és kozépvallalkozasok veszik
igénybe, s 6k aligha tudnak tob-
bet aldozni. Az eljarasi dijat sem-
miképpen sem szabad emelni.
Tobb koltségvetési tamogatast
kéne nytjtani, hogy a résztvevok
terhei ne emelkedjenek.

A vitak zome megegyezéssel zarul

A szakertoi szerv igyekszik nem
«tuljogaszkodni” az ugyeket

Elégedett vagyok a Teljesitésigazoldsi Szakértdéi Szerv
(TSZSZ) miikodésével, végre a magyarorszdgi épitéipari
vitarendezésben is rendelkezésiinkre dll egy olyan szerve-
zet, amely gyorsan biztosit szakértoi dlldsfoglaldsokat és
nem ’jogdszkodja tul’ a rabizott iigyeket — inditotta beszél-
getésiinket Marton Pdl iigyvéd, a KESZ csoport jogi igaz-
gato-helyettese. A testiilet mindig a ténylegesen elvégzett
teljesitmény alapjdn, gyorsan és megalapozottan készit
szakvéleményt, amit a felek emiatt dltaldban el is fogad-

nak - hangsiilyozta.

K. M.

A KESZ épit6ipari cégesoport
tapasztalatairél szoélva Marton
Pal elmondta: az altala képviselt
tagtarsasagok koziil altalaban
azok veszik igénybe a TSZSZ-t,
amelyek alvallalkozoként épitG-
ipari gyartasi és/vagy kivitelez6i
tevékenységet végeznek egy-egy
févallalkoz6 vagy maganberuha-
z6 részére. Ezek a termel6-kivi-
telez6 cégek alvallalkozoként
szamos teriileten tevékenyked-
nek és tobb helyen vallalnak
munkat. Korabban sajnos rend-
szeressé valt az, hogy késede-
lemmel kaptak meg a teljesitési
igazolasaikat az elvégzett mun-
kajukrol, illetve az eredeti mu-
szaki tartalmon feliil elvégzett
pétmunkaik elszamolasa soran
gyakran felmeriiltek hosszabb
id6t igénybe vevé vitak.

A Teljesitésigazolasi Szakér-
t6i Szerv 2013-as indulasa utan
alig tortént valami, a vallalkozok
csak mintegy fél év multan kezd-
ték felfedezni ezt a jogorvoslati
lehetGséget a fizetni nem akard
megrendel6kkel szemben — em-
lékeztetett. — Ma mar viszont so-
kan tudjak, hogy a TSZSZmél
gyorsan sziiletnek meg a donté-
sek, az elszamolds sem tdl bo-
nyolult, a szakért6i testiilet egy-
szerd miiszaki érvek, elszamo-
lasi metédusok alapjan allapit-
ja meg azt az Osszeget, amire az
alvallalkozé az elvégzett munka
utan jogosult. A févallalkozok és
az alvallalkoz6ik elszamolasi vi-
taikat immar f6leg igy rendezik.

A testiilet elektronikus feliileté-
nek kialakitasaval még hatéko-
nyabb és gyorsabb vitarendezést
tud végezni — tette hozza.

Marton Pal tigyvéd utalt ar-
ra is, hogy a KESZ Csoport gya-
korlataban a pétmunkaik elis-
mertetésével és elszamolasaval
— a hazai épitGipari gyakorlattal
megegyezéen — mindig is prob-
lémaik voltak. A TSZSZ azonban
erre a problémara is megfelel6
ellenszert kinal. Példaként em-
litett egy esetet, amikor egyik
homlokzati elemeket gyartd cé-
giik egy olyan nagy értéki eresz-
csatorna rendszert volt kényte-
len megépiteni, amely a tervek-
ben nem szerepelt, de a szerzé-
désiik teljesitéséhez sziikséges
volt. A cég ugy dontott, elvégzi
a potmunka kivitelezését, ennek
ellenére a megrendelGjiik meg-
tagadta a teljesitési igazolas ki-
adasat. Ekkor a TSZSZ-hez for-
dultak, amelynek harom fiigget-
len szakért6bdl allé bizottsaga a
tervek attekintése és a helyszini
vizsgalat utan pétmunkanak mi-
nésitette az ereszcsatorna épi-
tést és meghatarozta az érte ja-
ro dijat.

Marton Pal a TSZSZ egyik nagy
elényének tartja a gyors eljarast.
Mig korabban az épitdipari vitas
ugyek rendezése évekbe telt, a
szakértGi testiilet munkajaval el-
érték, hogy 30 napon belill meg-
sziiletik egy-egy szakvélemény,
ami egyértelmd valaszaival szak-
mailag jol hasznalhaté a késGb-
bi vitarendezés soran. Utalt arra
is, hogy a felek ritkan jutnak el
vitaik per utjan valé rendezésé-

Marton Pél iigyvéd, a KESZ
csoport jogi igazgato-helyettese

ig, mert elébb megallapodnak.
A gyakorlatukban a TSZSZ szak-
véleménye alapjan az elszamola-
si vitaik 80 szazaléka igy végzo-
dik. Tovabbi elény, hogy ha még-
is birésaghoz fordulnak, a TSZSZ
altal vizsgalt tigyek ugynevezett
kiemelt jelent6ségi pereknek
mindsiilnek. Ilyenkor sokkal ro-
videbbek az eljaras hataridGi.
Szintén nagy elénynek minGsi-
tette a KESZ jogi igazgat6-he-
lyettese azt, hogy amennyiben a
felperesi pozicioban eljaré val-
lalkozé cég egy kovetelés visz-
szatéritésére alkalmas pénziigyi
biztositékot — példaul bankga-
ranciat — ad at a bir6sagnak, el6-
zetesen végrehajthatéva valik a
szakvéleményben megallapitott
osszeg, feltéve, hogy az nem ha-
ladja meg a 400 milli6 forintot.
Marton Pal szerint a testiilet
sikerének titka az, hogy szigo-
ra szabalyok szerint mikodik.
Ezért is inditvanyozta azt, hogy
érdemes lenne ezeket a szaba-
lyokat és a TSZSZ perek gyakor-
latat Kiterjeszteni valasztott bi-
résagi eljarasokra is. Magyaror-
szagon ugyanis az elszamolasi
vitdkat a kivitelezési szerzédé-
sek szamos esetben valasztott
bir6sag hataskorébe utaljak.

Egyiittmiikodés a Kozbeszerzési Hat6saggal

A TSZSZ reszt vesz az epitesi
szerzodesek ellenorzeseben

A Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv (TSZSZ) szakhato-
sdgkeént vesz részt a Kozbeszerzési Hatosdg épitési szerzo-
désekkel kapcsolatos ellenérzéseiben. Rigo Csaba Baldzst,
a hatosdg elnokét egyebek kozt a két szervezet egyiittmiiko-
désének gyakorlatdrol kérdeztiik.

Kocsi Margit

— A jogszabalyokban szere-
pel a TSZSZ és a Kozbeszer-
zési Hatosag egyiittmiikodé-
se. Miként valosul ez meg a
gyakorlatban?

— Egyiittmtikodésiinknek  a
vonatkozé kormanyrendelet ad
keretet. Ha épitési beruhazas
targya szerzédéseket ellendr-
ziink, akkor a Teljesitésigazola-
si Szakért6i Szerv a kijelolésiink
és kiilon megallapodasunk alap-
jan a jogszabalynak megfelelG-
en, szakhatosagként mikodik
kozre.

— Milyen ellenérzéseket vé-
gez a hatosag az épitGipar te-
riiletén, s melyek a legjellem-
zG6bb tapasztalataik?

— A hatésag az ellenGrzési te-
vékenységét az altalam jovaha-
gyott ellenGrzési terv alapjan
végzi, amely nyilvanos, megte-
kinthet6 az internetes portalun-

Rigé Csaba Balazs, a K6zbeszerzési
Hatosag elnoke

kon. Az ellenérzési tervben nem
szereplé eljarasokat a kozbeszer-
zési torvény 152. § (1) bekezdé-
sében meghatarozott személyek,
vagy szervezetek, kérelem be-

nyujtasaval kezdeményezhetnek.
Ezen feliil, ha kozérdeki bejelen-
tés érkezik, haladéktalanul meg-
vizsgdlom, s indokolt esetben
meginditom az ellenérzést.

— Az épitGipari ellendrzé-
sek soran milyen gyakori
problémakkal talalkoznak?

— Az épitdipar teriiletén tobb,
nagy volument ellen6rzést is vé-
geztiink. Ezek soran tobb izben
észleltiink jogsértést, ezért jog-
orvoslati eljarast kezdeményez-
tem a Kozbeszerzési Dontébi-
zottsagnal, valamint szamos al-
kalommal bejelentéssel éltem az
illetékes hatésagok felé. Az épi-
tési targyu beszerzéseknél a leg-
tobb szabalytalansagot az épité-
si naplok helytelen vezetése és
az alvallalkozok jogellenes alkal-
mazasa kapcsan tartuk fel.

— A tapasztalatok alapjan
terveznek-e jogszabaly-modo-
sitast?

— A hatésag nem tervezhet
jogszabaly-médositast, csupan
javaslatot tehet ra. Az ellenérzé-
si tapasztalataink alapjan tobb
jogszabaly-médositast is indit-
vanyoztunk, amelyek elfogadasa
és jogrendbe épitése jelenleg fo-
lyamatban van.

A pontos dokumentacié segiti a megoldast

Minden eset egyedi

Folyamatosan né a Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv is-
mertsége: gyakran mdr a helyszini szemlén, a szakértok je-
lenlétében megsziiletik a megegyezés a vitds felek kozott. Az
is eldfordul, hogy elég a TSZSZ nevének emlitése a megdlla-
poddshoz. A helyszini szemléhez a torvény alapjdn rendori
biztositds is kérheté, mégis megesett, hogy feljelentették a
szakértoket ,,jogtalan behatolds” miatt. A TSZSZ megsziile-
tése ota eltelt hdrom év tapasztalatairol a két vezeto, Mdté
Miklos és Csermely Gdbor beszélt munkatdrsunknak.

Losonczi Livia

— Javult-e a fizetési fegye-
lem az utobbi idében?

Cs.G: Még mindig jelentGs a
lanctartozasok mértéke. Talal-
koztunk olyan koveteléssel is,
amelyet 2004 6ta, tehat tobb mint
10 éve nem fizettek ki a vallal-
kozonak. Persze az mas kérdés,
hogy ilyen esetben mit tud meg-
allapitani egy szakértGi tanacs. A
kisebb vallalkozasok most is élet-
halal harcot vivnak a talpon ma-
radasért, masfél- kétmillios kint-
1év6ség a napi mikodésiiket ve-
szélyezteti.

M.M: Nemcsak ez az oka an-
nak, hogy egyre tobben fordul-
nak hozzank. Folyamatosan jar-
juk az orszagot, és kiilonbozé ta-
jékoztat6 elbéadasokat tartunk a
vallalkozoknak, ismertetve a te-
vékenységiinket és tapasztalata-
inkat. A vidéki helyszineken pe-
dig mindig jelen vannak a helyi
sajtdé képviseldi is. Sokat jelent
az is, hogy az ,e-épités” honlap-
jan, az elektronikus épitdipari
ugyintézésnél megjelenik a ,rek-
lamunk”. Tehat ha valaki ma Ma-
gyarorszagon olyan épitGipari te-
vékenységet végez, amely beje-
lentési, vagy épitési engedélye-
zési kotelezettséggel jar, az au-
tomatikusan taldlkozik a TSZSZ
figyelem felhivé bannerjével, és
azt gondolom, hogy egy bizonyos
szint f6lott mar nagyon komoly
az ismertségiink.

— T6bb olyan hir latott nap-
vilagot, hogy a CSOK megje-
lenésével ,lazultak” az épité-
si szabalyok. Nem kell példa-
ul épitési engedély. Ez meny-
nyiben befolyasolja majd a
TSZSZ munkajat?

M.M: Ez pontositasra szorul:
épitési engedély nem kell, de
részletes kiviteli terv igen, erre
pedig szerzédést kell kotni. Te-
hat jelenleg is részletes doku-
menticio sziikséges példaul egy
300 négyzetméteres épiilet 1étre-
hozasara.

— Korabban sok iigy azért
akadt el, mert hianyosak vol-
tak a dokumentaciék. Valto-
zott-e a helyzet?

Cs.G: Sajnos nem. Tobb eset-
ben azért nem tudjak megallapi-
tani a szakérték a tényleges szer-
z6dés 6sszegét, mert nem megfe-
lel6en dokumental a vallalkozo.
Az is el6fordul, hogy vezeti vala-
milyen szinten az e-épitési nap-
16t, de olyan elnagyoltan, hogy az
nem felel meg a jogszabalyi rész-
letességnek. Ezen kiviil még sza-
mos dokumentalasi hidnyossag
jelenik meg a szerz6dések meg-
fogalmazasaban, a beépitett ter-
mékek teljesitmény nyilatkoza-
taiban, illetve az atadas-atvételi
jegyz6konyvek megfogalmazasa-
iban. Mindezek a hianyossagok
az utélagos feliilvizsgalatot jelen-
tésen megnehezitik.

— Ha hianyosak a dokumen-
taciok, akkor a kotelezd re-
zsioradij nem jelenthet segit-
séget a teljesités megallapita-
sanal?

M.M. Nem, mert a torvény azt
mondja ki, hogy a szakért6knek a
teljes bizonyossaggal megallapit-
hato teljesitést kell megallapitani-
uk. Ha valaki éradijra szerzédik,
akkor egészen preciz és bizonyit-
hat6 dokumentumokkal kell ala-
tdmasztania a munkaval toltott
idé6t. Ilyen eset lehet, ha egy val-
lalkoz6 példaul egy miikods gyar-
ban végez felujitast, és a biztonsa-
gi rendszer névre sz6léan rogziti,
hogy ki mikor ment be és jott ki.

- Van-e elegendd szakértGje
a TSZSZ-nek?

M.M. Ez évméjus elsejével ha-
talyba lépett a torvény és a kor-
manyrendelet modositasa, amely
pontositotta, hogy a kérelmezé-
nek a vitatott 0sszeg bruttd egy
szazalékat kell befizetnie Ez azt
jelenti, hogy az afa Osszegével
csOkkent a szakérték dijazasa,
emiatt néhanyan nem vagy csak
kevesebb munkat vallalnak.

Cs.G: Szeptemberben 1j felvé-
teli eljarast inditottunk el, mert a
jogszabalyvaltozas azt is lehet6vé

tette, hogy a hianyzo igazsagiigyi
szakért6k helyett nagy gyakorla-
ti miszaki ellendr kollégak is vé-
gezzenek ilyen szakért6i munkat.
Most zarult le egy ilyen palyazat,
és ugy néz ki, hogy a hianyzé 20
szakérdi helyet be tudjuk tolteni.
A jogszabalyvaltozas hatasara bi-
zonyos esetekben a TSZSZ veze-
t6i is kijelolhetdk, ilyenkor egy
kétfGs szakértGi tanacs jar el az
adott tigyben.

— Az, hogy miiszaki ellen-
Or is végezhet szakértdi tevé-
kenységet, jelent-e mindségi
kiilonbséget?

M.M: Egy nagy gyakorlattal
rendelkez6, folyamatosan fog-
lalkoztatott, magat tovabbképzd
miszaki ellenér gyakran maga-
sabb szinvonali tevékenységet
végez, mint egy olyan igazsagiigyi
szakért6, aki a szakma gyakorla-
ti részében mar nincs benne. Az
igazsagiigyi szakértéknek inkabb
csak nagyobb a nimbuszuk, és
a véleményiiknek komolyabb a
szankcional6 hatasa.

— Ha valakinek sem épitési,
sem Kivitelezési terve sincs,
akkor ez olyan feketemunka-
nak mingsiil, aminek az ellen-
értékét a vallalkoz6 nem tud-
ja behajtani?

Cs.G: Hozzank csak akkor for-
dulhat a vallalkozé, ha van irasos
szerzGdése. Altaldban azonban
ritka az olyan eset, hogy semmi-
lyen engedéllyel nem rendelkezik
az épittets. Inkabb az fordul eld,
hogy van valamilyen engedély, de
attol eltéréen valésul meg a beru-
hazas. Nem szabad azt sem elfe-
lejteni, hogy az épitésfeliigyelet
folyamatosan figyelemmel kiséri
az e-épitési naplokat, igy van ra-
latasuk a munkakra, és ilyen ese-
tekben gyakrabban ellenériznek.

— El6fordult-e mar a gya-
korlatukban kiilonleges eset?

MM. Mindegyik az. A jogsza-
baly alapjan kotelezé a helyszi-
ni szemle, hogy a szakértGk meg-
gy6z6dhessenek a teljesitésrol
A jogalkotd lehetévé tette, hogy
ha az ingatlan tulajdonosa eh-
hez nem jarul hozza, akkor rend-
6ri biztositas kérhetd. Igy példaul
volt olyan eset, amikor egy csala-
di haz felgjitasaval kapcsolatos
y2hagyomanyos” perben a szakér-
t6k nem tudtak bejutni az épiilet-
be. A TSZSZ munkatarsai viszont
a renddri biztositassal ezt megte-
hették, és meggy6zGdhettek ar-
rél, hogy valéban elkésziilt a vi-
tatott munka. Ezek utan a tulaj-
donos feljelentette a mi szakérté-
inket. Természetesen alaptalanul,
hiszen a jogszabalynak megfele-
16en jartunk el, de a birdsag itéle-
tére még varunk.
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Kivitelezés tervek nélkiil

Ki lesz a felelos?

A TSZSZ eljdrdasok kozott gyakran szembesiiliink azzal,
hogy nincsenek vagy nem megfeleloek a tervek, melyek
alapjdn a kivitelezés torténik. Ez mdr onmagdban is meg-
lepo lenne - bdr sajnos ezen mdr nem lepédiink meg — de az
mdr szinte ijeszté, hogy az épitéipari szereplék mennyire
nincsenek tisztdban azzal, mikor és milyen tervek sziiksé-
gesek, kotelezoek.

Fischer Tamas
okl. épiiletgépészmérndik,
épliletenergetikai tanusito
maiszaki ellendr
tgazsdgiigyt szakértd
a Teljesttésigazoldsi
Szakértoi Szerv tagja

Epiiletgépészként a probléma
épitész jellegli vonalaval nem
foglalkozom, bizonyos szem-
pontbdl talan egyszeriibb is, mi-
vel ott sokkal kotottebbek a terv-
készités kovetelményei. A szak-
agi, és azon beliil a gépészeti ter-
vek elkészitése azonban mar iz-
galmasabb kérdés. Nem hinném,
hogy a szakmaban van olyan em-
ber, aki még nem hallotta: ,nem
kell ide terv, megoldjuk”! De biz-
tos, hogy megoldjak?

Nézziik el6szor is a jogi hat-
teret! Az épitdipari kivitelezési
tevékenységrol szolo 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 22. § (4)
b) pontja kimondja, hogy épii-
letgépészeti Kkivitelezési doku-
mentaciot kell késziteni, ameny-
nyiben az épitménybe 30 kW-nal
nagyobb hétermelS berendezés
keriil beépitésre. Szogezziik le,
ez elég tag teret enged a terv nél-
kiili kivitelezésekhez. Egy mai
energetikai elGirasoknak meg-

felel$ lakas vagy atlagos csaladi
haz transzmissziés hévesztesége
a legtobb esetben nem éri el a 30
kW-ot, igy a beépitett h6termelS
sem fogja meghaladni ezt. A ko-
telez6 tervkészités tehat mar
rogton ugrott — és akkor még a
2018-t61 altalanosan érvényes
szigorubb energetikai feltételek-
r6l nem is beszéltiink!

De ez még korantsem azonos
a teljes problémaval. Mert mi
van akkor, ha az épitmény tav-
flitésre, vagy kozponti fiitésre
kapcsolédik, azaz az adott terve-
zési egységen belill hétermel6t
nem is épitenek be! Kis tilzassal
azt mondhatnank, a jogszabaly
szerint (ha teljesiil a még szin-
tén feltételként szereplé 300 m?
szintteriiletd, harom épitmény-
szinttel rendelkezd, vagy 1000 m?
brutto térfogati épitmény), akar
kisebb lakételepeket lehetne fel-
épiteni gépész tervek nélkiil! Es
tegyiik hozza, ezen feltételek tel-
jesiilése a tobb iitemben épiild
laképarkok vagy mondjuk tdii-
161étesitmények esetében nem
is olyan elképzelhetetlen. A hii-
tésrol, szell6zésrdl, szennyviz el-
vezetésrol stb. pedig még nem is
beszéltiink.

Bizonyos tipusu kiviteli ter-
vek készitését tehat sok esetben
nem irja el a jogszabaly. Mivel
lehetne meggydzni azt, aki sza-
mara nem természetes a tervké-
szités, hogy mégis csindltasson
terveket? Nehéz kérdés. Ha erre
lehetGségiink nyilik, nekiink, fe-
lel6s szakembereknek, el6szor is
a felel6sség kérdését kell felvet-
nunk. A ,mester” altal elkészitett
rendszerek késGbbi esetleges
nem megfelel6 mikodése vagy
gyengébb élettartama miatt ira-
sos tényadatok (vo. tervek) hijan
nehéz bizonyitanunk a hibas tel-
jesitést. A terveket nem helyette-
siti a mégoly részletes muszaki
leiras vagy tételes koltségvetés
(anyaglista) sem. Sajat tapaszta-
latom volt TSZSZ eljaras soran,

hogy tervek nélkiil, de részletes
koltségvetés alapjan dolgozott
egy kivitelez6, és amikor nem az
késziilt el, amit a vevé kapni sze-
retett volna, a felek képtelenek
voltak megegyezésre jutni — pon-
tosan azért, mert nem volt meg-
allapithato, eredetileg miben is
allapodtak meg. A tervek tehat
olyan tények, melyek nemcsak
azt rogzitik, mit kell megépite-
ni, de azt is, mit fogadott el ez-
zel a megrendeld. Tegyiik hozza,
atervkészités fazisa annak is egy
kival6 féoruma, hogy a megrende-
16 eldonthesse, az adott feladat
megval6sitasahoz rendelkezésre
all6 technikai megoldasok koziil
melyiket szeretné Kiviteleztet-
ni. A hozza nem érté megrende-
I6nek itt lehet egyértelmiien be-
mutatni egy-egy miiszaki megol-
das eldnyeit és hatranyait, felva-
zolni az adott megoldas kivitele-
zéséhez sziikséges jarulékos fel-
adatokat, koltségeket, hataridé-
ket. Egy kell6en atbeszélt, rész-
letesen kidolgozott szakagi terv
nemcsak a jo kivitelezés zalo-
ga, hanem a megrendel6 felelGs
dontésének is okirata. J6l tud-
juk, hogy ez sok esetben arany-
talanul sok terhet réhat a terve-
z6re, de az ehhez tarsuld dijazas
meghatarozasa mar a szabadpia-
ci megallapodas része.

Az elkésziilt tervek természe-
tesen a tervezé felelésségét is
jelentik egyben. A tervezo ezzel
deklarélja, hogy az altala megal-
kotott mtiszaki megoldas képes
a megrendel§ rogzitett igénye-
inek kiszolgalasara. Ez egyben
biztositja azt is, hogy a megren-
del6 a kivitelez6ket mar egyenlé
feltételekkel palyaztathatja meg,
és azonos miszaki tartalomra
valaszthatja ki a szamara legked-
vez6bbet.

A tervek a fentieken tul a mar
megval6sult rendszerek doku-
mentalasahoz is elengedhetetle-
nek. Akar egy késébbi hiba fel-
deritése, akar egy atalakitas il-
lesztése miatt a tervek megléte
nagyon fontos. Habar sokféle
eszkoz és modszer elérhet6 ma
mar a rejtett csovek, vezetékek
feltarasahoz, ezek sokszor nem
elég pontosak, viszont alkalma-
zasuk tobbnyire draga és nehéz-
kes. Egy pontos megval6sulasi
dokumentacié éppen ezért rend-
kiviil fontos, mely az ingatlan ér-
tékesitése esetén az 1j tulajdo-
nos szamara is biztositja az épii-
lettel egylitt megvasarolt szak-
agi rendszerek megismerését

(ugyanakkor egy kifogasolhaté
kivitelezési megoldas felel6ssé-
gét nem dontheti el).

Ha nincs terv, persze még
mindig lehet ott egy szakember,
hogy vezényelje le a kivitelezést
— ez gyakorlatilag a miiszaki el-
lenér. A kivitelezés soran min-
dig nagyon sok egyeztetésre van
sziikség a sikeres megvaldsitas-
hoz. Ahogy mondani szoktak: ,a
papir mindent elbir”, de aztan a
Jterepen” mar nem lehet hibaz-
ni, részletkérdéseket elnagyolni.
Az ilyen problémak megoldasa-
ban ériasi szerepe és felelssé-
ge van a tervezének és a misza-
ki ellenérnek. Es mégis, a TSZSZ
eljarasok soran nagyon sokszor
tapasztaljuk, hogy nincs vagy
nem megfelel6 munkat végzett
amuszaki ellendr. Ez, kiilonésen
komplex kiviteli tervek nélkiili
kivitelezés esetében, rendkiviil
megnehezitheti a munkalatok
befejezését.

Az épitbipari kivitelezési tevé-
kenységrol szolo 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet (tovabbiak-
ban: Epkiv.) vonatkozé fejezete
részletesen taglalja, mi egy mi-
szaki ellenér feladata. A 1ényeg,
hogy a miszaki ellenér elsGsor-
ban az épitteté helyszini kép-
viselGje az épitkezésen, ennek
megfeleléen az épittetd érdeke-
it képviseli. A f6 cél nyilvanvalo-
an a beruhazas sikeres megvalo-
sitasa a tervezett koltségeken és
hatarid6kon beliil. Mivel ennek
soran a miszaki ellenér els6-
sorban a kivitelezés folyamatat
(mindségét, szakmaisagat, a be-
épitett anyagok megfelelGségét)
ellendrzi, természetes elvaras,
hogy az ellenérzott tételek terii-
letén is megfelel6 szakmai jar-
tassagot mutasson fel. Ugyanak-
kor tudjuk, hogy az alapszabaly
az, miszerint ahova nem kotele-
z6 kiviteli terv, oda nem kotele-
z6 szakagi miszaki ellenér sem!
(Lasd Epkiv. 22. § (4) bek., il-
letve az épitésiigyi és az épités-
uggyel Osszefiigg6 szakmagya-
korlasi tevékenységekrdl szolo
266/2013. (VIL. 11.) Korm. ren-
delet 1. sz. mellékletének III. fe-
jezet 1. rész. 2. pontja.) Mindez
abbdl az alapvetésbdl eredeztet-
het6, hogy azon szakagi munka-
fazisokat, melyek Osszetettsége
nem éri el a kotelez6 tervkészi-
tés ,ingerkiiszobét”, a jol kép-
zett, altalanos épitészeti misza-
ki ellen6rok is képesek koordi-
nalni. Ez 6nmagaban régen még
igaz is volt, amikor a fent mar

emlitett tervezési feltétel még
elegendé korlatot adott a kap-
csolodd  gépészeti rendszerek
osszetettsége tekintetében. De
manapsag ez mar nem elegendé
szempont.

Joggal lehet itt kozbevetni,
hogy sok esetben, jogszabalyi
alapon, miiszaki ellenért sem
kotelez6 alkalmazni! Ez igy van:
a jelenleg kotelezé miszaki el-
lendri alkalmazasi kor tulsago-
san is sziik ahhoz képest, ami-
lyen Osszetett és szakmailag sok
esetben bonyolult Kkivitelezési
feladatokat kell(ene) az épitte-
tének maganak kontrollalnia.
Ahogy az épitési jogszabalyok
gyakorlatilag minden kivitele-
zési munkahoz, egyéb feltételek
nélkiil kotelez6vé teszik a kivi-
telez6 részérdl a felel6s misza-
ki vezet6 biztositasat, ugy lenne
célszeri egyre tagitani a miisza-
ki ellenérok kotelezé alkalmaza-
sat el6iro feltételrendszert is. El-
végre a miszaki ellenér munka-
janemcsak az épittetének jelent
egyfajta garanciat és rendkiviil
nagy segitséget, hanem a megva-
16sul6 épiiletallomany minGsé-
ge, tartossaga és a nemzetgazda-
sagra gyakorolt 0sszesitett hata-
sa (példaul energiafogyasztas)
is kiemelked6en fontos szem-
pont. Am jelenleg csak abban
reménykedhetiink, hogy egyre
tobb felel6s épittets, beruhazo
ismeri fel ezeket a szemponto-
kat, és biz meg miiszaki ellen-
6rt a beruhazasahoz akkor is, ha
azt egyébként jogszabalyok nem
teszik kotelezévé. Az idvozits
tendencia az, hogy erre valéban
egyre tobb jel mutat, és a piac
onszabalyozé mechanizmusa ki-
koveteli a szakmai ellenGrzések
biztositasat novekvs szamu be-
ruhazés esetében. Uj jelenség,
de nem egyediilallo, hogy a terv-
készités ugyan még el-elmarado-
zik, de a megrendel6k a munka-
latok szakmai iranyitasa végett
miiszaki ellenért fogadnak fel.
Ugyanakkor ha nincs terv, a mi-
szaki ellendr értelemszertien azt
nem tudja ellendrizni, hogy a ki-
vitelezés tervszerti-e”. Am azt
ellendrizheti, hogy a kivitelezés
egyébként a jogszabalyokban,
szabvanyokban lefektetett el-
varasoknak valamint a miszaki
szokasjognak megfelel6en tor-
ténik-e, és ezzel tervek nélkiil
is egyfajta szakmai feliigyeletet
biztosit a munkalatok felett.

Ilyen esetekben a miiszaki el-
lenér felelGsségi kore is a fenti

gondolatmenetbdl jol Kkoriilha-
tarolhat6. Mi tobb, a miiszaki el-
lendr kérheti és/vagy elGirhatja a
kivitelezének, hogy egy kiilono-
sen érzékeny rendszerrészletet,
egy eltakart elemcsoportot egy-
fajta részletterven mindenképp
orokitsen meg legalabb megva-
l6sulési terv szinten, biztositva
ezzel azt a mar korabban emli-
tett lehetGséget, hogy egy késéb-
bi esetleges probléma vagy at-
alakitasi igény esetén az egyéb-
ként mar ,lathatatlan” részrend-
szer felépitése mindenki szama-
ra ellendrizhetd legyen.

A mitszaki ellen6r alkalma-
zasa tehat — mégoly hasznos és
teljes mértékben tamogathaté
momentuma mellett — nem he-
lyettesiti a tervdokumentaciot,
és a hianyzo tervezdi, de még a
kivitelez6i felel6sséget sem ve-
szi at. Ugyanakkor a miiszaki el-
lendr kotelessége a legjobb szak-
mai tudasa szerint a megrendelS
el6zetes tajékoztatasa a varhato
miiszaki megoldasok paramé-
tereir6l, azok koltségeir6l va-
lamint elvarhat6 t6éle a ,meste-
rek” ténykedésének iranyitasa,
a megvalésult rendszerek do-
kumentalasanak feliigyelete. Ez
mar onmagaban is jelentGs teher
és felelGsség, ezért a miiszaki el-
lenérnek minden esetben mér-
legelnie lenne sziikséges, hogy
amennyiben nem all rendelke-
zésre Kkiviteli terv, igy annak el-
készittetését ne kovetleje-e meg
az épittetStol és/vagy a kivitele-
z6t6l, illetve ezek hidnyaban a
felel6s szakmai vezetést képes-e
elvégezni, biztositani.

A szakagi kiviteli tervek hia-
nya tehat szakmai szemmel sem-
milyen koriilmények kozott nem
tamogathato, és felel6s szakem-
berekként indokolt azok elké-
szittetését a jogszabalyi kény-
szer hidnya esetén is megkove-
telni. A TSZSZ keretében is tény-
ked6 szakértéként is csak azt
mondhatom, ha a miiszaki ellen-
Or az egyetlen, aki a laikus épit-
tet6 szakmai érdekeit képvise-
li, mindent célszert és elvarha-
t6 megtenni annak érdekében,
hogy a sziikséges szakagi tervek
is elkésziiljenek, rendelkezés-
re alljanak és a kivitelezés azok-
nak megfeleléen késziiljon el
Csak terv biztosithatja, hogy az
valosul meg, amit a megrendel§
akart, azzal harmonizal6 aron és
mindségben. Nem éri meg meg-
spérolni az erre sziikséges id6t
és pénzt.

Sziikség lenne modszertani levelekre

Alacsonyak a szakertoi dijak

Megfelelé végzettség, szakmai tapasztalat és elhivatottsdg
mellett erés tolerancidra is sziikség van ahhoz, hogy va-
laki igazsdgiigyi szakérto legyen — mondta Agdrdi Tamds.
A Magyar Igazsdgiigyi Szakértéi Kamara elnoke szerint
ugyanis a nemegyszer kiélezett helyzetben zajlo jogvitdk
a szakértok szdmdra is jelentés pszichés megterhelést je-

lentenek.

Losonczi Livia

Az igazsagiigyi szakértk sza-
mara kotelez6 a kamarai tag-
sag. Alapvet6 feltétel a biin-
tetlen el6élet. Az eldirt otéves
szakmai gyakorlaton kiviil iga-
zolniuk kell, hogy a miniszter
altal szervezett jogi oktatason
is részt vettek. Tehat minGség-
biztositasi okokbdl a szakért6i
névjegyzékbe csak azok kérhe-
tik a felvételiiket, akik mar ren-
delkeznek jogi és moédszertani
ismeretekkel. A szakmai felté-
teleken kiviil a jelentkez6knek
azt is vallalniuk kell, hogy ele-
get tesznek a hatosagi, birosagi
kirendelésnek.

A kamaranak jelenleg mint-
egy 3500 tagja van. Ahogy az
igazsagszolgaltatas, ugy azigaz-
sagiigyi szakért6i tevékenység
is feloleli az élet gyakorlatilag
minden kérdését — allitja dr.
Agardi Tamas. Mindeniitt ahol
jogvita, ellentétes érdekek, ha-
tosagi dontést igényls felek je-
lennek meg, segithet az igaz-
sagiigyi szakérts. Jelenleg 290
szakteriiletbe sorolva, évente

tobbszazezer
készitenek.

A TSZSZ-ben tevékenykedd
kollégak az épitészeti, misza-
ki, és ezzel kapcsolatos szak-
teriiletek képviselGi koziil ke-
rilnek ki, és a tervezési, épi-
tési és Kkivitelezési szerz6dé-
sek teljesitésébdl fakado vitak
ugyében tudnak eljarni — foly-
tatja a kamarai elnok. Az egy-
ségesebb véleményalkotashoz
sziikség lenne modszertani le-
velekre is, de erre eddig nem
keriilt sor, részben a korabbi,
széttagolt kamarai struktira
miatt. Kozrejatszott az is, hogy
igen nagy munkat igényl6 fel-
adat egy szakma barmely terii-
letére vonatkozdan megfogal-
mazni a legkorszeriibb tudoma-
nyos eredményeket is magaba
foglalé ajanlasokat. Az 4j tor-
vény altal megalkotott kamarai
reformtél varhat6, hogy a 2017-
es évben elkezd6dnek a méd-
szertani levelek létrehozasara
iranyulé team-munkak.

Ami a szakérték dijazasat il-
leti, a TSZSZ eljarasok eseté-
ben az 0sszeg a kérelmezé al-
tal megjelolt vitatott érték egy

szakvéleményt

Agardi Tamas, a Magyar lgazsag-
ligyi Szakért6i Kamara elndke

szazaléka, legkevesebb 60 ezer
forint, és nem haladhatja meg
a 450 ezer forintot. Az Osszeg,
amely harom szakérté kozott
oszlik meg, az afat is magaban
foglalja. Masfel6l kiilonvalik a
hivatalb6él torténé bizonyitas-
sal jaro tigyeknél (némi egysze-
risitéssel a biintetd tigyeknél)
és amas esetekben alkalmazott
ytarifa”. Mig a polgari tigyeknél
a szakért6 maga allapitja meg
a dijat, addig a buntetGiigyek-
nél méltatlanul alacsony, nyolc
éve nem korrigalt kotelezd tari-
fa van, ettdl a szakérté nem tér-
het el — hangsulyozza a kama-
rai elnok.

Fokuszban van

(Folytatds az 1. oldalrdl)

S6t, véleménye szerint az épitd-
ipari fellendiilés sem hoz majd a
TSZSZ szamara tobb feladatot,
mert ma mar mikodik a preven-
cio, a visszatart6 er6. Bar ott még
nem tartunk, hogy a nagy beru-
hazé cégek abszolut egyenrangi
félként kezelnék a kisebbeket, és
ne akarnanak visszaélni az eré-
folényiikkel. De az is lényeges,
hogy 6sszehasonlithatatlanul ke-
vesebb az ilyen esetek szama.

Az elnokt6l megkérdeztiik,
hogy mit gondol a TSZSZ szak-

a prevencio

ért6k altalanos vélemény sze-
rint is alacsonynak tartott dija-
zasarol és elfogadhatonak tart-
ja-e az allami tamogatast? Mint
kifejtette, a TSZSZ a miikodés
forrasait kezel6 MKIK-val egyiitt
folyamatosan keresi a lehetésé-
get tovabbi forras biztositasa-
ra a TSZSZ szakért6k dijazasa-
nak kiegészitése érdekében.
Ez azonban tobb szempontbdl
sem egyszerd. A TSZSZ-nek 6n-
jarénak és megkérddjelezhetet-
leniil fiiggetlennek kell lennie,
éppen azért allapitottunk meg
alacsony dijtételeket, hogy az

igazsag bizonyitasa ne keriiljon
aranytalanul sokba. Arra a kér-
désre, hogy vajon az épitGipari
jogszabalyok, az engedélyezés
és egyéb kritériumok ,puhula-
sa” milyen kovetkezményekkel
jar a TSZSZ-re, nem zarta Ki,
hogy szaporodik az iigyek sza-
ma. A lényeg azonban az, hogy
minden feltétel rendelkezés-
re all a vitas iigyek békés, meg-
egyezéses rendezésére, ugyan-
akkor a TSZSZ szakért6i vizsga-
lata és a peres eljaras tovabbra
is jarhato6 ut a vallalkozasok sza-
mara.

Felére csokkent a lanctartozas

(Folytatds az 1. oldalrdl)

szakszerd szakmai segitségnyuj-
tas, amely — amennyiben még az
elkésziilt szakvélemény mellett
sem sziiletik megallapodas — ki-
emelt jellegénél fogva szamotte-
v6 mértékben leréviditi a peres
eljarasokat is.

- Tervezik-e a jogszabaly és
arendszer tovabbfejlesztését?
Ha igen, milyen formaban?

— A vonatkozd torvény és a
kapcsol6do kormanyrendelet
modositasa a két éves miikodés
soran szerzett tapasztalatok alap-
jén mar 2015 decemberében meg-
tortént. A TSZSZ tevékenysége
és a szakértGi eljaras ezaltal még
tobb vallalkozas szamara kony-
nyebben elérhetévé valt. Gyor-

sabbak és hatékonyabbak lettek
az eljarasok egyebek kozt a ke-
vésbé vitathatd és kisebb érték-
161 52616 eljarasok esetében. Ked-
vez0, hogy amikor a teljesitésiga-
zolast kiallitottak, de a 6 millid
forint alatti kifizetés nem tortént
meg, lehet6ség van harom he-
lyett két szakért6bdl allé tanacs
kijelolésére. Szintén pozitiv val-
tozas, hogy az igazsagligyi szak-
ért6k mellett, az épitési misza-
ki ellenéri jogosultsaggal rendel-
kez6 személyek is a TSZSZ tagjai
lehetnek. Ugyanakkor a szakér-
t6i vélemény objektiv és elfogult-
sagtol mentes jellegének érdeké-
ben nem lehet tagja a szakért6i
tanacsnak, illetve nem lehet az
ligyben szakértéi tanacsként el-
jaré szakértd az a személy, aki —

az elfogultsag vélelmezése mel-
lett — az adott tigy targyat képe-
z6 épitGipari beruhdzasban bar-
mely fél megbizasabdl korabban
mar szakértéként jart el. Egysze-
risiti a jogszabaly az eljaras me-
netét azzal is, hogy meghataro-
zott konkrét esetekben mell6z-
het6vé valik a helyszini szemle,
a felek egybehangzo nyilatkozata
alapjan. Elérelépésnek tekinthe-
t6, hogy a Kozbeszerzési Hatosag
tavalyi kezdeményezése alapjan,
az épitésiiggyel kapcsolatos koz-
beszerzési szerzédések teljesité-
sének ellendrzésében kijelolhetd
szakhatésagként a TSZSZ is sze-
repet kap. A kijelolést szabalyo-
z6 jogszabaly-tervezet jelenleg
egyeztetés alatt all, és varhatéan
a kozeljovében hatélyba 1ép.
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Vallalkozobol TSZSZ szakérto

Tipikus csapdak, bonyolult ugyek

A szakma gyakorlati ismerete rendkiviil fontos ahhoz,
hogy az embert ,,ne tudjdk megvezetni” - fogalmazott Téqg-
lds Andrds viziigyi és épitésiigyi TSZSZ szakérto, aki 2006
ota igazsdgiigyi szakértoként dolgozik Zala megyében. Je-
lenlegi munkdjdban egyebek kozt nagymértékben tdmasz-
kodik egy magasépité cég tarstulajdonosaként 15 év alatt
megszerzett szakmai tapasztalataira. A TSZSZ létrehozd-
sakor erés ambiciot érzett magdban ahhoz, hogy ezt a sok-
rétii tuddst hasznositsa, ezért jelentkezett a meghirdetett

szakértoi feladatra.

Munkatarsunktol

Nem titok, hogy az épitdipa-
ri vallalkozasunk éppen azért
szlint meg, mert nem volt hova
fordulni, hogy megkapjuk az el-
végzett munkankért jaro jelen-
t6s Osszeget. A volt cégiink év-
rél évre egy milliard forint felet-
ti arbevételt realizalt, ehhez 95
fét foglalkoztattunk, szalloda-
kat, iskolat, laképarkokat épi-
tettiink, nagyberuhazasok koz-
beszerzési tendereit nyertiik el.
De beiitott egy haromszaz millié
forintos veszteség, abbol ad6do-
an, hogy a megrendel§ egyszert-
en nem fizette ki a szamlat. Hia-
ba volt az elvégzett munka elfo-
gadva, teljesitésigazolassal ala-
tamasztva. A dolgozéinkra valo
tekintettel még négy évig gorget-
tiilk magunk el6tt a hianyt, aztan
az Ot tulajdonostarsammal ko-
zosen ugy dontottiink, hogy az
épitGiparban, ahol ez a gyakor-
lat addigra szinte altalanossa
valt, nem akarunk tovabb kiisz-
kodni. Felszamolasi eljarast kér-
tiink magunk ellen — avatott be
Téglas Andras sajat, de korant-
sem egyedi torténetébe. Jelen-
leg f6 allasban a Zala Megyei
Kormanyhivatal munkavédelmi
feliigyel6je, és ,masodallasban”
igazsagiigyi szakért6 és a TSZSZ
tagja 2013-toL

Azért jelentkeztem a TSZSZ
tagjanak, hogy szakmai tapaszta-
lataimra tdmaszkodva segitséget
nyudjtsak a korbetartozasokban
leginkabb érintett kis- és kozép-
vallalkozasoknak — arulta el.

Eddigi mérlege: tizenhét
TSZSZ tigyben végzett szakértGi
munkat, tizben elnokként vezet-
te a haromtagu szakért6i tana-
csot. Ezen kiviil mar 39 kiilon-
bo6z6 ligyben birdsag, rendorség,
kozjegyz6 altal kirendelt szak-
ért6ként adott szakvéleményt,
iigyei gyakorlatilag az egész Du-
nantul teriiletét lefedik.

Minden eset specialis, de van
egy kozos vonasuk: valami ,csi-
bészséget” mindegyikben fel le-
het fedezni — mondta. Bar az iiz-
letben elvileg minden fél egyen-
rangy, de az egyik mégis jobban
akar jarni.

Szerinte példaul a kozbeszer-
zési torvény is megkiilonbozteti
a cégeket, és altaldban a kiseb-

Téglas Andras viziigyi és épitésiigyi
TSZSZ szakérté

bek rovasara. — Ugyanakkor az
is igaz — jegyezte meg —, hogy
egy kisvallalkozas kevésbé figyel
oda a jogi részletekre, nem ér-
telmezi pontosan, mi all a szer-
z6dés tervezetben, és a helyszini
szemlén deriil ki, hogy van, ami-
re jobban kellett volna iigyelnie.

Az els6 emlékezetes TSZSZ-
es megbizasom elég tipikus eset
volt, a tobbletmunka és a pot-
munka megitélése: a szerz6dés
miiszaki tartalmat egészen mas-
képp értelmezte a megrendeld,
mint a kivitelez6 — idézte fel a
torténetet Téglas Andras.— A két
fél az engedélyezési terv alap-
jan allapodott meg egyoOsszegi
atalanyarban, am a Kkivitelezési
terv — belsé részleteiben, anyag-
hasznalatdban — ettdl eltért. A vi-
ta targya a felmeriilt plusz mun-
kaért jard fizetség volt, amit a
kivitelez6 kovetelt, a megren-
del6 pedig nem akart elismerni
az egyosszegil vallalasra tekin-
tettel, valamint arra hivatkozva,
hogy nincs 1ényeges kiilonbség
a két terv kozott, ezért az elvég-
zett pluszmunkakat tobbletmun-
kanak ismerte el, amiért nem jar
tobblet dijazas az atalanyaron
felil. Szakért6i véleményiink
szerint jogos volt a KivitelezGi
kovetelés, hiszen a beruhaza-
si cél béviilt, az elvégzett tobb-
let teljesitményt pdétmunkanak
mingsitettiik és ennek az Ossze-
gét is meghataroztuk. A szakvé-
lemény nyilvanitasa utan nincs
ralatasunk az tigyek folytatasa-
ra, pedig jo lenne tudni, hogy pe-

reskedtek, vagy megegyeztek a
felek, vagy példaul milyen mér-
tékben hasznalta fel bizonyi-
tékként az eljaré biré a vélemé-
nyiinket. Tanulsagként, megerd-
sitésként szamunkra fontos len-
ne ut6 kovetni az iigyeket. Majd
hozzatette: a kamara szamara is
hasznosak lennének ezek a ta-
pasztalatok, érdemes lenne a ta-
gokhoz széles korben eljuttatni.
Kiilonosen a kkv-k szaméara len-
ne fontos, hogy elkeriiljék a tipi-
kus csapdakat. Ma mar az iizle-
ti szerz6déseket ligyvédi irodak
szerkesztik, olyan jogi biztosité-
kokat allitanak be, hogy az iigy-
felilk semmiképpen nem jarhat
rosszul — flizte hozza. A kkv pe-
dig, ha ,nincs résen”, besétal a
csapdaba. Oriil a megbizdsnak, a
legjobb tudasa szerint el is végzi,
aztan meglepddik, amikor az or-
ra ala teszik a szerz6dést, hogy
mi mindent kellett volna még tel-
jesitenie. Téglas Andras fontos-
nak tartja azt is, hogy a cégek
pontosan és tisztan lassak, mit
varhatnak a TSZSZ-t6l. A szak-
ért6i szerv alapvetéen a teljesi-
tés megtorténtét hivatott vizs-
galni és a teljesitést igazolni, az
egyéb, példaul mindségi vizsga-
latok nem feltétleniil tartoznak
a hataskorébe. Ugyanakkor ko-
rantsem egyszert megallapitani,
hogy a teljesités minden kétsé-
get kizaréan a szerz6dés szerint
val6ban megtortént-e, mivel ma
mar rendkiviil bonyolult épitési
technolégidk kapcsolédnak egy-
mashoz, és az egyik részfeladat
hiaba késziilt el, ha nem ponto-
san illeszkedik a kovetkez§ tech-
nolégiai fazishoz. Az épiiletszer-
kezetek egymashoz csatlakozo
csomépontjait egyes esetekben
a felek szakmailag eltéréen ité-
lik meg és ez is képezheti az el-
szamolasi vita targyat.

A szakérté szerint az biztos,
hogy a TSZSZ-re sziikség volt,
és tény, hogy az elmult idészak-
ban jelentGsen visszaszorultak
a lanctartozasok. Arrél azonban
nincs sz, hogy a szerz6dé felek
egymas tenyerébe csapnak és
ezzel megkotik a megallapodast,
amit aztan korrekt médon, kol-
csonosen betartanak. Ne tévesz-
sziik szem el6l, hogy a megren-
del6 a neki legkedvezébb szer-
z6déses feltételeket igyekszik
kikotni és érvényesiteni, mig a
vallalkoz6é minden munkan ered-
ményt szeretne realizalni.

Az épitési technoldgidk és épi-
tési anyagok sokféleségébdl, al-
landé fejlédésébdl adodoan a vi-
tatott teljesités szakmai megité-
1ése egyre Osszetettebb feladat,
ezért mind az épitGipar szerepld-
inek, mind a vitas ligyekben el-
jaré szakértéknek folyamatosan
képezniiik kell magukat — hang-
sulyozta Téglas Andras.

Az ligyek foldrajzi megoszlasa

Ugyek megoszlasa
a vitatott teljesités
helyszine szerint
2016. novemberig

Hajdi-Bihar
30

Ugyek megoszlasa
a kérelmezo

székhelye szerint
2016. novemberig

Congrid
25

Van sulya a szakvéleménynek

A szakerto felelossége

Koos Gdbor 20 éve dolgozik az épitéiparban, nyolc éve
szakértokeént, igy van rdldtasa a szakmdra. Jo kezde-
ményezésnek tartja a TSZSZ-t és szdmdra az sem jelent
problémadt, hogy alacsony a szakértok dijazdsa, mert ezt
a munkdt nem pénzkereseti forrdsnak, sokkal inkdbb
karitativ tevékenységnek tekinti, amelyre nagy sziikség
van, hiszen a tapasztalatai szerint a kérelmek 90 szdza-

léka megalapozott.

Dalia Laszlo

- Valéban, a szakértok tobb-
sége nem a pénzért vallalja,
hogy tagja legyen egy harom
f6s TSZSZ bizottsagnak?

— Nem beszélhetek mas nevé-
ben, de meggy6z6désem, a tobb-
ségnek inkabb presztizs-kérdés,
hogy ehhez az orszdgosan va-
logatott 200 fGs csapathoz tar-
tozhatunk. Természetesen sen-
ki sem tiltakozna, ha magasabb
lenne a dijazas.

— Az On tapasztalatai szerint
is az a tipikus, vagy a klasszi-
kus eset, hogy az alvallalkozot
nem fizetik ki, vagy legalabbis
nem minden szamlajat? Tobb-
nyire jogosan fordulnak 6nok-
hoz?

— Nem vezetek statisztikat,
de az esetek 90 szazalékaban
jogosan fordulnak hozzank. Al-
talaban a megbizé azzal indo-
kolja a nem fizetést, hogy a ki-
vitelezé nem teljesitette a szer-
z6désben foglaltakat, vagyis
nem végezte el a munkat. El16-
fordul, hogy nem fogadjak el el-
s6 osztalydnak a Kkivitelezést,
vagy, s ez a ritkabb, hogy ko-
moly késéssel adtak at a mun-
kat. Szamunkra nagy segitség
az elektronikus épitési naplo,
amelybdl kideriilnek a szere-
pek is, hogy ki kivel van. Régen
a rutinos vallalkozék nagyon
gyorsan lezartak az épitési nap-
16t, aztan beverték a szélvédot,

Kods Gabor, épitdipari szakértd

s azt mondtak, hogy elloptak az
épitési naplot. Akkor mindenki
tehetetlen volt. Egyébként az
is el6fordul, hogy a megrende-
16nek van igaza. Ilyen volt pél-
daul az egyik Andrassy tuti pa-
lotanal, amikor a meghiz6 id6-
kozben lemondott egy munkat.
Am utébb a kivitelezé azt is le
akarta szamlazni. Végiil is meg-
egyeztek, elfogadtak a mi szak-
véleményiinket.

—S ha nincs megegyezés,
mennyit ér az 6nok szakvéle-
ménye a birésag elott?

— Nem perdontd, de a birdsa-
gok altaldban elfogadjak. A fe-
lel6sségiink viszont nagy, hi-
szen ha rosszul hatarozzuk meg

a vitatott munka értékét, akkor
a birésagon a bizonyitasi elja-
ras is hosszabb lesz. A bir6sa-
gon igénybe vehet6 specialis
intézkedések a szakvélemény-
ben megallapitott 6sszeghez
kapcsolédnak. Es példaul ha az
itélet nem a szakvéleményben
megallapitott 0sszegrol szol, ak-
kor nem lesz el6zetesen végre-
hajthato6.

- Milyen sikerélményiik van,
az iigyek tobbségében egyez-
ség sziiletik, mielGtt birosagra
keriilne?

— Az altalunk targyalt tigyek
80 szazalékaban egyezség szii-
letik, s ez nagyon jo eredmény.
Ha kiszamoljuk, 4-5 milli6 forint
alatti tigyekben nem is érdemes
pereskedni. A mi tapasztala-
tunk szerint a birok egyébként
is szeretnek salamoni itéleteket
hozni, vagyis ha hat milli6é forint
a per targya, akkor gyakran ha-
rom milli6t itélnek meg. Am a
perkoltséget és a szakért6i di-
jat ilyenkor felesben kell megfi-
zetni, tehat mar a harom millié
sem annyi és mindez két-harom
éves proceduira utan torténik.
Nos, ezzel a ténnyel a szerepl6k
is tisztaban vannak.

— A bizottsagban harman
vannak, és mindenki 6nalléan
alakitja ki véleményét. Meny-
nyire egyeznek ezek, bizott-
sagon beliil el6fordul-e vita?

— Amikor megkapjuk az épi-
tési naplot, s az excel tablakat,
néha ugy érzem, hogy nehezen
fogjuk kibogozni, de a levelezé-
sek, szerz6dések attekintése va-
lamint a helyszini szemle utan
mindig sikeriil a végére jarnunk
az iigyeknek. Valéban 6nalléan
irjuk le a véleményiinket, de 90
szazalékban megegyeznek. Nem
is emlékszem, hogy barmikor,
barkinek kiilonvéleménye lett
volna.

Az iigyek hatvan szazaléka sikeresen zarul
y ] I 4 y y u
Sok a regi, elhuzodo vita

Az igazsdgiigyi, s igy a TSZSZ szakértok kozott is Dési
Albertet az egyik legrutinosabb és legfelkésziiltebb szak-
értonek tartjdak, munkdssdgdt okleveles villamosmérnok-
ként hajdan az épitéiparban kezdte, egyebek kozt Zuglo,
Csepel és Békdsmegyer épitésénél dolgozott, majd kiilon-
b6z6 minisztériumokban hasznositotta szakértelmét. Az
immdr 25 éve igazsdgiigyi szakérté a TSZSZ-t praktikus
eszkoznek tartja a korbetartozds megsziintetésére, az e
téren szerzett tapasztalatairol kérdeztiik.

Dalia Laszl6

— Mi sz6l a TSZSZ mellett,
hogyan tudja meggydézni a
feleket, hogy jobban jarnak,
ha elfogadjak az 6nok meg-
allapitasait és megegyez-
nek?

— Gyorsabban és olcsobban
megusszak a vitat, mintha bi-
rosaghoz fordulnak. Az ugyan-
is, hogy a beruhazé nem, vagy
a szerzédéshez képest keve-
sebbet fizet a kivitelezének,
nem jogi kérdés. Esszert meg-
oldas a megegyezés. A harom-
f6s szakértSi bizottsagnak az
a feladata, hogy megallapitsa,
mit teljesitett a kivitelezg, elvé-
gezte-e hianytalanul a munkat,
vagy annak csak egy részét. Ha
mindkét fél elfogadja az alta-
lunk megallapitott tényeket,
akkor van esély az egyezségre.
A bir6sag sokkal dragabb és az
eljaras akar két évig is elhuzéd-
hat. A TSZSZ véleménynek ma
mar a birésagon is komoly hite-
le van, 80 szazalékban elfogad-
jak, amit megallapitunk. Ezt az
ugyfelek is latjak ma mar.

—On villamossagi iigyek-
ben szakért6, mit tapasztalt
mekkora respektje van ma
a TSZSZ-nek, az iigyek hany
szazalékaban sikeriil meg-
gyozniiik a feleket?

— Az eddigi tigyek 60 szaza-

lékdban jartunk sikerrel, s ez
nem is olyan rossz arany, ha
azt szamitjuk, hogy olyan bo-
nyolult eseteink is voltak, mint
a Balna vagy a Tiiskecsarnok.
Az el6bbiben még maig sincs
megegyezés, mig a Tiiskecsar-
noknal az okoz nehézséget,
hogy évekig allt a beruhazas,
S a mai napig nem tortént meg
a muszaki atadas. A mi igyiink
egyébként a belépteté rend-
szer, amely az egyik fél szerint
mikodik, a masik szerint nem.
Kétségtelen, hogy nem ugy ké-
sziilt el, ahogy eredetileg ter-
vezték. Itt is tobb kivitelez6
van, a generalberuhazo6 alval-
lalkozdja, s annak Gjabb alval-
lalkozdja, széval bonyolult a
lancolat.

— Mégis, hogyan lehetne a
60 szazalékon javitani?

— Neheziti a dolgunkat, hogy
az lgyek egy része évekkel ez-
el6tti vitas torténet és maig ha-
z6dik. Ugyanakkor az is igaz,
hogy az emberi agyat nehéz at-
programozni. A munkaért fo-
ly6 piaci versenyben a vallal-
koz6 néha jéval olcsébb aron
vallal el egy munkat, menet-
kozben azonban kideriil, hogy
ennyiért nem tudja megcsinal-
ni, s vagy nem fejezi be, vagy
nem tudja kifizetni az alvallal-
kozéjat. Sok cég aztan megszi-
nik, felszamolédik vagy csak
egyszerten felszivodik, s a tob-

Dési Albert igazsagligyi szakérté

biek futhatnak a pénziik utan.
Az épitbipar tovabbra is rossz
id6ket €l, kevés a beruhazas és
a lakasépités még a CSOK ha-
tasara sem lendiilt fel igazan.
Mikozben évente 40 ezer lakast
kellene épiteni, hogy megujul-
jon az allomany, s a meglévé
4.2 milli6 lakas egy részét fel
kellene tjitani, ha lenne ra ke-
ret.

— A mingségre is sok a pa-
nasz, nemcsak a befejezet-
len munkak okoznak gon-
dot, elszamolasi vitakat.

— A palyazatoknal a kis- és
kozepes vallalkozasok min-
denaron a nagyok ald mennek
arban, holott 6k sokkal kevés-
bé tudnak spérolni a létszam-
mal és az anyaggal. Ebb6l lo-
gikusan kovetkeznek a mind-
ségi problémak. Ugyan minden
munkat elsé osztalytan kelle-
ne elvégezni, de sokszor képte-
lenek ra, ennek ismeretében én
mostanaban nem szivesen kol-
toznék Gj lakasba.
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Ki nevet a vegen?

Nagysziiléi mivoltomban ujra jdtszom a ,,Ki nevet a végén?”
elnevezésii tdrsasjdtékot és hagyom nyerni az unokdimat.
A gyéztes mindig boldog, a tobbi pedig panaszkodik, hogy
nekik milyen pechjiik van, mert a dobokockdn kevés az in-
duldshoz és a gyors haladdshoz is sziikséges hatos szdm.

Zeke Janos
okl. épitémeérnok,
okl. geotechnikai szakmérnok,
aktiv tervezd, felel6s miiszaki
vezetd, a Teljesitésigazoldsi
Szakértoi Szerv tagja

A gybztes unokam természe-
tesen mosolyog és nevetve el-
mondja, hogy kell csindlni: aki
utban van, azt ki kell iitni, hatost
dobni pedig tudni kell. A vesz-
tesek hol egyediil, hol kérus-
ban tiltakoznak, hogy a nyertes
csalt, mas a dobdokockaja, mint
az 6vék. Gondolom sokak sza-
mara ismerdés a jaték és a gy6z-
tes fogadtatasa is — a vesztesek
részérdl.

Hasonl6 elveket tapasztalunk
a TSZSZ-hez fordul6 iigyek sze-
repléi esetében is: a ,Kérelme-
zG6”, a munkat végzé kisvallalko-
z6 prébalja teljesitésigazolasra
birni a nagy és hatalmas, meg-
rendel6i poziciéban 1évé ,Kérel-
mezett”-et. A vallalkozé dolgozni
akar, az embereit szeretné meg-
tartani és ehhez megfelel6 jo-
vedelemre kivan szert tenni. A
megrendeld tobbnyire jé kapcso-
latokkal és kivalo referenciakkal
rendelkezé szervezet, melynek
érdekeit jogaszok és miiszaki-
ak hada védi a szerz6déses part-
nerekkel szemben. A vallalkoz6
szamara az eléje tett tobb tiz ol-
dalas szerz6dés elfogadasaval és
alairasaval nyilik meg a jatékba
val6 belépés lehetGsége, azaz ha-
tost dobott. A szerzédés alairdja
és a cég felel6s miiszaki vezetGje
az elsé és utolsé babu a jatékban,
a hozzajuk tartozo esetleges épi-
tésvezetGk, vagy a fehér hollo rit-
kasagi miivezetd csak a kiindu-
16 gy1ijt6é ponton, a start vonalon
varakozhat. A ,jatszétars”-nal vi-
szont jelentGs elénnyel mar a pa-
lyan vannak a jogaszok, a projekt
vezet6 és a kezdd 1épésnél tartod
felel6s miszaki vezets is. A jaté-
kot félig csukott szemmel figye-
lik a kedvezményezetti csapat

tagjai, a miszaki ellen6rok és a
projekt menedzser, akik titkon
drukkolnak a veliik szerzédott
feleknek, a projekt megvalosita-
sa érdekében.

Az ismert jatékszabalyokat
prébalja mindenki betartani.
A gyb6zelem megszerzése célja-
bél, de talan csak sportbdl is, a
megrendelé minden ttba keriilé
idegen babut vissza akar kiilde-
ni a start helyre. Ennek elsé ékes
bizonyitéka az alairt szerz6dés,
amelyben a Kérelmezének mini-
malis jogai vannak a tobb olda-
lon megfogalmazott kotelezett-
ségekkel szemben.

A szerz6désben a Kérelmezs-
nek joga, de inkabb csak lehe-
t6sége van arra, hogy az eset-
leges tervvaltoztatasokat a Ké-
relmezett beleegyezésével Kki-
dolgozza és atadja a megren-
delGjének. A valtoztatas tovab-
bi sorsa a szerz6déses pontok-
b6l mar tobbnyire hianyzik, de a
munka teljes kord végrehajtasa
mar természetes kovetelmény
és igény a Kérelmezett részérol.
A szerz6déskotés idGpontjaban
szerencsés esetben a terv és az
engedély is megvan mar, de a
Kérelmezének tobbnyire csak
részmunkat, vagy anyagmentes
feladatot kell elvégeznie. A szer-
z6d6 fél a tapasztalatai alapjan
feltételezheti, hogy a miszaki
intelligencia szabalyainak be-
tartasaval és a helyszin ismerete
alapjan a munka elvégzése egy-
szerl feladat lesz. A megvalosi-
tas soran azonban kideriil, hogy
a szerz6dés kiindulasi feltétele-
iben eleve téves: példaul nincs
engedély, vagy csak nem adtak
at, hibas adatok szerepelnek
benne (hidnyos a kozmi térkép,
vagy eltéré talaj van a teriileten,
esetleg hidnyos geotechnikai
adatokbdl kellene statikai sza-
mitast késziteni, vagy a meg-
adott mennyiségekben lényeges
eltérések vannak). Ezaltal a fel-
adat végrehajtasa mar gondot is
jelent. A vallalkozéi dij egyolda-

Zeke Janos, a TSZSZ tagja

14 (példaul artargyaldsok soran
leszoritott dij, vagy az atalanydij
részletezésében nem szerepld,
de a szerz6dés targyaban meg-
jelolt tevékenység) elfogada-
sa utan deriil ki, hogy a munka
végrehajtasa csak jo szervezés-
sel és folyamatos jelenlét mel-
lett lehetséges. A menet koz-
ben felmeriil6 problémak vagy
a munkavégzést akadalyozo té-
nyezbk kétségessé teszik a szer-
z6déses feltételeknek megfele-
16 teljesitést. A Kérelmez6 csak
a TSZSZ eljarasa soran szembe-
siil azzal, hogy a problémat pél-
daul a szerzédéskotést megels-
z6en a hianyos tervre vonatko-
76 észrevételezés elmulasztasa,
vagy a johiszemiisége jelentette.
Kidertiil ugyanis, hogy a 191/2009
(IX. 15.) Kormany rendelet 3.§
1/b alpontja az altala alairt doku-
mentumra is igaz:

A Kivitelezési szerzddés meg-
kotését kovetben a vdllalkozo ki-
vitelezd viseli annak jogkovet-
kezményeét, amely a tervdoku-
mentdcio olyan hidnyossdgai-
bol adodik, melyet a vdllalkozo
kivitelezonek a téle elvdrhato
szakmai gondossdg mellett ész-
lelnie kellett volna, de a szerzo-
déskotést megelézéen nem jel-
zett”.

E kései felismerés utan mar
vilagossa valik a szerepl6k ré-
szére, hogy az esetleges pot-
munka elismertetésének csak
egy esélye maradt, ha az épitési
napléba beirtak.

A tarsasjaték mezéi, a babuk
mozgastere az épitési naplo, ami
a TSZSZ eljarasok soran alap-
vet6 dokumentum. A naplé ve-

zetése azonban a nyilvantartasi
lapokon feltiintetett szereplék
(felelés miiszaki vezetd, miisza-
ki ellendr, stb.) részérdl tobb-ke-
vesebb nehézséggel jar. Az alta-
lanos adatok Kitoltése és kont-
rollalasa is problémat okoz, pe-
dig az adott tigyben az elszamo-
las alapjat a human és a techni-
kai eréforrasok foglalkoztata-
sa képezte. A papir alapd naplo
gyongybetlis bejegyzései mel-
lett olvashatatlan irasok is van-
nak, melyekhez igen szilikszavi,
vagy altaldnos tartalmi mtsza-
ki ellenéri beirasok tartoznak.
A napl6 mellékletek megjelolé-
se, sorszamozott gyijtéje szinte
luxuscikknek szamit. Az elekt-
ronikus naplé vezetése lassan
mindenki szamara ismert, de a
bejegyzések tartalma tovabbra
is koveti a régi papiralapu ren-
det. Mindkét fél részére gondot
jelent a bejegyzések hianya illet-
ve feliiletessége. A bejegyzések
fontossagara a felek a TSZSZ el-
jarasa alatt jonnek ra, akkor tu-
datosul benniik a jatékszabaly,
melyet pedig a 191/2009. (IX.
15.) Kormanyrendelet 3.§ (1) b)
alpontja tartalmaz.

(2) ,A felelds miiszaki veze-
16 tevékenysége a vdllalkozo (al-
vdllalkozd) kivitelezd szerzbdé-
sében vdllalt épitdipart kivitele-
z6ési tevékenységének vagy meg-
hatdrozott részének irdnyitdsd-
ra terjed ki.”

(3)a) ,az épilési-szerelési
munkdra vonatkozo jogszabd-
lyok (szakmai és mindségi ko-
vetelmények), munkavédelmsa,
(...) és mds kotelezé hatdsd-
gt eldirdsok, tovdbbd az épités-
gyt hatdésdgi (létesitési) enge-
délyek betartdsa, azok betartd-
sdnak az dltala vezetett épitke-
zésen valo ellendrzése,

b) az épitési napldé vezelése,
ellendrzése és lezdrdsa, (...)

e) a kitlizés helyességének,
valamint a geotechnikai és
eqyéb vizsgdlatok megtorténté-
nek ellendrzése,

h) a kivitelezési tervektdl el-
téré, nem épitési (létesitést) en-
gedélykoteles kivitelezésnek az
épitési naploban torténd feltiin-
tetése,

1) az alvdllalkozoi teljesités
igazoldsa, mely tartalmazza

la) a teljesitett kivitelezési

munkdk meghatdrozdsdt,
Mmennyiségét és mindsé-
gét, a teljesités idbpont-
Jat,

Ib) a teljesitésigazolds alap-
Jdn szdmldzhato osszeget,

lc) a szerzédésben meghatd-
rozott alvdllalkozoi  dij
és a teljesitésigazoldsban
megqjelolt szdmldzhatd 0sz-
szeq eltérése esetén az elté-
rés indokldsdt,

m) az alvdllalkozoi teljesités-
igazolds

ma) kidllitdsa és dtaddsa

vagy megkiildése az al-
vdllalkozo részére,

mb) rogzitése az épilési nap-

léban, (...)”

A Kivitelezési munka befejez-
tével a megrendel6 és a megbi-
zott alairja a miiszaki atadas-at-
vételi jegyz6konyvet, tobbnyire
a szamlajat is kifizetik. A telje-
sitésigazolas kiaddsanak megta-
gadasaval viszont a Kérelmezett
egyediiliként célba ér! Az ellen-
fél mindkét babujat kozvetleniil
a befutas el6tt kiiitotte, de a ja-
ték folyaman iigyelt arra, hogy
a részbeni, tobbnyire kis 0ssze-
gl szamla kifizetésekkel a jaték
menetét fenntartsa. A teljesités-
igazolas kiadasa céljabol a Ké-
relmezé probal mindent megten-
ni (személyesen targyalni, ugy-
védet felfogadni és vele felszo-
lité levelet iratni), de kénytelen
szembesiilni azzal, hogy szdmara
a tarsasjaték mar befejez6dott, a
bébui tovabbra is a start vonalon
allnak.

Az utélagos valés tények és
ismeretek birtokdban a teljesi-
tésigazolas megszerzése célja-
bdl a kijelolt, szerz6déses tevé-
kenységben jartas igazsagiigyi
szakért6i tanacs a Kérelmezd
altal elinditott TSZSZ eljarasok-
hoz becsatolt dokumentumok
alapjan helyszini szemlét vagy
egyeztet6é targyalast tart. A tar-
gyalason vagy a szemlén a kére-
lemben megjelolt cél teljesithe-
t6sége érdekében, az esetleges
kolesonos megallapodas remé-
nyében sziikséges az elézetesen
megkiildott kérdések megvala-
szolasaval és azok iitkoztetésé-
vel a dokumentumokban sze-
replé adatok pontositasa. Vila-
gos, hogy a felek kozott sokszor
elmérgesedett viszony alapjan
az egyezség létrejottére halvany
remény van, hiszen mindkét fél
biztos az igazaban. A Kérelme-
z6 az elvégzett (dokumentalt és
széban illetve részben irasban
megrendelt) munkijanak a tel-
jes ellenértékét szeretné meg-
kapni, mig a Kérelmezett nyu-

godt szivvel bizik a tobb tizol-
dalas szerz6dés alapjan kikalku-
1alt levonasainak megalapozott-
sagaban. Ennek alapjan a valos
jarandosag az eredeti dij tore-
déke, hiszen a szerzddéses dij-
tol eltérd irasos armegallapodas
nem jott 1étre. Egyes Kérelme-
zettek biztosak abban is, hogy a
TSZSZ eljaras el6zetes jogi ma-
gyarazataval és értelmezésével
a Kérelmezo elé tudnak keriilni,
vagy legalabbis 1épésel6nyt sze-
rezhetnek.

A kérdésekre adott valaszok-
bol kideriil, hogy a tarsasjaték
szabalyait (épitési napld és an-
nak mellékletei, a 191/2009. (IX.
15.) kormany rendelet) a felek
csak részben ismerik, illetve sa-
jatsagosan értelmezik. A szem-
1én tudatosul az a tény is, hogy
a szakért6i tandcs erkolesi kér-
désekkel (példaul a letagadott
pot- vagy tobbletmunka, arrések
és a tényleges vallalkozoi teljesi-
tés), és a miszaki intelligencia-
val nem foglalkozhat. A misza-
ki teljesitések mogott vagy el6tt
olyan szerz6déses kotottségek
vannak, amiket jogi dton maés-
ként lehet értelmezni, de szeren-
csére a miiszaki adminisztracié
hidnyossagai miatt ezek megala-
pozottsaga kérdéses, igy a szak-
értGi tanacs tobbségi véleménye
kialakithato.

A szakért6i tanacs megallapi-
tasait szakért6i véleménybe fog-
lalja és ezzel a ,Ki nevet a vé-
gén?” nevi tarsasjatékot a be-
fut6éi sorrend ujboli megallapi-
tasaval ideiglenesen lezarjak. Az
eljaras folytatasa a szakért6i vé-
lemény atvétele utan a felek Kki-
egészité észrevételeinek megva-
laszolasaval TSZSZ szinten vég-
legesen lezarul. Az {igy tovabbi
folytatasa a birésagon lehetsé-
ges, ahova beidézik a szakért6i
tanacs elnokét is a szakért6i vé-
lemény megmagyarazasa célja-
bél.

A Kérelmez6 élhet a 191/2009.
(IX. 15.) Kormany rendelet
40/B § elé6irasainak érvényesi-
tésével. Tapasztalataim szerint
a rendelet elGirasait tobbnyire
a Kérelmez6 estleges jogi segi-
t6i sem ismerik. A szakért6i vé-
leményben nem tisztazhaté mu-
szaki problémak (példaul poét-,
tobbletmunka értéke, levonasok
nagysaga, tervek megalapozott-
saga) tételes megallapitasai kii-
16n igazsagiigyi szakértést igé-
nyelhetnek.

TSZSZ szakért6: Presztizs okokbdl vallaljuk

Per helyett célszerubb megegyezni

Bencziirné Ldzdr Eva a TSZSZ Veszprémben él6, magas-
épito-technikus és vizépitési mérnok szakértije szerint
mindenképpen jo otlet volt a Teljesitésigazoldsi Szakér-
t6i Szerv létrehozdsa, mert mdr-mdr tarthatatlannd vdlt
a helyzet az épitéiparban. Szinte ott tartottunk, hogy a
beruhdzo minéségi kifogdst sem keresett a nemfizetés in-
dokldsdra, egyszeriien azt mondta ,,csak” és a részérol el

volt intézve.

Munkatarsunktol

Leginkabb egy piramisjaték-
hoz hasonlitanam a jellemzé
képletet, amikor az egyik csak
aldoz, a masik pedig gyarapszik
és ezt kovetkezmények nél-
kiil megteheti — vilagitotta meg
Benczirné Lazar Eva a hattér-
ben mikodé motivaciot. — A ki-
vitelezé invesztal, pénzt, anya-
got és munkat tesz a feladat
elvégzésébe, majd oriasit csa-

16dik és sok esetben mindenét [4

elvesziti a masik részérdl gyak-
ran eleve tisztességtelen szan-
dékkal, vagy felelStleniil meg-
kotott iizletben. Ezen tényleg
véaltoztatni kellett.

Mint elmondta, amikor a
TSZSZ1étrejott és meghirdették,
hogy onként jelentkezé szakér-
t6ket varnak, nem sokat tétova-
zott, hogy az épitbipar killonbo-
z0 teriiletein szerzett tapasztala-
tait és végzettségét e téren hasz-
nositsa. OkKleveles épit6mér-
nok, 25 éve igazsagiigyi szakér-
t6, dolgozott tervezéként és ki-
vitelez6ként is. Jelentkezését az

Benczurné Lazar Eva szakért

els6 korben elfogadtak. Volt eb-
ben némi személyes indittatas
is, hiszen utols6 munkahelye
egy a privatizacié soran allami
vallalatbol tarsasagga alakult
épitGipari cég volt, amely els6-
sorban azért keriilt felszamolas-
ra, mert a beruhazo6 nem fizette
ki a cég altal elvégzett munkat.
Kozvetleniil a borén érezte, mit

jelent az épitéiparban elharap6-
zott magatartas, hogy kiilonbo-
z6 kifogasokat keresve a meg-
rendel$ egyszertien nem teljesi-
ti a szerz6désben vallalt fizetési
kotelezettségeit.

Az els6, TSZSZ-t6l kapott
megbizasunk egy nagyon érde-
kes, nagy értéki tervezési mun-
ka volt, a szakértéi feladat eb-
b6l ad6déan meglehetésen bo-
nyolult, ugyanakkor izgalmas
kihivast jelentett. A bizottsag
tagjai — harman, harom varos-
ban lakunk, utazasok, emailok,
telefonok garmadajat és renge-
teg energiat belefektetve igye-
keztiink nagyon alaposan kor-
bejarni a vitatott témakat. A
TSZSZ  szakértGjének lenni
mindannyiunk szamadra \j sze-
rep volt, amelyet meg kellett
tanulni, de ugyanigy az érin-
tett feleknek is 4j volt a szitua-
ci6. Rengeteg kérdés mertilt fel,
amit tisztazni kellett, rdadasul a
harom szakértének a vélemény
megformalasahoz konszenzus-
ra kell jutnia a szakmai kérdé-
sekben — emlékezett vissza. —
Atnéztem a szamitégépemen az
ugyeket, 2014-ben egy iigyben,
2015-ben négy tigyben, idén ed-
dig csak egyetlen egy iigyben
kaptam felkérést és ez még fo-
lyamatban van. Az évek soran
két alkalommal kértek meg ma-
ganszakért6i vélemény készité-
sére olyan esetben, amikor mar
rendelkezésre allt TSZSZ szak-
vélemény. Targyaldson egyszer

kellett megjelenni harmunknak
egy konkrét tigyben.

A torvény lehetdséget ad ar-
ra, hogy a TSZSZ szakértGi vé-
lemény alapjan a sértett fél bi-
réosaghoz forduljon és az iga-
zanak peres uton szerezzen ér-
vényt, mégpedig gyorsitott el-
jarasban. Benczirné Lazar Eva
tapasztalatai szerint azonban
gyakran megakadnak a perek.
A megtamadott fél Gjabb kiska-
pukat keres, belekot a szakér-
t6i véleménybe, Ujabb szakér-
t6k kirendeléséhez ragaszko-
dik... Tobbnyire csak id6hazas
végett, holott a TSZSZ eljaras
lényege éppen az, hogy gyor-
san véget lehessen vetni a vitas
ugyeknek.

Nem tudom, milyen stadi-
umban van az emlitett elsd,
a tervezdi dijat vitatd szakér-
t6i ugyiink, legutébbi informa-
ciéim szerint még azéta sem

zarult le. S lassan harom éve
mar, hogy a TSZSZ véleményt
elkészitettiik — jegyezte meg.
Ugyanakkor sajnalatosnak tart-
ja, hogy a birésagi eljarasok
végeredményérol, a birésag ité-
leteirdl a szakért6k nem rendel-
keznek informacioval, pedig a
munkijukhoz sziikség lenne
erre a visszajelzésre, a tanulsa-
gok levonasara. J6 lenne elér-
ni, hogy mind a szakért6k koz-
vetleniil, mind a TSZSZ kapjon
visszajelzést az ilyen tigyekben
hozott itéletekrdl.

A TSZSZ-hez forduld iigyfe-
lek szamara pedig — éppen az
elhuzéd6é birésagi tigyek ta-
pasztalatai miatt —, a megegye-
zésre valé torekvést javasolja.
Ez mindkét fél javat szolgalja
— emelte ki —, az elhuz6do pe-
rekkel csak az jar jol, aki sok-
kal tartozik és nem akar fizetni.
Emellett annak, aki ,fut a pénze
utan” a perkoltségek, iigyvédi
dijak is tetemes Osszeget tesz-
nek ki.

Nem titkolja, hogy az elmult
harom év tapasztalatai alap-
jan a TSZSZ szakért6i eljaras-

nak is vannak finomitasra szo-
ruld részletei. Ilyen példaul az,
hogy szilikebb szempontrend-
szert vesz figyelembe, mint
az igazsagigyi szakértéi véle-
mény. Ugy fogalmazza meg pél-
daul a minéségi munkavégzés
kritériumat, hogy rendeltetés-
szerd hasznalatra alkalmas- e
az adott munka targya. Ezen
azért el lehet vitatkozgatni...
A torvény a 30 napos vizsga-
lati hataridével — amit egyszer
lehet hosszabbitani — a TSZSZ-
nek sem idében, sem anyagilag
nem ad lehetGséget mélyebb
vizsgalatra. Nem lehet sz6 nél-
kiil hagyni az alacsony szakér-
t6i dijakat sem, amelynek mér-
tékét abbdl kiindulva hataroz-
tak meg, hogy a kis- és kozepes
vallalkozasok is ki tudjak fizet-
ni, a magas dij ne legyen riasz-
t6 szamukra. A szakért6k tobb-
sége csupan presztizs okokbodl
vallalkozik erre a feladatra,
csakhogy a magasan képzett
szakemberek méltatlanul ala-
csony anyagi elismerése deval-
valja a munka értékét is — fogal-
mazott Bencziirné Lazar Eva.
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Fontos a fogalmak tisztazasa

Kozos ertelmezes, egysegesitett
fogalmak a bankgarancia terén

Egységesiti a bankgarancidval kapcsolatos fogalmakat
az az tdtmutaté, amelyet az EVOSZ, a Teljesitésigazoldsi
Szakérto Szerv és a Magyar Bankszovetség kozosen adott
ki. A hazai gyakorlatban haszndlatos a ,,jo teljesitési”
megnevezés, amely sok félreértésre ad okot. Dordné Németh
Madria, az MKB osztdlyvezetdje szerint nem volt egyértel-
mii, hogy milyen idészakra vonatkozik a bankgarancia: a
kivitelezés befejezésére vagy a jotdlldsi idészakra. A kozos
nyelv és értelmezés remélhetileg segit majd a vitds helyze-
tekben a TSZSZ eljdrds sordn.

Losonczi Livia

— Mit jelent a bankgaran-
cia?

— A bank visszavonhatatlan
kotelezettségvallalasa arra vo-
natkozéan, hogy kedvezmé-
nyezett elsé felszolitasara, az
alapjogviszony vizsgalata nél-
kiil fizetést fog teljesiteni, a ki-
bocsaté bankhoz eljuttatott, a
garancia feltételeinek megfe-
lel6 igénybejelentés alapjan,
a garancia Osszeghataraig. Le-
egyszertsitve: ha a garancia-
ban meghatarozott feltételeket
teljesitik, a bank fizet. A bank-
garancia fliggetlen jogviszony,
nem vizsgaljuk, hogy milyen
alapszerz6dés van a megbizo
és a kedvezményezett — az épi-
téiparban jellemzéen a meg-
rendel6 és a vallalkoz6 — ko-
zott. A bank csak és kizarolag
annak alapjan dont a Kifizetés-
rél, hogy a garanciaban megha-
tarozott feltételek teljestiltek-e.

— Mikor 1ép be a folyamat-
ba a TSZSZ?

— Korabban, amikor a garan-
cia kedvezményezettje igény-
bejelentést nyujtott be, a bank
koteles volt fizetni, ha a ga-
rancidban rogzitett feltéte-
lek teljesiiltek. Abban az eset-
ben is, ha a megbizé vitatta az
igénybejelentés jogossagat. A
TSZSZ megalakulasat kovets-
en a bank tovabbra sem vizs-
galja az igénybejelentés jogos-
sagat. Amennyiben azonban
a megbiz6 — vallalkozé — ugy
gondolja, hogy a bankgaran-
cia lehivasa jogtalan, akkor a
TSZSZ-hez fordulhat. Amikor
tudomast szerziink a garancia

Ford: Nagy Gabor Zsolt

Dorané Németh Maria, az MKB
osztalyvezetdje

feltételeinek megfelel igény-
bejelentésrdl, errdl haladékta-
lanul értesitjiik a megbizot, a
teljesitéssel pedig a garancia-
ban meghatarozott fizetési ha-
taridé legutols6 napjaig kiva-
runk. Ha a TSZSZ addig értesit
benniinket, vagy a megbiz6 iga-
zolja, hogy a TSZSZ befogadta
a szakért6i vizsgalatra vonat-
koz6 kérelmét, akkor a szakvé-
lemény kézhezvételéig felfiig-
gesztjiik a kifizetést.

— Miért volt sziikség a fo-
galmak egységesitésére?

— Az épitGipari munkalatok-
nal van teljesitési, jotallasi és
szavatossagi garancia. Ez a hi-
vatalos nemzetkozi sztenderd
is. A hazai gyakorlatban vi-
szont haszndljadk az tugyneve-
zett ,joteljesitési garancia” fo-
galmat, holott bankszakmailag
ez nem javasolt. Ez az elneve-

A leggyakoribb bankgarancia tipusok az épitdiparban
- Teljesitési bankgarancia: a szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitésének biztositéka (altaldban a kivite-

lezés id6szakara szol)

zés a TSZSZ szakért6i szama-
ra sem volt egyértelmd, f6leg
az, hogy melyik idészakot kell
vizsgalniuk, ha a garancia csu-
pan egy kedvezményezetti nyi-
latkozatot ir el6 a szerz6déses
kotelezettség nem teljesitésé-
rél. Az utmutatd ezt is egyér-
telmtsitette. Tehat mindenki
szamara vilagos, hogy milyen
idészakot biztosit a teljesitési,
a jotallasi, illetve a szavatossa-
gi garancia. Azt, hogy az épiilet
egyaltalan elkésziilt-e, vagy azt,
hogy az atadas- atvétel utan me-
rilltek-e fel problémak, amelye-
ket a vallalkozénak el kell ha-
ritania. Ugyfeleinknek azt ja-
vasoljuk, hogy a garancia fel-
tételeinek meghatarozasanal a
kedvezményezettnek ne csak
arrél kelljen nyilatkoznia, hogy
a megbiz6 nem teljesitette szer-
z6déses Kkotelezettségeit. Le-
gyen minimalis kovetelmény az
is, hogy milyen tekintetben ko-
vetett el a megbizé szerzédés-
szegést, vagy esetleg dokumen-
tumokkal tamassza ald a nyi-
latkozatat. A bank ilyen eset-
ben sem vizsgalja az alapjogvi-
szonyt, csupan a garancidban
eloirt feltételek teljesitését. A
megfelelé TSZSZ szakvélemény
elkészitését viszont az teszi le-
het6vé, ha a szakérték elétt is
ismert a szerz6dé felek kozot-
ti vita tartalma. Egyrészt ezért
volt fontos, hogy ez az utmuta-
t0 elkésziiljon. Masrészt amiatt,
hogy az eljaras gyakorlatarol ta-
jékoztatast kapjanak az érintett
felek.

—Sok olyan iigyiik van,
amelyben a TSZSZ szakér-
téinek véleménye a donto?

— Nem szamottevs, évente
egy-két eset. Nagyon j6 lehet6-
ségnek tartom, hogy a felek ko-
zOtti vita esetén van egy szak-
értdi szerv, amely a hosszadal-
mas, a megbizoé és a kedvezmé-
nyezett kozotti peres eljaras
helyett gyors dontést hoz. Ed-
digi tapasztalataink szerint ezt
a felek elfogadjak, s nem kez-
deményeznek tovabbi jogi el-
jarast.

- Szavatossagi/jotéllasi bankgarancia: a szerz6dés hibas teljesitésével kapcsolatos igények, szavatossagi kotele-

zettségek teljesitésének biztositéka

- Egyéb bankgarancidk (példaul ajanlati, fizetési, eléleg visszafizetési, illetve az ezektd| eltérd, egyedi megfogal-

mazasu bankgarancidk.)

A folyamat szerepl6i

- Megbizé/kételezett: aki megbizést ad a bankgarancia kibocsatésara (altalaban a vallalkozd)

- Kedvezményezett/jogosult: akinek a javara kibocsatjék a bankgaranciat (altalaban a megrendeld, aki a bankga-
rancia kikotésével kivanja biztositani a véllalkozo szerz6dés szerinti teljesitését vagy a hibak kijavitasat)

- Bank: a bankgaranciat kibocsaté pénziigyi intézmény
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Ha az egyik fél nem miikodik egytitt
A Fix-Haz Kft. kalvariaja

Tobb mint egy éve var munkdja ellenértékére a pécsi Fix-
Haz Kft., amelynek egyik tulajdonosa, Forintosné Mol-
ndr Ilona jogos kovetelésiik bizonyitdsdra a Teljesités-
igazoldsi Szakértoi Szerv (TSZSZ) segitségét is igény-
be vette. A TSZSZ ugyan megdllapitotta, hogy jdr az el-
végzett munkdért a pénz, de mivel a felijidst megrendelo
vdllalkozds nem volt egyiittmiikodé az eljardsban, csak
félsikerrel zdrult a folyamat. A pécsi vdllalkozds azon-
ban nem hagyja veszni a pénzét, a szovevényes iigy a bi-

rosdgon folytatodik.

Kis Tiinde

Egy eurdpai unios projekt-
ben 6vodafelyjitast végeztiink
alvallalkozéként 2015-ben. Vé-
gig azt hittiik, hogy a kozbe-
szerzési eljarasnak megfele-
16en, szabalyosan miikédnek
a dolgok és a munkak végén
rendben megtorténik a kifize-
tés. Ennek ellenére a végszam-
lankat a mai napig nem fizették
ki, ateljes 6sszegnek csak mint-
egy 10 szazalékat kaptuk meg —
kezdi a torténetet Forintosné
Molnéar Ilona. — A megrendel6
pétmunkak elvégzését kérte t6-
link. Erre azért keriilt sor, mert
a korabban az altalunk adott
koltségvetésb6l tobb tételt le-
huztak azzal az indokkal, hogy
bizonyos munkak nem, illet-
ve nem uUgy késziilnek el, mint
ahogy azok az engedélyezési
tervben szerepelnek. A meg-
rendelt p6tmunkakat tavaly de-
cemberben befejeztiik, majd ir-
tam a cégnek egy e-mailt, hogy
a magyar térvények szerint 15
napon beliil szamlaznunk kel-
lene, mert ugy sejtettem, hogy
megtortént a miiszaki atadas.
Valéban csak sejtettem, mert
nekiink a mai napig nem volt
atadasunk. Kértem, jelezzék,
hogy mikor tudunk egyeztetni
a potmunkakat illetéen, a va-
lasz az volt, hogy még nem volt
miszaki atadas, ezért varjunk.
Utébb kideriilt, hogy oktéber
30-an megtortént a mdszaki
atadas, ugy, hogy ezt eltitkol-
tak elé6ttiink. A pétmunkakkal
kapcsolatban egyaltalan nem
Ohajtottak veliink egyeztetni.
A megrendelSink arra szami-
tottak, hogy mint mas, mi is ,le-
nyeljik” a pétmunkak arat. Mi
azonban leszamlaztuk ezt az
osszeget — tobb mint 13 millié
forintot —, és a Teljesitésigazo-
lasi Szakért6i Szervhez fordul-
tunk, hogy vizsgaljak meg mu-
szaki és jogi szempontbdl, jo-
gos-e az altalunk igényelt 0sz-
szeg.

Forintosné Molnar Ilona
idén februarban kereste meg
a TSZSZ-t, mert megrendels-
jik egyaltaldn nem akart ve-
likk targyalni, sem az e-mailjei-
re, sem a telefonhivasaira nem
valaszoltak. A TSZSZ befogadta
a kérelmiiket, az elsé egyezte-
tésre marcius kozepén a hely-

Forintosné Molnar llona, a Fix-Haz
Kft. egyik tulajdonosa

szinen keriilt sor. A talalkozo-
ra harom igazsagiigyi szakér-
t6t rendeltek ki, a megrendel6
képviseletében az az ligyvezet6
jelent meg, akinek épitésiigyi
témaban nem volt dontési joga.
A szakért6i tanacs elnoke altal
készitett jegyz6konyvben rog-
zitették, hogy a vitas felek nem
jutottak dilére egymassal, ké-
s6bb az épitési munkat megren-
delé vallalkozas a jegyzGkonyv-
vel kapcsolatban jelezte, hogy
nem fogadja el azt. Forintosné
szerint ez volt az utolsé alka-
lom, amikor a TSZSZ-szel bar-
milyen kommunikaciéra haj-
landéak voltak megbizoéik.

Azzal, hogy nem mikodtek
egyiitt a szakért6i tanaccsal,
meghiusitottak az eljarast. A
TSZSZ csak a birtokdban 1év4
informaciok valamint a helyszi-
ni szemle alapjan tudott don-
tést hozni, amelyben az all,
hogy véleményiik szerint jar
nekiink a munkak ellenértéke,
de ahhoz, hogy pontosan meg
lehessen allapitani az 0sszeget,
amasik fél kozremiikodésére is
sziikség lenne. Az, hogy a ma-
sik fél nem kivan egytittmiikod-
ni, szinte meghiusitotta a szak-
ért6 szerv munkajat. Ekkor
megfogalmazddott a cég veze-
tésében, hogy az igazunk érvé-
nyesitésére nem maradt mas le-
het6ség, csak a bir6sag.

A beruhazas Pécsett zajlott,
helyi cégek kdzremiikodésével,
a munka févallalkozéja azon-
ban egy szombathelyi kft. volt.
Egy szerencsés véletlennek ko-

szonhetGen egy alkalommal si-
keriilt személyesen taldlkoznia
Forintosnénak a megrendel$
cég vezetbivel, am ennek a tar-
gyalasnak sem lett pozitiv vég-
kicsengése. Ekkor megkereste
a tobbi alvallalkozot is, és kide-
riilt, hogy egy kivételével a tob-
bieknek sem fizették ki az utol-
s6 szamlajat. Ez is kozrejat-
szott abban a dontésben, hogy
bir6sagi pert kezdeményezze-
nek a pétmunkaval kapcsolat-
ban. A bir6sagi szakasz idén
juniusban elindult, de érdemi
elérelépés még nem tortént az
iigyben.

Most el6szor folyamodtunk
a szakértéi szervhez — mond-
ja Forintosné. — Cégiink iigy-
félkore alland6, de a tavalyi
rendkiviil rossz gazdasagi év
volt Pécsett, ezért nekiink sem
volt elegend6 megrendelésiink,
ezért vallaltuk el ezt a munkat.
Azért gondoltam, hogy elészor
a TSZSZ-szel probaljuk meg
rendezni az igyet, mert korab-
ban a sajtéban olvastam ennek
a szervezetnek a létrejottérdl,
emellett a kamaratol is kaptam
tajékoztatast réola. Az interne-
ten talalt informaciok alapjan
gy véltem, gyors és hatékony
lesz a tanidcs munkaja. Azéta
sokaknak ajanlom, akik hason-
16 problémaval kiizdenek, hogy
éljenek ezzel a lehetGséggel, de
azt latom, hogy csak kevesen
tudnak.

Az egyik akadaly a pénz, hi-
szen a TSZSZ munkajaért is fi-
zetni kell. Sokan mar itt elakad-
nak. Szamos adé terheli a be-
nyujtott, de ki nem egyenlitett
szamla Osszegét, emellett all-
ni kell a szakérték, tigyvédek
koltségét, netan a perkoltséget,
ami igen megterhel$ és kocka-
zatos a vallalkozasok szama-
ra, hiszen még nem is biztos,
hogy hozzijutnak az 6sszeghez.
Mi a befizetett 1 szazalék fejé-
ben egy olyan szakvéleményt
kaptunk a szakért6i tanacstol,
amiben az all, hogy jar nekiink
a pénz, de pontosan nem tud-
ni, hogy mennyi. Ezt nem tud-
juk felhaszndlni a birsagi per-
ben, 4j szakértéket kell fogad-
ni. Sajnos az a tapasztalatom,
hogy ha nem miikodik egyiitt
mindkét fél, akkor a TSZSZ sem
tud hatékonyan eljarni. Emel-
lett ahhoz, hogy egy vallalkozas
vezetGje érvényesiteni tudja az
érdekeit, sziikséges, hogy sok-
rétli ismerettel rendelkezzen.
Nekem miiszaki és kozgazdasa-
gi diplomam van, a jogi szabéa-
lyozokat évek 6ta tanulom, de
egy épitbipari szakember nem
hiszem, hogy erre raér. Sokszor
ezért hagyjak veszni a pétmun-
kaként elvégzett teljesitések el-
lenértékét is — fogalmazza meg
Forintosné Molnar Ilona.

Felmérés késziilt a TSZSZ eljarasok hatékonysagarol

Erdemes a szakértoi szervhez fordulni

A kérelmezdk 40 szdzaléka jorészt hozzdjut a pénzé-
hez, az eljdrdsok egynegyede megegyezéssel zdrul, 6sz-
szességében sikeres a Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv
(TSZSZ) munkdja - dllapitotta meg az az dtfogo tanul-
mdny, amely 2016 6szén a TSZSZ miikodésének elsé hd-
rom évében lefolytatoit szakértoi eljardsok hatékonysd-
gdt vizsgdlta. A kutatds elsédleges célja a TSZSZ eljdrds-
nak koszonhetéen sziiletett megegyezések és a szakvéle-
mények alapjdn indult birésdgi eljdardsok eredményének

Sfelmérése volt.

Tarjan Katalin

A Teljesitésigazolasi Szakér-
t6i Szerv létrehozasanak a jog-
alkot6 altal megfogalmazott
célja a permegel6zés és a peres
eljarasi cselekmények szama-
nak csokkentése volt. El6bbi
a szakvélemény alapjan torté-
né megegyezéssel valosul meg,
utobbi pedig a TSZSZ szakvé-

leményére alapitott perben al-
kalmazando6 specialis eljarasi
szabalyok altal. A TSZSZ-nek
hivatalbol egyikrél sincs pon-
tos adata, sem a kérelmezd6k-
t6], sem a birésagoktél nem ka-
punk rendszeres visszajelzést.

A napi mikodés tapasztala-
tai és a kérelmezbktsl, szak-
mai szervezetektdl kapott visz-
szajelzések alapjan az eljaras
hasznossaga nem vitathato, az

eredményesség legfontosabb
mutatéira azonban konkrét
visszajelzések és szamadatok
nélkill nehéz kovetkeztetni.
Hogy pontos szamokat, érté-
kelhet6 adatokat kapjunk a ha-
tékonysag legfontosabb muta-
t6irdl, 2016 nyaran egy kérds-
ives kutatason alapulé tanul-
many elkészitésébe kezdtiink.

A tanulmanyhoz korabbi ké-
relmezdéket és a TSZSZ eljara-
sokban részt vett szakértéket
kérdeztiink a szakvélemény el-
készitése utan, fé6ként a birosa-
gi eljarasban szerzett tapaszta-
lataikrol. A kapott eredmények
62 kérelmez6 és 18 szakértd
valaszainak feldolgozasan ala-
pulnak.

A kérelmezo6k esetében a kér-
déiv célja egyrészt annak fel-
mérése volt, hogy milyen aranyt

képviselnek a szakvélemény
alapjan tortént megegyezések.
Masrészt, amennyiben a szak-
vélemény alapjan nem sikertiilt
megegyezniiik a feleknek, a bi-
résagon ki tudtak-e hasznalni a
TSZSZ szakvéleményen alapuld
per minden el6nyét.

A szakért6k megkérdezésé-
vel azt kiséreltiik meg felmérni,
hogy a birésag milyen arany-
ban idézi be a TSZSZ szakért6-
ket, altalaban csak az elnokot,
vagy a tagokat is idézik, sz6ban
vagy irasban kérnek-e kiegészi-
tést, mire vonatkozdan tesznek
fel nekik kérdéseket, meghall-
gat-e a bir6sag masik szakér-
tét is?

A tanulmany eredményei
megerdsitik, hogy elszamo-
lasi vita esetén érdemes a
TSZSZ-hez fordulni:

e A TSZSZ-él indult eljarasok
5 szazalékaban a feleknek a
szakért6i eljaras kiilonbozé
szakaszaiban sikeriilt meg-
egyezésre jutniuk.

e A TSZSZ szakvélemény
birtokaban a kérelmezdék
25 szazaléka valamilyen
mértékben megallapodas-
ra jutott a masik féllel, bi-
rosagi eljaras nélkiil.

e A szakvéleménnyel lezarult

iigyek koriilbeliil harmada

folytatodott a birésagon.

A birésagon itélettel zarult

ugyek donté tobbségében a

TSZSZ szakvéleményben

megallapitott 0sszeg nagy

részét (80 szazalékat vagy

tobbet) jogosnak itélte a

birosag.

e A szakvélemény alapjan szii-
letett megegyezéseket és a
birésagon lezarult {iigyeket
egyiittesen értékelve a ké-
relmezék kozel 40 szaza-
1éka jelentés részben pén-
zéhez jutott a TSZSZ elja-

rasnak koszénhetden.
e A Dbirésagon folytatédott

ugyek j6 része még folyamat-

ban van, igy a sikerrel zarult

ugyek aranya tovabb nove-
kedhet.

November 22-én elfogadta az
Orszaggytilés az 4j Polgari per-
rendtartast, melynek hatalyba
1épése 2018 elején varhato. Az
4j eljarasi kédexben — miutan
altalanossagban torekszik a
permenet gyorsitdsara — nem
szerepel a kiemelt jelentGségi
perek kategoridja, igy a TSZSZ
szakvéleményére alapitott pert
mint kiilon eljarastipust sem
szabalyozza. A tervek szerint
a TSZSZ szakvélemények bi-
résagi eljarasban torténd fel-
hasznalasarél szolé 1j rendel-
kezések a TSZSZ torvényben
keriilnek majd elhelyezésre.
Ezek kidolgozasahoz hasznos
iranymutatasul szolgalhatnak
a korabbi szabalyozas alapjan
indult eljarasok tapasztalatai.

Az eredmények értékelésé-
nek tovabbi célja, hogy azok
alapjan lehet6vé valjon a szak-
értéi eljarasok hatékonysaga-
nak novelése is.



8 2016. DECEMBER

VALLALKOZOK, KERELMEZOK

Nzletid

Fontos eszkoz a TSZSZ

A felek helattak, ,folosleges
a tovabbi haboruskodas”

A Teljesitésigazoldsi Szakeértoi Szerv (TSZSZ) hasznos mun-
kdt végez az épitéiparban, a vitds ligyek rendezésével szii-
kiti a ldnctartozdsok korét. Hiroméves miikodésének egyik
eredménye, hogy mig a testiilet induldsakor a legnagyobb
ados a vdllalkozok felé a magyar dllam volt, ez mdra jelen-
tosen csokkent. Az eddigi tapasztalatok azt mutatjdk, hogy
ahol a TSZSZ megjelenik, ott a felek toredéke fordul birosdg-
hoz azért, mert megkérddajelezi a szakértoi szerv véleményét.

Kocsi Margit

A Forkid Kft. mar j6 ideje fog-
lalkozik a p6t- és tobbletmunkak,
a megrendel? és a vallalkozé ko-
ZOtti vitas ligyek aldtamasztasa-
val, szakértésével, valtoztatasok
dokumentalasaval. Napi tevé-
kenységiik soran arra keresik a
megoldasokat, hogy a munkahe-
lyi vitak ne a birésagon oldédja-
nak meg, hanem legyen elGzetes
lehetGség szakmai testiilet altali
rendezésiikre. A TSZSZ egy ki-
csit mediator, egy kicsit békélte-
t6, és igy tud segiteni az elakadt
helyzetek megoldasaban.

Nem véletlen tehat, hogy a cég
ugyvezetGje, Zsigmondi Andras
kezdettél fogva nyomon koveti
a TSZSZ tevékenységét. Ugyfele-
ik problémait szamos esetben ol-
dotta meg ez a testiilet. E16nyos
megoldas, hogyha a felek nem
tudnak megallapodasra jutni, ak-
kor még egy hosszadalmas biré-
sagi eljaras el6tt szakértdi csapat
segitségét veszik igénybe.

Zsigmondi Andras, a Forkid Kft.
ligyvezetdje

A vallalkozéi érdekérvényesi-
tés igen fontos eszkoze a TSZSZ,
és a gyakorlata azt bizonyitja,
hogy jelentds szamban peren ki-
vill egyeznek meg a felek. Kife-
jezetten j6 teljesitmény az, hogy
a Teljesitésigazolasi Szakért6i

Szervhez keriil$ vitas iigyek zo-
ménél vagy menet kozben, vagy
a TSZSZ dontés hatasara még a
birésagi szakasz el6tt megtalal-
jak a nemegyszer nyilvanvaléan
kompromisszumos megoldast —
vélekedett a szakember.

Konkrét tapasztalataibol pél-
dat is idézett. A mérnoki tanacs-
ad6 vallalkozas egyik {ligyfele,
miutan mar mindent megprobalt,
t6liik kért segitséget, mert part-
nerével sehogy sem tudtak meg-
allapodni az elvégzett munka di-
jazasarol. Azt ajanlottak neki,
hogy forduljanak a TSZSZ-hez,
és meg is lett az eredménye. Bar
végiil felek a testiilet szakért6i
véleményét nem fogadtak el, de
mégis megegyeztek, mert belat-
tak, hogy ,folosleges a tovabbi
haboriskodas”. Ebben az eset-
ben a kompromisszum megtala-
lasaban segitett a szervezet.

Altalanos tapasztalat, hogy a
vallalkozok sok esetben hianyo-
san, nem megfelelGen aldtamasz-
tott dokumentumokkal fordul-
nak a szervezethez, ami idévesz-
teséggel jar, mert a TSZSZ hiany-
potlast kér. E16nyosebb ezért in-
kabb késébb beadni, de jol kidol-
gozott anyagot Osszeallitani. Ez
segit a szakért6knek is munka-
jukban, s6t az értékelés, a vég-
eredmény is kedvezSbb lehet a
vallalkozok szdmara.

Ugyanakkor Zsigmondi And-
ras aggddik amiatt, hogy a TSZSZ
szakért6i nincsenek megfelel6en
megfizetve. ,,Erdemes lenne meg-
fontolni a javadalmazast — mond-

& ta —, mert egy id6 utan nem lesz

olyan ember, aki elvillalja ezt a
munkat. A jogalkoté tul alacso-

| nyan allapitotta meg a dijazas

450 ezer forintos plafon értékét.
Ezt djra kellene gondolni - java-
solta. Mint ahogy azt is megfon-
tolandénak tartja, hogy az épit6-
ipari szakmai szervezeteknek fo-
kozott gondot kellene forditani-

| uk az érdekérvényesitésre.

Az élet igazolta az intézmény létjogosultsagat

A TSZSZ visszatarto ero
a ,nemfizetésekre”

Magyarorszdgon jo pdr évvel ezeldtt az épitéiparban je-
lentosen fellazult a szerzodéses fegyelem, ebbél adodo-
an gyakran elmaradt a fizetési kotelezettségek teljesitése.
A helyzet nagyon sok tisztességes vdllalkozot ellehetetle-
nitett, nem egy esetben felszdamoldsba vitt. A jelenség meg-
akaddlyozdsdra tett intézkedések nagyon csekély vissza-
tarto erével birtak, jelentos fordulatot a Teljesitésigazoldsi
Szakértéi Szerv (TSZSZ) létrehozdsa hozott — nyilatkozta
lapunknak Mikléssy Ferenc, a KEVIEP Kft. iigyvezeté igaz-
gatoja, a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara dltaldnos

alelnéke.

Kocsi Margit

Ma mar egyértelmien kije-
lenthet6, hogy a TSZSZ bevaltot-
ta a hozza flizott reményeket és
tevékenységének koszonhetGen
jelentésen csokkent a tisztes-
ségtelen szerz6déses magatar-
tas és nétt a fizetési biztonsag.
A szervezet léte onmagaban is
visszatartd erét jelent a nemfize-
tésekre — hangsilyozta Mikl6ssy
Ferenc. A szerz6dést teljesi-
t6 vallalkozok azel6tt szinte re-
ménytelen helyzetbe keriiltek,
mert amire a hosszu és korillmé-
nyes polgari peres eljarasok mi-
att a jogerds itéletek évek milva
megsziletettek, a jogsérté meg-
rendel6 a legtobb esetben ki is
iiritette” vallalkozasat.

Sajat cégiinknek, a KEVIEP
Kft.-nek is volt olyan tigye, ami-
vel kénytelen volt megkeresni a
TSZSZ-t. Orémmel tapasztaltuk,
hogy a kérelem benyujtasatol
szamitva két-harom hénap alatt
rendezédtek a vitds kérdések.
Levonhat6 az a kovetkeztetés,

hogy a jogos kovetelések teljesi-
tését a TSZSZ gyorsan, a szerz6-
dés és a szakmaisag érvényesité-
sével hitelesen képes elérni — al-
lapitotta meg. Véleménye szerint
a TSZSZ eredményes tevékeny-
sége jelentGs visszatarto eré lett
a nemfizetésre spekulal6 vallal-
kozéknal. Szerinte ugyancsak
nagy érdeme a testiiletnek és a
miikodési feltételeit rogzitd jog-
szabalynak az is, hogy szakvéle-
ményeivel a birésagi eljarasok is
felgyorsultak.

Ma mar nem fordulhat el6,
hogy 30 napon belill még csak
a beadvanyt sem olvassak el,
a jogszabaly a TSZSZ dontése
alapjan gyorsitott eljarasra ko-
telezi a birésagokat — emelte
ki Mikléssy Ferenc. Az is nagy
eredmény — tette hozza-, hogy a
bankgarancidknal a rossz szan-
déku lehivasok ma mar nem le-
hetségesek. Mindez a TSZSZ
szakért6i gyors és szakmailag
megalapozott dontésének ko-
szonhetS, és birésagi konzek-
vencidja van a hatarozataiknak
— mutatott ra.

Mikléssy Ferenc, a KEVIEP Kft. ligy-
vezetd igazgatdja

A Teljesitésigazolasi SzakértGi
Szerv létrehozasaban nagy sze-
repe van a Magyar Kereskedel-
mi és Iparkamaranak, az Epitési
Vallalkozok Orszagos Szakszo-
vetségének (EVOSZ-nak), vala-
mint a politika kezdeményezé és
segité munkajanak. Az élet iga-
zolta, hogy e testiilet 1étrehoza-
sara sziikség volt — sommazta a
tapasztalatokat Mikléssy Ferenc.

Immaér adottak a feltételek a
TSZSZ miikodésének tovabbi ki-
terjesztésére. Ilyen lehet a koz-
beszerzési szerzédések teljesité-
se, valamint az eurdpai uniés pa-
lyazatok keretében megval6sul6é
épitGipari projektek vitarende-
zése — utalt végezetiil a tovabbi
teendGkre.

Amikor a biré nem érti a TSZSZ-t. ..

«Egyszeri” tortenet, meg sincs
mindig gyors megoldas

Eléfordul, hogy a TSZSZ szakvélemény ellenére sem sikeriil
egyezséget kotni a két félnek, s ilyenkor nem marad mds,
mint a birosdg. A tapasztalatok szerint a birosdgok az ese-
tek 80 szdzalékdban elfogadjdk a szakértoi véleményeket,
valoban kiemelten kezelik ezeket az iigyeket, és megleheto-
sen gyorsan dontenek. Am léteznek kivételek, amikor a bi-
ro, taldn nem ismerve igazdn a TSZSZ intézményét, szinte
elolrél kezdi az iigyet, djra és ujra meghallgatja a szakér-
téket. Igy jdrt Jonds Péter, a rdackevei JO-EP Kft. iigyvezeté

igazgatdja is.

Dalia Laszl6

— Az Onok esetében mi a vi-
ta targya?

— Nagyon egyszeri a torténet:
a megbizénk nem fogadta el tel-
jes értékiinek az altalunk végzett
munkat, és csak csokkentett ér-
ték utan fizetett. Utat épitettiink
egy toltés tetején, s a toltést és
annak rézstjét mas épitette. A
padka elkészitése viszont ugyan-
csak a mi feladatunk volt. Am
onhibankon kiviil a rézsd és a
padka nem taldlkozott, vagyis
nem illett 6ssze. A megbizé vi-
szont kozolte, hogy ez a hiba is
a mi felelGsségiink, s igy a mun-
kadij nagyobb részét nem fizette
ki. Nem fogadta be a szadmlankat,
joval kisebb 6sszeget utalt at.

— Egy pillanatiig sem volt

ra remény, hogy megegyezze-
nek a masik féllel?

— Sajnos, nem. Igy kotottink
ki a bir6sagon.

— Miéta huzédik a birésagi
igy?

— Immar két éve, vagyis 2014
végén indult a per.

— Miért nem dontott eddig
a bir6?

— Szerintem a magyar jogelja-
rasba, a bir6sagi munkaba nem
épiilt be a TSZSZ intézménye. A
bir6é a szakvélemény alapjan ro-
vid dton hozhatott volna don-
tést, ehelyett nem fogadta azt
el. Hosszu procedura kezd6dott,
amelyben tobbszor meghallgatta
a szakért6ket, pedig 6k mar egy-
szer leirtak a véleményiiket. En
mar azt sem értettem, hogy mi-
ért nekem kell bizonyitanom az
igazam, miért nem annak, aki

Jonas Péter, a JO-EP Kft. ligyvezetd
igazgatoja

ellen megindult az eljaras, mert
kiilonb6zé okokra hivatkozva
nem fizette ki a szerz6dés szerint
jaré Osszeget.

— Mas esetekben viszont a
bir6sag gyors eljarasban el-
fogadta a TSZSZ szakvéle-
ményt, és a kivitelez6knek
nem kellett ilyen sokaig var-
niuk a pénziikre.

— Akkor valészintileg az eljara-
sok az iigyek tartalmatol és nem
a birésagi gyakorlattdl fiiggenek.

Bonyolult vallalkozéi szerzodéseket kell kibogozni

A kicsiknel jobban mukodik
egyelore a TS2SZ

Az Etna Kft. esetében elég volt a TSZSZ eljdrds meginditd-
sa ahhoz, hogy a felek megdllapoddsra jussanak a vitatott
kérdésekben. Takdcs Jdnos projektmenedzser kordbban
mds épitoipari vdllalkozdsokndl is dolgozott, igy elég sok
tapasztalatot gyiijtott a TSZSZ munkdjdval kapcsolatban.

Losonczi Livia

—-Mi volt a konkrét iigy,
amiért a TSZSZ-hez fordul-
tak?

— Egy maganberuhazas ese-
tében volt sziikség az eljaras le-
folytatasara. A mi cégiink volt a
generalkivitelezs és a kiillonb6z6
pétmunkak elszamolasa, illetve
végszamla ki nem fizetése volt
a vita targya. Osszedllitottuk a
sziikséges dokumentumokat, és
beadtuk a TSZSZ-hez. A meg-
rendel6 maganszemély volt, és
ahogy megkapta a TSZSZ meg-
keresését a helyszini bejarasra
vonatkozdlag, azonnal hajland6
volt djra asztalhoz iilni, és meg
is allapodott az Etna képvisels-
ivel. A TSZSZ pedig nagyon kul-
turalt médon, 6nmagatdl vissza-
utalta az eljarasi dijat. Azonban
meg kell jegyeznem még valamit:
tapasztalataim szerint a TSZSZ
eljaras maganszemélyek eseté-
ben nagyon jol miikodik. A gaz-
dasagi tarsasagok azonban in-
kabb kikényszeritik a peres elja-
rast, mert azzal hosszu id6t lehet
nyerni.

— Ezek szerint mas iigyek-
ben is talalkozott mar a
TSZSZ eljarassal?

— Tizenharom évig dolgoztam
egy masik vallalkozasndl, és az
utols6 években elég sok ilyen
ugyiink volt. Alltunk a kérelme-
zett és a kérelmez6i oldalon is.
En abban latok némi gondot,
hogy a kérelmezé bead bizonyos
iratokat a sajat szaja ize szerint,
megfogalmaz egy igényt, és ezt
a TSZSZ egyetlen szakért6i cso-
porttal, egy helyszini vizsgalat-
tal, illetve egyeztetéssel intézi,
és ennek alapjan hozza meg a
dontést. Sok esetben nincs meg
az a parbeszéd, ami adott eset-
ben kiilonboz6 félreértéseket
el tudna simitani. Tapasztaltam,
hogy maguk a szakérték nem ér-
tették a kérelmezd, vagy adott
esetben az ellenérdekd fél allas-

Takacs Janos, az Etna Kft. projekt-
menedzsere

pontjat. A vallalkozo6i szerzédé-
sek sokkal bonyolultabbak, mint
példaul egy egyszert adas-vétel,
azt gondolom, a jogszabalyi kor-
nyezet nem teszi lehetévé, hogy
a TSZSZ szakért6k mélyebben
kezeljék ezeket az ligyeket.

— Nem lehet, hogy hianyo-
sak a dokumentaciok?

— Elképzelhet6, de az ellen-
kezGjére is tudok konkrét pél-
dat emliteni. Még a korabbi cé-
gemnél volt olyan eset, amikor
azért kértek elleniink TSZSZ el-
jarast, mert azt allitottak, hogy
nem fizettiik meg a vallalkozasi
dij egy részét. Mi hiaba soroltuk

a szakmai érveket, és nyujtottuk
be az alatamaszté iratokat, az ér-
veinket nem vették figyelembe.
A szakvéleményben rogzitették,
hogy a vallalkozasi szerzédést a
kérelmezé teljesitette, de valo-
ban nem szerzddésszeriien, és
osszeget sem hataroztak meg.
Ennek ellenére a szakvélemény-
re alapitott pert el tudtak indi-
tani és az azzal jar6 jogi lehet6-
ségeiket tudtak foganatositani.
A gond az, hogy a TSZSZ szak-
véleményére pert lehet alapita-
ni. Ezeknek kiemelt jelent&sé-
gli pereknek kellene lenniiik, de
sajnos ma mar annyira leterhel-
tek a birésagok, hogy nem tud-
jak tartani a hataridéket. Id6ben
tehat mar nem kiemeltként keze-
lik ezeket az tigyeket, jogszaba-
lyi kérnyezetben viszont annak
tekintheték. A TSZSZ altal meg-
allapitott teljesités mértékére
lehet el6zetes biztositasi intéz-
kedést, azaz példaul inkasszot
kérni a kérelmezett szamlajara,
vagy akar fedezetként végrehaj-
tas ala vonni ingdsagat, ingatlan
vagyonat. [gy a TSZSZ 4ltal meg-
allapitott 0sszeg nagymértékben
befolyasolhatja egy vallalkozas
tovabbi miikodését, és a peres
eljaras kimenetelét. Osszessé-
gében a TSZSZ eljaras lehetGsé-
ge véleményem szerint nagyban
megkonnyiti a mikro- és kisval-
lalkozasok Kkintléviségeinek ke-
zelését maganszemélyekkel ko-
tott megallapodasok esetében,
azonban nagyobb és oOsszetet-
tebb vitds tgyeket gazdasagi
tarsasagok kozott nem minden
esetben tud hatékonyan kezelni.




