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| MAGYAR KERESKEDELMI ES IPARKAMARA |

AZ ALTERNATIV VITARENDEZES

ATSZSZ miikddése igazolta a kamarai kezdemeényezés
helyességét, amikor az épitdipari lanctartozasok sulyos
problémajanak megolddséra a szakértoi véleménnyel alg-
tamasztott alternativ vitarendezést javasoltuk

- hangstlyozta Parragh Laszlo, az MKIK elnke,

akivel a Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv

0t éves munkdjanak eredményeirdl beszélgettiink.

Hogyan értékeli az MKIK mellett
miikédé alternativ vitarendezési f6-
rumokat, kéztiik a TSZSZ Iétét, tevé-
kenységét?

A kamara altal miikédtetett vitaren-
dezési lehetGségek létjogosultsagat az
élet igazolta. A problémas iigyek és a
per nélkil, megegyezéssel lezart ese-
tek szama, aranya - mind a valasztott
birésagok, mind a békéltetd testiiletek,
mind a TSZSZ esetében - egyértelmiien
azt bizonyitja, hogy sziikség van ezekre
a szervezetekre. Az alternativ vitaren-
dezési forumok lényegesen gyorsab-
bak, életszer(ibbek, jéval olcsébbak és
hatékonyabbak, mint a birdsagi elja-
rasok. Ugyanakkor jelent6s a preven-
ci6s hatasuk is, egyrészt mar a létiik is
visszafogja a korabban bevett triikkkok
alkalmazasat, masrészt a vitas tigyek jo
része el sem jut a kérelem beadasaig,
a felek gyakran megegyeznek egy kavé
mellett.

A TSZSZ-nél mit tart a legfontosabb
eredménynek?

Az épitdiparban egyértelmiien vissza-
szorultak a lanc- vagy korbetartoza-
sok, amelyek néhany éve altalanosan
jellemezték az agazatot, és kiszamitha-

tatlanna tették a miikodését. Vétlen cé-
gek sora ment csGdbe és sorolhatnam
a karos kovetkezményeket, amelyek
Osszességében rendesen romboltak a
magyar épitdipar jo hirét. A probléma
megoldasara tobb eszkoézt alkalmaz-
tunk. A vallalkozasok kotelez6 kamarai
regisztracidja eleve tisztitotta a piacot.
Az épitbipari tevékenység folytatasa
kiilon regisztracidhoz kotott, amely
nélkiil nem lehet indulni egyebek kozt
a kozbeszerzési és unids palyazato-
kon, vagy Széchenyi Kartyat igényelni.
Jelenleg 70 ezer koriili az épit6ipari
regisztracioval rendelkez6 vallalkoza-
sok szama. A TSZSZ létrehozasaval a
csalard vallalkozasok szamara tovabb
sziikiilt a tér, szinte Kiszorultak a piac-
rél. Amennyiben ugyanis nem sziiletik
megallapodas a szakértdi eljarasban,
az illetének le kell tennie a széban for-
g6 Osszeget és kovetkezik egy gyorsi-
tott birdsagi eljaras. Mindkét fél érde-
ke a megegyezés. A kamaranak is ez a
célja a TSZSZ-szel.

Mire szamit a kamara a kovetkezd
években, amikor az épitégazdasdg-
ban csiicsokat donté névekedés
vdrhato, uj kihivdsokkal kell a
TSZSZ-nek szembenéznie?

Kétségkiviil lesznek 4j feladatok, hi-
szen ha tobb a beruhazas és megnének
az épitdipar feladatai, tobb vitas tgy
is keletkezhet. Megitélésem szerint a
TSZSZ tokéletesen alkalmas ezeknek
az Uj kihivasoknak megfelelni. Nem
véletlen, hogy a szervezet két veze-
téje els6 6t éves mandatumuk lejar-

taval ujabb 6t évre megbizast kapott.
A TSZSZ szakért6i gardaja pedig meg-
kérdGjelezhetetlen szakmai tudassal
rendelkezik, amelyet az életbdl, a mai
realgazdasagbdl szerzett, allandéan
frisstilé tapasztalatuk naprakészség-
gel egészit ki.

A kamardnak része van-e abban,
hogy a kormdny 28 millidrd forintos
eszkozfejlesztési tamogatdst nyujt
az épitdipari vallalkozdsoknak?

Folyamatosan hangsulyozzuk a gaz-
dasagi versenyképesség novelésének
fontossagat, egyebek kozt részt ve-
sziink a Versenyképességi Tanacs és
mas hasonlé féorumok munkajaban.
Szerintlink a versenyképesség egyik
alapfeltétele az eszkozok korszertisi-
tése és a munkaerd fejlesztése. A kor-
manyzattal e téren az épitbiparral kap-
csolatban is rendszeres parbeszédet
folytatunk, és javaslataink altalaban
meghallgatasra talalnak.

A TSZSZ étéves tapasztalatainak 6sz-
szegzése alapjdan késziil-e térvény-
mddositds vagy vdltozds az épité-
gazdasdgot érint6 szabdlyozdsban?

A kormany el6tt van az alternativ vi-
tarendezés szervezetei - igy a TSZSZ
- éves munkajanak 6sszefoglal6 érté-
kelése. A TSZSZ-re vonatkozoban sze-
rintlink nincs sziikség lényeges valtoz-
tatasra, csak a bels6 szabalyozasban
lehetnek kisebb valtozasok.
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| GAZDASAGFEJLESZTES -

UJABB KOZPONTI TAMOGATAS

INNOVACIOS ES TECHNOLOGIAI MINISZTERIUM |

Az épitésgazdasag eredményes évének értékelte 2018-at Gyorgy Laszlo, az Innovacios
és Technoldgiai Minisztérium (ITM) gazdasagstratégidért és szabélyozasért felelds
allamtitkara. Az dgazat termelési értéke 23 szazalékkal n6tt, a rendelésdllomany pedig
mintegy 40 szdzalékkal emelkedett az el0z0 évihez képest. A kovetkezd években

a kormany folytatja az épitdipar modernizacidjanak tamogatasat, a kis- és kdzepes

vallalkozdsok megerdsitését, versenyképességlik novelését.

Magyarorszagon 2023-ig mintegy 25
ezer millidrd forint értékii épitdipa-
ri beruhazas valésul meg, mely be-
ruhazasok Kkozvetleniil és kozvetve

hozzajarulnak az életmindség javula-
sahoz - jelentette be évzard sajtota-
jékoztatéjan a gazdasagstratégiaért
és szabélyozésért felelds éllamtitkér
tos eleme a magyar kis- és kozepes
vallalkozasok megerésitése, fejleszté-
se - hangsulyozta Gyorgy Laszld. Az
épitGipar versenyképességét noveld
technoldgiavaltasra a kormany 28
millidrd forintot biztosit a kovetke-
z6 években kézponti koltségvetési
forrasbol. Az eddigi két tdmogata-
si kiirasra a Kkivitelez6i és tervezdi
szektorbdl 10-250 f6t foglalkoztatd
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vallalatok jelentkezhettek, szamukra
egyedi kérelmek alapjan, 2018-ban
16 milliard forintot mar odaitéltek. A
tamogatast elsdsorban gépek, eszko-
z0k beszerzésére lehet forditani, de
példaul szoftverek vasarlasara is le-
het pénzt kapni - tette hozza Gyorgy
Laszl6. A cél az, hogy a vallalkozasok
digitalizaljdAk  munkafolyamataikat,
atalakitsak elavult tervezési rendsze-
reiket, a beruhazas-menedzsmentbe
és a technoldgiavaltasba fektessenek.
A 2018-as palyazatokra 322 kére-
lem érkezett be, amelyek koziil tobb
mint 170 részesiil a tamogatasban.
A kifrasban részt vevd vallalkozasok
2019-re legalabb 15-20 szazaléknyi
termelés- illetve kapacitasbéviilést
vallaltak. Az allamtitkar utalt arra is,
hogy az épitési projektek egyre 0sz-
szetettebbek, mikdzben az dgazatot a
sok kis vallalkozas miatt a széttorede-
zettség jellemzi. A tdimogatas hatasara
varhato az épitdipar vallalatszerkeze-
tének atalakulasa is, Magyarorszagon
jelenleg ugyanis a mintegy 101 ezer
épitéipari vallalkozasbol 97 ezer a tiz
munkavallalénal kevesebbet foglal-
koztaté kisvallalkozas - mutatott ra.
Az egészséges cégszerkezetek kiala-
kulasanak érdekében a tervek kozott
szerepel, hogy komplex tamogatasi
kérelmeket is befogadjanak. Ez azt je-
lenti, hogy a palyazati rendszerben is
érvényesiil a teljes érték-

lanc-szemlélet, és akar

tobb, egymas munkajara épit6 valla-
lat egyiitt kaphat segitséget moder-
nebb technol6gidk alkalmazasahoz.
Kiemelte, hogy a rendelkezésre allo
kozponti forrasbol jovore is lesz le-
het6ség a beruhazas-menedzsment
képzés finanszirozasara.

Elézetes becslés szerint az agazat
a 2023-ig varhaté megrendelés al-
lomanyéanak értéke eléri a 25 ezer
millidrd forintot. Ennek kétharmada
allami - unids és kézponti koltségve-
tési - forrasu beruhazas, egyharma-
da pedig piaci oldalrél, a maganszek-
torbdl érkezd igény. A kormany célja,
hogy a hazai megrendelési igényeket
magyar szereplék elégitsék ki, ma-
gyar munkavallalokkal, akik munka-
jukért tisztességes bért kapnak. Ma-
gyarorszag is azok kozé az allamok
kozé tartozik, amelyek torekednek
arra, hogy az épitdipari kivitelezék
els6sorban nemzeti tulajdonu vallal-
kozasok legyenek - emelte ki. A kor-
many kiilon programot készit el a
megnovekedett igények kiegyensu-
lyozottsaganak megteremtésére, a
kozszektor megrendeléseinek iite-
mezésére pedig egyebek mellett egy

allami  beruhazasi

ligynokség is lét-

rejon - tette hozza

Gyorgy Laszld. r
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| EPITOIPAR - EVOSZ |

Az épitQipar kivalo évet zart 2018-ban és kétszdmjegyl ndvekedésre szamithat
2019-ben is. Ezzel lezarult a szektor extenziv bdviilésének id6szaka, az Uj évben
mar a hatékonysag javitasadra és a korszerli mikddésre kell helyezni a hangsulyt,
lépést tartva a piac 2020-ig varhato tovabbi erdteljes boviilésével - nyilatkozta
lapunknak Koji Lész16, az Epitési Véllalkozok Orszagos Szakszévetségének

Minek készénheté a 2018-as év
kiugro teljesitménye az épitdipar-
ban?

ElsGsorban a sok megrendelésnek,
aminek koszonhetéen a szektor tel-
jesitményének értéke elérte a 3000
milliard forintot. Ez a 2017-es évihez
képest mintegy 22 szazalékos nove-
kedést jelent. Az épit6ipar immar a
brutté hazai termék (GDP) 5 szaza-
1ékat allitja eld. Az dgazatban jelenleg
Osszesen 300 ezer ember dolgozik,
a létszam 70 ezerrel nétt a 2013-as
foglalkoztatasi mélyponthoz képest.
A gyors novekedés miatt azonban fo-
kozottan Kkell figyelniink az eldttiink
all6 feladatokra is. Orvendetes, hogy
2018-ban mar elindult a hatékony-
sag javulasanak folyamata, kozds
érdek, hogy 2019-ben latvanyos eld-
relépést érjiink el, ugyanis tovabbi,
mintegy 12 szazalékos novekedésre
szamithatunk.

Konkrétan milyen feladatokat kell
az épitéiparnak feltétleniil teljesi-
tenie a kovetkezd idészakban?

Az épitGipari cégek és egyéni val-
lalkozok nagy tobbségének felké-
sziltségét vizsgalva azt latjuk, hogy
er6sen vegyes a kép. Az épitési piac
tele van fesziiltségekkel, aminek
szembet{ing jele a munkaeréhidny és
az elavult géppark. 2018-ban jelen-
t6ésen nétt a segédmunkasok aranya,
fontos lenne a betanitasuk és altala-
ban a munkasok folyamatos képzé-
se. A géppark Korszertisitése szintén

elkertilhetetlen, ebben sokat segithet
a kkv-k fejlesztésére szant dsszesen
28 milliard forintos kdézponti palya-
zati lehet6ség 2018-2020 kozott.
A jovében tobb id6t kell szanni a
létesitmények épitésének el6készi-
tésére, a pontosabb koéltségbecslé-
sekre. Ugyancsak fontos a jobb mun-
kaszervezés és az egylittmiikodés. A
kivitelezésnél sokkal jobban kell élni
az eldre gyartott termékek felhaszna-
lasaval. Kifejezetten oriilok, hogy a
sikeres cégeknél mar el is indult ez a
folyamat. Az EVOSZ-hoz tartozé Kivi-
telezd, tervez6 és mérnoki szolgalta-
t6 vallalkozasok egyetértenek abban,
hogy 2019 nagy kihivasa harom uj
problémas teriilet kezelése lesz. Az
egyik a munkaerd-kérdés, az dgazat-
ban a munkaerd a ,kénnyebb, lazabb”
foglalkoztatok felé aramlik, ugyanis
a dolgozok jo része azt kedveli, ha a
jovedelem egy része a zsebbe megy,

(EVOSZ) elndke.

oda mennek, ahol 1aza a munkafegye-
lem, cserébe elnézik a munkavédelmi
hianyossagokat is. A masik, hogy a
hazai mikrovallalkozasok sokasaga
nem képes onalléan az innovaciora,
a képzésre, az Osszetettebb épitési
feladatok elvégzésére. Végiil varha-
téan erdsodni fog a lakhatasi krizis,
az orszagban egyre tobb lakas nincs
id6ben feldjitva, megtorhet a lakas-
épités lendiilete, tovabb novekednek
a lakhatasi koltségek. Mindennek a
kezeléséhez az épitGipar tovabbi kor-
manyzati kdzremiikodést is remél.

Mennyire segiti az épitéipar stabil
miikodését a Teljesitésigazoldsi
Szakértéi Szerv (TSZSZ) tevékeny-
sége?

A TSZSZ kivalé intézmény, munkaja
alapjan az eddiginél nagyobb tdmo-
gatast érdemel. Problémanak tartom,
hogy a szilikségesnél kevésbé erdso-
dik. Az épittetd, tervezd és kivitelezdi
kort érdemes lenne Kiterjeszteni a
létesitmény-kivitelezés lebonyolita-
saért felel6s mérnoki szolgaltatokra
is. A szakért6k szamat is novelni kel-
lene. Jelenleg azonban az itt dolgozé
szakért6k munkaja nincs megfelel6-
en megfizetve, pedig ehhez biztosit-
hato lenne az anyagi keret, akar alla-
mi koltségvetési tAmogatassal.
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| TELJESITESIGAZOLASI SZAKERTOI SZERV |

I EGYRE JELENTOSEBB A TSZSZ
PREVENCIOS HATASA

ATSZSZ |étének jelentds prevencids hatdsa van:
sokszor mar az is elég a megegyezéshez, ha a vitdban
allo felek valamelyike hozzank fordul - hangsulyozta
Maté Miklds, a szervezet vezetdje.

Ha pedig nem sikeril megallapodni, akkor a

birdsag soron kivil targyalja ezeket az tigyeket.

A TSZSZ az épitdipari lanctartozad-
sok visszaszoritdsdra jétt létre, a
megalakuldsa ota eltelt 6t évben
viszont jelentésen megvdltozott a
helyzet. Milyen panaszokkal taldl-
koznak a leggyakrabban?

Valdéban, a TSZSZ azért alakult, hogy
megvédje a gyengébb, kisebb alval-
lalkoz6t, akit a nagyobb vallalkozé
nem fizet ki. A lanctartozassal kap-
csolatos kérelmek aranya ot év alatt
a felére csokkent. Most elsGsorban
maganmegrendeldk, jellemzden csa-
ladi hazat épiték fordulnak hoz-
zank. Gyakran el6fordul, hogy menet
kozben a megrendel6 felmondja a
szerz6dést, vagy a Kkivitelezd levo-
nul. A felmeriil§ elszadmolasi vitakkal
kapcsolatban a kollégdknak szak-
véleményt kell késziteniiik, ennek
soran az a tapasztalatuk, hogy a
maganmegrendel sokszor jelen-
tés tulfizetésben van, az elvégzett
munka jéval kevesebb, mint ameny-
nyiért a vallalkozd felvette az eldle-
get. A szakértd kollégak ilyenkor, ha
tudjak - mert ezek azért jellemzden
y2aluldokumentalt” dolgok - altala-
ban megallapitjak, hogy mennyi jar
vissza a megrendel6nek és ezzel elvi-
leg a megrendel mehet is a bir6sag-
hoz és kérheti a kiemelt eljarast. Ez
az egyik legnagyobb sikeriink: az 1j
polgari perrendtartasban megsziint
ugyan a kiemelt ligy kategdria, de az
erre vonatkozo paragrafust atemel-
ték a TSZSZ torvénybe. Ez azt jelenti,
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hogy nem lehet korlatlan ideig hizni
a TSZSZ szakvélemény alapjan biro-

sag elé keriil6 pereket. Arrdl egy-
elére nincs informaciénk, hogy hany
ligyet visznek birésagra, de terveink
szerint jovore folytatjuk az altalunk
véleményezett esetek utjanak kove-
tését.

Emlitette, hogy az épitkezések
gyakran nem megfeleléen doku-
mentdltak. Ez a kezdetektdl gon-
dot jelent, Idt-e valtozdst e téren?

Abbdl a szempontbdl van elbrelé-
pés, hogy a magan épitkezésekhez
altalaban banki kolcsont is igénybe
vesznek, és a hitelez6 bankok sokfé-

le kovetelményt irnak el6. Bankhitel
esetében mar az egyszer( bejelen-
téshez is kellenek tervek, szakagan-
kénti tételes koltségvetés, sziikség
van miivezetésre és miiszaki ellendr-
re, és a bank miiszaki szakemberei is
folyamatosan figyelemmel kisérik az
épitkezést. Valamilyen szinten tehat
javult a helyzet.

A csaladi hdzas épitkezések szd-
mdnak jelentds névekedése meny-
nyiben jelent vdltozdst a TSZSZ
munkdjat illetéen?

Ezek az épitkezések komplex fel-
adatot jelentenek. Az elszamolashoz
sziikség van épitészre, épiiletgépész-
re és épiilet-villamossagi szakértd-
re, ez utobbibdl 6sszesen hat van az
egész orszagban! Most mar majd-
nem minden lakossagi elszamolasi
vitdban kotelez6 mind a harom szak-
ag kozremiikodése a szakvélemény
elkészitéséhez, mig régebben a na-
gyobb volumen(i beruhazasoknal
elég volt egy-egy szakagé. Ugyanez
a helyzet a tarsashaz épitkezéseknél
is. A 2019-es terveink kozott ezért
kiemelt fontossagu, hogy uj palyaza-
tot irjunk ki a szakértdi 1étszam bovi-
tésére, a torvényben meghatarozott
kereten beliil.




| TELJESITESIGAZOLASI SZAKERTOI SZERV |

PONTOS DOKUMENTACIOT

Az elmult 6t évben atrendezddott a
TSZSZ-hez beadott kérelmek szakte-
riilleti megosztasa, kezdetben szamos
kozlekedési és viziigyi szakteriilethez
kapcsolodd kérelmet fogadtunk be,
viszonylag magas vitatott 0sszeggel
(tizmilliés, nem egyszer szazmillid
forintos dsszeg megjeldlésével). Ma-
napsag a kérelmeket sokkal inkabb a
maganépitkezésekhez, feltjitasokhoz
kapcsol6dd elszamolasi vitak gene-
raljak. Ennek kovetkeztében jelentds
mértékben csokkent a vitatott 6sz-

B AZ EPITOIPARBAN

Mind igazsaguigyi szakértOkent, mind a TSZSZ vezet6-
helyetteseként szdmtalan vitas épitdipari kivitelezéssel
volt dolgom. A hazai épitdipar csak az elmdlt 6t évet
tekintve is sok szempontbdl atalakult, egy valami
azonban sajnos nem valtozik, és ez a papirmunka
elhanyagoldsa - 6sszegezte véleményét Csermely Gabor,

a TSZSZ vezetd-helyettese.

szegek nagysaga, ez azonban nem
jelenti, hogy az tlgyek megoldasa
egyszeriisodott volna - hangsulyozta
a TSZSZ vezet6-helyettese. Mint el-
mondta, szerinte a valtozas oka egy-
részt a maganépitkezések fellendiilé-
se az utébbi években, masrészt pedig
az, hogy a folyamatosan megtartott
el6adasoknak, és az egyéb marketing
tevékenységnek koszonhetéen egyre
szélesebb korhoz jut el a TSZSZ mi-
kodésének hire.
Csermely Gabor ramutatott, hogy a
hianyos dokumentaci6 altalanos je-
lenség a kérelmekhez kapcsol6do
tigyekben. Ez a koriilmény még ala-
csony vitatott 6sszeg megjel6lésénél
is megneheziti a szakértdi eljarasok
lefolytatasat, s6t, sokszor lehetetlen-
né teszi az 0sszeg teljes bizonyos-
saggal vald megallapitasat. A szakér-
téi eljarasok altalanos tapasztalata,
hogy a felek kézott 1étrejott irasbeli
szerz6dések tele vannak ellentmon-
dasokkal, s részben ezek képezik
vitdk alapjat. Nincs egyértelmiien
megfogalmazva a miiszaki tartalom,
a mindségre vonatkoz6 elvaras, de
sokszor az elszamolds modja sem
egyértelm(i (atalanyaras vagy téte-
les elszdmolast-e a szerz6dés).
Tovabbi szakértGi tapasztalat - emel-
te ki -, hogy a kérelmek felénél a vita
a potmunka-tdbbletmunka értel-

mezése és elszamolasa koril alakul
ki. Ezek dokumentalasa szintén sok-
szor hianyos, vagy teljesen elmarad
és a kérelmez6 leginkabb csak a sz6-
beli megallapodasra tud hivatkozni.
A TSZSZ eljarasok soran azonban bi-
zonyitasi eljaras lefolytatdsara nincs
méd, erre csak a bir6sagi szakaszban
keriilhet sor.

Mindséggel kapcsolatos kifogas az
elszamolasi vitdknak csak 20 szaza-
1ékanal fordult els, novekedés e té-
ren elsésorban a maganépitkezések-
nél tapasztalhaté - allapitotta meg.
Szembetlind azonban, hogy ebben
a szegmensben gyakran hidnyosak
mind a szakmai, mind a jogi hattér-
re vonatkoz6 ismeretek. Ez részben
azzal magyarazhat6, hogy az egyik
fél laikus, tehat az ilyen ismeretek-
ben eleve nem jartas, és a szakember
kozremiikodését is csak akkor veszi
igénybe, ha mar vitija van a vallal-
kozéval. Ugyanakkor a vallalkozok
esetében is megfigyelhet6k bizonyos
hianyossagok, leginkabb a jogszabaly
altal el6irt dokumentalassal kapcso-
latban. A TSZSZ véleménye szerint
sokkal nagyobb hangsulyt kell fektet-
ni a jovOben a vallalkozok szakmai és
jogi ismereteinek képzésére is - fog-
lalta 6ssze a tapasztalatokat Csermely
Gabor.
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A hazai épitdipar el6z6, igen mozgalmas 0t esztendejét a nagyon
kiegyensulyozatlan piaci kereslet hatarozta meg: a 2012-2013-as évek
termelési mélypontjat az el6z6 EU-tdmogatasi ciklus utolso esztende-
inek gyors felemelkedése, az Ugynevezett ,,magyar vagta” kovette,
majd 2015 végén és 2016 elsd felében drasztikus visszaesés jott, ami
utan ismét gyorsabb felfutdsi iddszak kezdddétt, és ez maiis tart.

Wéber Laszlé
cimzetes egyetemi docens

Az épitSipar termeld kapacitdsai na-
gyon nehezen tudtak kévetni a keres-
let nagy amplitudéju hullimzasat, a
kivitelez6 cégek szamara komoly kihi-
vast jelentett és jelent a piaci igények
rovid idGszakon belil plusz-minusz
35-40 szazalékos valtakozasa. Fajo-
an hianyoznak a rosszabb idészakok
kedvezétlen kilatasai miatt elmaradt
fejlesztések, az elvandorolt j6 mér-
nokok és szakmunkasok, a részben
leépiilt épitéanyag-ipari kapacitasok.
Ezek potlasa ma, a felfutds iddszaka-
ban, nagy eréfeszitéseket kivan.
Egyértelm(, hogy ez az agazat csak-
is akkor képes a megnovekedett és a
kovetkez6 években varhat6an tovabb
novekvo épitési igények kielégitésére,
ha noveli a termelés, a miikodés haté-
konysagat. Ehhez pedig nyilvanvaléan
a beruhazasi folyamat tébbi szerep-
16jének konstruktiv kdzremiikodése
sziikséges, hiszen a jé épitészi-mérno-
ki tudas, a miszaki tervezési modsze-
rek megfelel6 komplexitdsa, a beru-
hazasokat lebonyolitdé menedzsment
hatékonysaga mind determindlja a ki-
vitelezGi tevékenységet, segitheti an-
nak termelékenység-novelését szol-
galo erdfeszitéseit.

Az iparagi torekvéseknek egyszerre
kell iranyulniuk az élémunka-takaré-
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kossagra, a szakemberallomany fej-
lesztésére, a mindség javitasara, a kor-
nyezetbarat épitéstechnoldgiai kor-
szerlsitésekre, a digitalizaciés inno-
vaciora, a szervezeti dtalakitasokra, az
épitdipari cégstruktira fragmentacio-
janak csokkentésére, 1ényegében az
egész épitbipar megujitasara. Ezt az
Osszetett folyamatot anyagi, pénziigyi
eszkozokkel jol segit(het)i a hazai épi-
tésgazdasag kormanyzati tamogatasi
programja, amely 2018-ban indult és
a tervek szerint két év alatt huszmilli-
ard forintot meghalado fejlesztési for-
rast biztosit a palyazo cégek szamara.
A hatékonysagnovel6 programok si-

kere azonban elsésorban azon mu-
lik, hogy az épitéipari vallalkozasok
milyen jovéoképet latnak maguk el6tt,
milyen hosszd tavu piaci perspekti-
vak rajzolédnak ki a szamukra, milyen
miikodési modelleket itélnek kove-
tend6nek, milyen tulajdonosi szem-
1élettel formaljak a cégiiket. Ezért az
ipardg megujulasi folyamatat felel6s
agazati stratégia megalkotasaval, okos
tudasmiihelyek elemzé munkajaval,
érdemi szakmai és szakmakozi vitak-
kal kell megalapozni és eredményessé
tenni. Nyilvanvalé, hogy ebben a mun-
kaban - nagy felel6sséggel, meghata-
rozo szerepet betoltve - részt kell val-
lalniuk a tagan értelmezett szakmai
szervezeteknek, kamaraknak is.
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EgyértelmUen sikeresnek tartja a Teljesitésigazoldsi Szak-
értGi Szerv (TSZSZ) mlkddését dr. Agardi Tamds, a Magyar
|gazsagigyi Szakértdi Kamara (MISZK) elngke. Ugy véli,
hogy a jogalkoto célja teljesiilt: a,,lanctartozasok” latva-
nyosan csokkentek vagy megsztintek az épitdiparban.

Az MISZK hogyan értékeli a TSZSZ
tevékenységét?

A sikertorténetek kozé sorolhatd a
Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv
(TSZSZ) tevékenysége az elmult o6t
év tapasztalatai, visszajelzései alap-
jan. Szamunkra kilén 6rém, hogy a
Magyar Igazsagiigyi Szakértdi Ka-
mara (MISZK) tagjai felel6sségteljes
munkavégzésiikkel hozzajarultak eh-
hez az eredményhez. A TSZSZ eljara-
sanak f6 célja az elhtiz6dé elszamo-
1asi vitak rendezésének felgyorsitasa
az épitbiparban. Az eljarasok gyakor-
lati megval6sitasat, a szakvélemé-
nyek készitését a MISZK igazsagiigyi
szakértl tagjai végzik el. Mindennek
kdszonhetGen a TSZSZ lathatbéan egy
hasznos és egyre gyakrabban hasz-
nalt intézménnyé valt a hazai épitke-
zések soran.

Mit tartanak a TSZSZ erésségeinek,
és mi az, amin még javitani lehetne?

A TSZSZ munkajanak hatdsara fel-
gyorsult a Magyarorszagon torténd
épitési beruhazasok teljesitésével
kapcsolatos utdlagos vitas tigyek ren-
dezése. A tapasztalatok azt mutatjak,

hogy az eljaras keretében a beruhazé,
a megrendeld, a vallalkoz6, az alval-
lalkoz6 a szakvélemény megismerése
utan java részben megallapodast kot.
Amennyiben az egyezség nem jon lét-
re, Ugy a birdsagok a TSZSZ szakvéle-
ményét siirgésségi lgyként kezelik.
fgy az elmaradt kifizetések, ,lanctar-
tozasok” rovid idén belill rendezdd-
nek.

A TSZSZ feladatai kozott ugyanak-
kor még tisztadzasra var a miiszaki és
pénziigyi jogi kérdések szétvalasz-
tasa. Nem tartom helyesnek, hogy
miiszaki szakértdink a bankgarancia
jogkérdésével foglalkozzanak. Min-
denképpen a legfontosabb feladat-
ként szeretném kiemelni, hogy az
eljarasokban résztvevd szakértdink
dijazdsa, munkajuk értékének meg-
fizetése maig megoldatlan: dradijuk
még a sokat szidott dijrendeletben
meghatarozott 4000 Ft/6ra dsszeget
sem éri el. Ide sorolhatdk a sajat gép-
kocsi hasznalat koltségei is. A TSZSZ a
torvény megalkotasat kovetden szak-
ért6ink részére ezt Kifizette, de ez
mar a multé. Ugyanakkor a kiadasok
fedezését egy igen rovid tavid utazasra
sz010, valamennyi kiadast tartalmazé
koltségatalannyal nem lehet pétolni.

A MISZK miként tud hozzdjd-
rulni a TSZSZ munkdjdhoz?

Meggy6z6désem, hogy eb-
ben élen jarunk. Az MISZK
a TSZSZ munkajahoz a

leglényegesebb feltételt, a magasan
képzett, jogosultsigokkal rendelke-
z0 igazsagligyi szakért6ket biztositja.
A szakvéleményeket a MISZK igaz-
sagiigyi szakértdi 6nalldan készitik el.
Ugy gondolom, hogy a TSZSZ sikeres
miikddésének alapjait a MISZK bizto-
sitja. Kamaranktél ennél tobb segit-
ség nem varhato el.

Milyen hatdssal van a TSZSZ mun-
kdja a magyar épitéiparra?

A magyar épitdipar kiemelt szerepl6i
a TSZSZ megalakulasat kovetGen fél
éven beliil rajottek, hogy az elvégzett
munkak dijanak megfizetése nem le-
het ,rétestészta”. Igazsagligyi szakér-
téink visszajelzése alapjan a TSZSZ
hatékonysaganak hire hamar korbe-
jart az orszagban. Mara a lanctarto-
zasok csokkentek, vagy megsziintek.
A jogalkot6 célja teljesiilt.
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B A szakértdi eljaras eredmé-

a felek kozotti szerzédés tar- a TSZSZ gyakorlatiban

talmatél az elvégzett munka
mindségén at a kivitelezési fo-
lyamat kell6 részletességii do-
kumentalasaig, de az is fontos,
hogy a felek hogyan miikddnek
egyiitta szakért6kkel. Az eljaras
sajatossagabdl addéddan nem
csak a 100 szazalék tekinthetd
eredménynek, hiszen sokszor
a kérelmezd vallalkozo épp
azért fordul a TSZSZ-hez, mert
a megrendel6vel nem tud meg-
egyezni arrol, hogy jogszeriien
mennyi jar a teljes vallalkozasi
dijbél. Ilyenkor a legkedvez6bb
eredmény, ha a szakért6i tanacs
miiszaki szakért6i szempontok
szerint megallapit egy olyan
Osszeget, amit mindkét fél el B = B RS T Bar 3
tud fogadni, és ennek alapjan, a B0 -7 =9 0 -0
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B A TSZSZ-hez beadott kérelmek szamanak novekedése a kezdeti id6kben egyértelmien tiikroz-
te a szervezet ismertségének novekedését. A vezetdk, a TSZSZ munkajardl a szervezet megala-
kulasa ota orszagszerte el6adasokat tartanak, amelyeken igyekeznek tajékoztatast nyujtani az
elszamolasi vitadkban érintett épitési vallalkozoknak. Mostanra kevés olyan épit6ipari vallalkozd
van, aki nem hallott a TSZSZ-rd], igy az el6adasok mindinkabb szakmai iranyba tolédnak. A ta-
pasztalatok atadasa segit abban, hogy elkeriilhet6k legyenek a problémak. J6l lathatd, hogy az
iigyek szama ennek ellenére nem csokken szamottevéen, mostanra azonban a kérelmek jelentds
része a maganépitkezésekhez kapcsolodik. Ez az épitéiparban egy ij probléma-tipus megjelené-
sére vilagit ra.
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B A TSZSZ létrehozasanak egyik legf6bb célja volt, hogy az épitdipari vitak a peres ut elkeriilésével, a felek meg-
egyezésével lezarhatdk legyenek, igy az egyezséget mindenképp a legnagyobb eredménynek tekintjiik, az eljaras
barmely szakaszaban jon létre. Szamos esetrdl tudunk, amikor mar a TSZSZ-hez fordulédssal val6 fenyegetés is
eredményre vezetett, ezek az esetek viszont statisztikailag nem mérhet6ek. Sokszor a kérelem beaddsa utan, en-
nek hirére volt hajlandoé fizetni a kérelmezett fél, emiatt tobb alkalommal vontak vissza mar kérelmet a hianypat-
lasi szakaszban. A TSZSZ szakért6k munkajat mindezek mellett az olyan esetek dicsérik leginkabb, amikor a hely-
szini szemlén vagy azt kovetden, a szakértdi tanacs kozremiikodésének eredményeképpen jon létre az egyezség.

Az elmult ot évben 36 kérelmet kellett visszautasitanunk a

szerz8dés és/vagy dokumentacio hianya miatt.

B A TSZSZ miikodésének altalanos tapasztalataként fogalmazhat6 meg, és folyamatosan hangsulyozzuk is,
hogy nem elég a munkat megfelel6 minéségben elvégezni, azt a jogszabalyi kovetelményeknek megfelels-
en dokumentalni is kell. A TSZSZ térvénnyel a bajba jutott vallalkozdk segitésén tul az épitdipar ,fehérité-
se” is a jogalkot6 célja volt, igy a jogszabaly szerint szerz6dés nélkiil végzett munkaval kapcsolatos kérelem
alapjan nem indulhat eljaras. Tobb olyan visszajelzés érkezett az elmult években a TSZSZ-hez, amelyben
korabbi kérelmezdk jelezték, hogy még ha az eljaras nem is hozta a kivant eredményt, a tanulsag, miszerint
a munkat megfelel6en dokumentalni kell, minden azoéta elvallalt munkajukban hasznos szamukra.
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ATSZSZ |étrehozésa 6ta eltelt 6t évben dridsi valtozason ment keresztiil a
hazai épitdipar. A TSZSZ szakértdi nemcsak a szervezetben

végzett munkdjuk, hanem egyéb szakmai tevékenységiik sordn is
kdzelrdl, sajatos nézdpontbdl szemlélhetik a valtozasokat.
Osszedllitasunkban néhany szakértd mondta el véleményét.

DR. BARNA LASZLO:
Szakértés masképp?

A szakértés Ot évvel ezel6ttig a je-
lentds tények, koriilmények megalla-
pitasdhoz, megitéléséhez sziikséges
kiilonleges szakértelmet biztositotta.
A szakért6 a birdsag altal feltett kér-
désekre kereste és adta meg az adek-
vat valaszt.

A TSZSZ eljarasban a szakértd a tor-
vényben leirt négy kérdésre keresi és
- j6 esetben - adja meg a valaszt.

A szakért6i tanacs véleményt nyilva-
nit abban a kérdésben, hogy a szerzé-
dés szerint a vallalkozot (kivitelezd,
tervez@) milyen munkalatok elvégzé-
sének kotelezettsége terheli, milyen
tobblet- és pétmunkakat kellett elvé-
geznie a megrendeld utasitasa szerint.
Az elvégzend6 munkak meghataroza-
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sa a felek alapvetd kotelezettsége len-
ne. Latszolag nagyon egyszerti feladat,
amelyet a szakértdi eljarasban a kérel-
mez06 mar a kérelembe egyértelmiien
rogzithetne. Ezzel szemben altalanos
tapasztalat, hogy a szolgaltatas tar-
gyat a felek nem tudjak, vagy nem
akarjak egyértelmtien meghatarozni.
Mar az sem nagyon érthetd szamom-
ra, hogy az elsé, minimum 35 milli6
forint értékd lakas épitése esetén a la-
ikus épittet6k szdmara miért nem fér
bele a koltségvetésbe a sajat érdeke-
iket pontosan dokumentalé miiszaki
ellendr alkalmazasa? Az meg kiil6no-
sen érthetetlen, hogy ,szakvallalatok”
kiilondsen a pot- és tobbletmunkak
meghatarozasara nem forditanak kel-
16 figyelmet.

A szolgaltatas targyanak meghataro-
zasa, illetve annak anomalidi ered-
hetnek a felek tudatlansagabol is. Mas
esetben el6fordult, hogy a pontatlan
meghatdrozas az j6 luriigyiil szolgalt
az lgyfél profitmaximalizalé torekvé-
seinek érvényesitésére.

sa mindig bonyolult, nehéz feladat, a
szabvanyok rendelkezései egyértel-
miiek, de nem teljes koriiek és nem ki-
meritéek. A szabvany leirasat kozvet-
leniil a konkrét munka esetében nem
mindig lehet alkalmazni. T6bbszor ta-
pasztalhattuk, hogy a megrendeld, aki
a szerz6désben a mindségre egyetlen
értelmezhet6 kovetelményt nem firt
el6, a teljesitendd munkara, a kivitele-
zést kovetd huzamos idén beliil egyet-
len észrevételt sem tett az elkészitett
szerkezet minGségére, az atadas, illet-
ve az elszamolas soran a szakszer(ien
megvalositott szerkezetet - szubjektiv

értékelése alapjan - rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmatlannak mindsiti.
Ezt a magatartast nehezen lehet johi-
szemii eljarasnak, vagy elvarhaté ma-
gatartasnak tekinteni.

Sajnalatos mddon az esetek nem Kkis
hanyadaban érzédik a feleknek az a
szandéka, hogy a masik fél rovasara
anyagi el6nyokhoz jussanak.
Szamomra Uj tapasztalat, hogy egyes
felek, kiillonosen az érdekérvényesités
maximumara torekvd, jogi képvise-
16vel eljar6 gazdalkodok nagy igye-
kezetiikben a szakértGkkel szemben
biintetd, vagy fegyelmi eljaras kezde-
ményezésétdl sem riadnak vissza.

FRIGYIK LASZLO:
Sok a jogi csiir-csavar

Ot év mar a TSZSZ életében is elég
nagy idé ahhoz, hogy a tapasztalata-
inkat Osszegezziik. A jelentds szamu
kérelem tobbségének sikeres lezara-
sa alapjan a TSZSZ létrehozasa helyes
dontés volt, a szakmai kamarak kez-
deményezését az élet igazolta. Ilyen
az, amikor az igény, az elhatarozas, az
intézkedés és a megval6sitas kozos
palyan egy irdnyba mutaté vektora
sikerre jutathatja a kozos akaratot.
A kozremiikodésemmel eljart szakér-
t6i tanacsok lezart iigyeiben ez min-
den esetben panaszmentesen meg is
tortént.



Tapasztalataink szerint a vitas tigyek
leggyakoribb okai koziil is a legsu-
lyosabb a miiszaki adminisztraci6
- tisztelet a ritka kivételnek - altala-
nosan alacsony szinvonala, hianyos-
saga, esetenként elégtelensége. Ez
Osszefiigg azzal, hogy a szabalyozdk
bonyolultak, tipikusan nem miiszaki-
mérnoki szemléletet, hanem talzot-
tan jogaszi megkozelitést tiikroznek.
A j6 szabalyok nélkilozhetetlenek,
de azoknak, egyszertiinek, vilagosnak,
konnyen atlathaténak és végrehajtha-
tonak kellene lenni! A mai vallalkozasi
szerz6désekbe foglalt megallapoda-
sok altaldban nem ilyenek! Sokszor
jellemzd a jogi csiir-csavar, valamelyik
fél sarokba szoritasa, ugyanakkor ko-
rantsem altalanos a felek kozotti ki-
egyensulyozott felel6sség és kockazat
vallalas. Jobban ismertté kellene tenni
az ingyenesen elérhetd szerz6dés-
mint4kat! De gyakran a felek sem tart-
jak be még az irasos megallapodasu-
kat sem, sokszor kolcsonosen, ekkor a
szakértdi tanacs nagyon nehezen hoz-
hat koélcsonosen elfogadhaté korrekt
hatarozatot.

Szintén sok probléma forrasa lett a
konnyitett épitési engedélyezési el-
jaras, mert a gyakran még a kordbbi
gyakorlatndl is hitvanyabb mfiszaki
tartalom meghatarozassal, megfelel6
tervek, miiszaki és min6ségi specifi-
kaciok és szamitasok nélkiil kezdenek
hozza a kisebb épitmények vagy csa-
1adi hazak kivitelezéséhez. Ennek pe-

dig szinte automatikus kovetkezmé-
nye a felek kozott kialakuld, sokszor
elmérgesedd, eldurvulé vita. Ebben
probalnak hatékonyan, gyorsan és ol-
cson segiteni a TSZSZ szakértoi.

KOVACS MAGDOLNA:
Tanulni és tanitani

Megalakuldsa 6ta tagja vagyok a
TSZSZ szakért6i gardajanak, eddig 24
eljarasban vettem részt. Részese vol-
tam a mara mar olajozottan miikodé
rendszer kialakulasanak, valamint az
egységes szakértdi vélemény temati-
ka megsziiletésének, amely a TSZSZ
szakvélemények egységes megjelené-
sét, tartalmat biztositja, fliggetleniil
az eltérd problémaktol. A szakértdk is
tanultak ebben a folyamatban, el kel-
lett sajatitaniuk a TSZSZ eljaras rend-
jét, valamint ezen beliil a szakért6i
feladatokat.

Szakért6i tevékenységem soran sze-
rencsém volt néhany esetben egyiitt
dolgozni Zeke Janos kollégdmmal,
akinek alland6 mondasa: ,Kedves Kol-
léga, ismeri a 191-est?” (191/2009
(IX. 15.) Korm. rendelet az épitéipari
kivitelezési tevékenységr6l). A mon-
das arra utal, hogy a legtobb esetben
hianyos, nem megfelel6 a projekt ad-
minisztracid, nem egyértelméiek a
szerz6dések, hidnyoznak, vagy hia-
nyosak az épitési, illetve a felmérési
naplék, nem megfeleléen dokumen-
taltak a p6tmunkak, hidnyos a min6si-
tési dokumentdcio is. Esetenként el6-
fordulhat, hogy a tanacs altal megitélt

dr. Barna Laszl6
épitészmérndk, jogdsz,
igazsagligyi szakértd
Frigyik Laszl6
okleveles épitémérnok,
igazsaglgyi szakértd

Kovacs Magdolna

Molnar Dénes
okleveles épitémérnok,
igazsagligyi szakértd
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Osszeg azért kevesebb a koveteltnél,
mert pont a dokumentumok hianya-
ban bizonyos tételek teljes mérték-
ben nem itélhet6ek meg. Ez tanulsag
a felek részére, igaz, hogy csak utdlag.
De egy olyan kivitelezd cég, amely
folyamatosan miikddik a piacon, re-
mélhetdleg a kovetkezé munkajanal
mar nagyobb hangsulyt fektet erre a
kérdésre, pontosabban végzi a projekt
adminisztraciét, jobban odafigyel a
min6ségi kérdésekre. Elolvassaa 191-
est!

Elmondhato6 tehat, hogy a TSZSZ te-
vékenysége kozvetetten hozzajarul a
kivitelez6i moral, precizitas javitasa-
hoz. Természetesen ez csak azokra a
résztvevokre vonatkozik, amely cégek
a jovében is jelen kivannak lenni az
épitési piacon.

Folytatds a 12. oldalon >

dr. Schvab Zoltan
okl. épitémérnok,
kozlekedésépitd
szakmérnok,
euromérnok,
igazsagligyi szakértd

Répas Balazs
okleveles épitémérnok,
igazsagligyi szakértd

Szigetiné Laszl6 Erika
villamos szakértd,

okleveles épitémérnok,
igazsagiigyi szakértd

villamos vezetd tervezd,
villamos mdszaki ellenor
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I Folytatds a 11. oldalrol

MOLNAR DENES:
Néni fog a peres eljarasok
szama?

A TSZSZ szakértések tapasztalatai is
ramutatnak arra, hogy a nagyobb vo-
lument beruhazasokon kedvezdbbek
a tapasztalatok, Kkoriiltekint6bben
szerzodnek a felek, el6irasszerib-
ben dokumentaljak a munkdakat. Az
igények valtozasa, a tervek moédosi-
tasa, az olcsébbitasi szandék miatt
azonban altalaban pétmunkakra van
sziikség. Tipikus, hogy a vallalkozoi
késedelem, a valds érdekellentétek
és a vitathatd min6ségi munka okan
elmarad az utolsé szakaszok teljesi-
tési igazolasa, a kivitelez6 vallalkozék
hosszas egyeztetések utan sem jutnak
a pénziikho6z. Ezekben az esetekben
a TSZSZ részérdl kiadott szakvéle-
mények alapjan szinte minden eset-
ben megtortént a teljesitési igazolas
kiadasa, és a szamla benyujtasa utan
utalt a megrendeld. Kedvezg valtozas
volt, hogy a févallalkoz6 addig nem
kapta meg a beruhazas teljes 6sszegét,
amig az alvallalkozdit ki nem fizette.
Valésziniisithet6, hogy az el6bbi okok
a kovetkez6 években gyakrabban fog-
nak jelentkezni. Az arverseny soran a
palyazék nem sajat hatékonysaguk ja-
vitasaval akarnak kedvez6bb helyzet-
be keriilni, hanem az alvallalkoz6i lan-
con keresztiil kiharcolt alacsony arral.
A szakemberhiany és a felkésziiletlen-
ség még hosszu ideig ronthatja a kivi-
telezési munkak minGségét, az ebbdl
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szarmazo konfliktusok nehezebben
lesznek kezelhetdk, néni fog a peres
eljardsok szama. A szakértéi eljara-
sokban a 100 millié forint alatti mun-
kaknal azt tapasztaltuk, hogy részben
a megrendel6i, esetenként vallalko-
z0i felkésziiletlenség miatt, részben
szandékosan, hianyos tartalmu, hasz-
nalhatatlan, elnagyolt szerz6dések
alapjan kezdik meg a beruhdzast. A
részletkérdésekben a megrendel6 a
vallalkozéval csak széban allapodik
meg. A vallalkozé kiilonféle okokra
hivatkozva jelentGs dsszegl elGleget
igényel, de ezt sok esetben masik be-
ruhazasandl hasznélja fel, forrashia-
nya, vagy lanctartozasi gondjai miatt.
Rontja a helyzetet az a gyakorlat, hogy
a vallalt feladat teljesitésébe nagysza-
mu alvallalkozot, szub-alvallalkozot
vonnak be, alacsony a munka szer-
vezettsége, a munkak dokumentumai
nem, vagy csak hianyosan késziilnek
el. A megrendeld, mivel banki forrast
is igénybe vesz, nem tudja csak a ké-
sziiltség fliggvényében finanszirozni
a munkdkat. Ezekben az esetekben
megromlik a felek egyiittmiikodése,
nehezebbé valik a vitarendezés.

A TSZSZ adta lehetdségekkel eddig so-
kan éltek, de fontos jovGbeli feladat a
rendszeres elemzdémunka, valamint a
tevékenység kibdvitésének kezdemé-
nyezése, annak érdekében, hogy az
épitési folyamat valamennyi résztve-
vébje élhessen ezzel a gyors vitarende-
zési mdddal.

REPAS BALAZS:
Kivdld lehet6ség az
alternativ vitarendezés

Mara a TSZSZ a koézgondolkodas is-
mert elemévé valt az épitészeti-mi-
szaki tervezési, épitési és kivitelezési
szerz6dések teljesitésébdl fakado
vitas tigyek kapcsan. Erdekes tapasz-
talat, hogy a kérelmezdi oldal az elja-
ras meginditasat jellemezden ligyvédi
képviseletben teszi. Ez a birdsagi sza-

kaszba keriilés esetén inkabb indo-
kolhato, am az eljaras meginditasahoz
és a szakvélemény elkésziiltét kovetd
érdek egyeztetéshez illetve ttkozte-
téshez nem feltétlen sziikséges. Erde-
mes volna élesebben lattatni az tigy-
védi koltség megtakaritasi lehet§sé-
gét, felhivni a figyelmet arra, hogy az
TSZSZ szakértdi eljaras a kérelmezére
nézve roppant kedvezd. Az eljaras -
véleményem szerint - rogton az ele-
jén jogtechnikailag és szakmailag is
hatalmas tehetetlenségi nyomatékkal
indul. A kérelmezett szakvélemény
hérom igazsagiigyi szakértd - a biré-
sagi gyakorlatbol is ismert fogalmak-
kal parhuzamos athallassal -, kvazi
egyiittes és/vagy egyesitett szakvéle-
ményeként, egy ugynevezett szakértdi
tanacs megfogalmazasaban 1at napvi-
lagot. A szakvélemény irasban fogal-
mazhat6 csak meg. A szakért6i tanacs
elndke és a tagok azonban a helyszini
bejarasok alkalmaval szamtalan eset-
ben elérik, hogy a felek allaspontja

kozelit egymashoz. Rendkiviil fontos,
hogy a szakértdi tanacs munkajanak
eredményességét alapvetden megha-
tarozza a Kkivitelezés dokumentaltsa-
ga. A TSZSZ az alternativ vitarendezés
kivald lehetdsége.

DR. SCHVAB ZOLTAN:
TSZSZ-t az egész épitdiparban!

A nem &llami beruhazasoknal komoly
problémanak latom, hogy a kivitelez6i
szerz6dések atalanyarasak, tételes
koltségvetés nélkill késziilnek, ami



késébb nagyon megneheziti a szak-
érték dolgat. Alig talalni miszaki el-
lendrt, pedig egy j0 szakember tobb
hasznot hoz a megrendelének, mint
amennyibe keriil. Ha van is a magéan-
megrendeldnek ellendre, sokszor az
se névjegyzékben szereplé szakem-
ber, ezért nehéz a szamon kérése. A
tervez6t pedig ritkan kérik fel terve-
z6i mlivezetésre. J6 lenne, ha a bonyo-
lultabb TSZSZ eljarasokat megel6z6-
en a maganmegrendeldk el6zetesen
maganszakértével kidolgoztatnak a
részleteket, (példaul mennyiségek
felmérése, minGségvizsgalat), illetve
a beadvanybol sem deriil ki pontosan,
mit szeretne a kérelmezd. A szakér-
t6i tanacsra zuditott sokszor rosszul
olvashatd, specidlis szoftvert igényld,
illetve az ligy szempontjabodl 1ényeg-
telen irathalom se segiti a munkat,
mikézben alapvet§ dokumentumok
hianyoznak. Idénként segitene, ha a
kérelmezett el6zetesen megismerhet-
né a kérelmezé beadvanyat, a doku-
mentumokkal egyiitt.

Allami megrendelések esetén komo-
lyabb szerzédéseket és bejegyzett
miiszaki ellenért, lebonyolité mérno-
kot szoktak alkalmazni, de a nagyfo-
ka fluktuaci6 és mérnokhidny miatt,
mire a TSZSZ elé keriil a probléma,
mar gyakran nem elérhetd egyetlen
projektet ismer6 kolléga sem.

Nagyon sok gondot jelentenek a gyen-
ge szinvonaly, elnagyolt, hianyos ter-

vek. Rengeteg p6tmunka megel6zhetd
lenne, ha a megrendel6k komolyan
vennék a tervellendrzést, vallalkozo-
ként tobb ilyet is végeztem, és sike-
rillt komoly problémékat megel6zni.
Erdemes lenne a TSZSZ hataskorét a
teljes épitdiparra Kiterjeszteni, igy a
tervezés minden fazisara is.

Fontos lenne a TSZSZ és az MKIK,
illetve a megyei kamarak rendsze-
res egyeztetése, ugyanis tobb alka-
lommal is taldlkoztam kamara altal
ajanlott hanyag, eltiing vallalkozdval,
hiaba jeleztem, ennek ellenére hona-
pokkal késébb is ajanlott vallalkozo
volt. A kamarai ellendrzéseknek a
dokumenticién tdl szakmai ellen6r-
zésekre is ki kellene terjednie, ehhez
a TSZSZ szakértdk is tudndnak segit-
séget adni.

A szakért6k dijazasat rendezni kelle-
ne, szerintem els6 korben a jelenlegi
duplajara. A szakérték védelme érde-
kében neheziteni kellene az tigyvédek
etikai feljelentgetéseinek lehet4sé-
gét is. Orommel jelenthetem, hogy a
jogalkoté szandékanak megfelelGen
létre jott és miikodik a TSZSZ, a to-
vabbfejlédéshez sziikséges apro val-
tozasokat pedig a kozeljovoben az
MKIK tdmogatédsaval konnyedén lehet
kezelni.

SZIGETINE LASZLO ERIKA:
Mindig kettén dll a vasar

Az épitGiparban sajnos igen elterjedt,
hogy a pénz nem a vallalkozé pén-
ze, hanem a leendd felhasznaldé, a
vallalkozénak minimadlis sajat forgd
t6kéje van. A vallalkoz6 sok esetben
nem szakmabelj, aki semmit sem ért
ahhoz, amihez a pénzét adja. Ez a leg-
nagyobb baj, s f6leg lakasberuhaza-
soknal tapasztalhaté. Altaldban ezért
nem tudjak jol megadni a tervezdi
programot, vagy ha igen, az csak egy
JKaptafa”, ami nem tartalmazza a fel-
hasznaldok sokoldald igényeit. Ebbél
kovetkez6en, ha van is konkrét kolt-
ségvetés, az emberek csak az 6sszege-
ket figyelik, azt mar kevésbé, hogy az
egyes szerelvényeknek, berendezési
targyaknak milyenek a teljesitmény
adatai. Létezik olyan nézet is, misze-
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rint a terv csak arra valo, hogy legyen
mitél eltérni. Ekkor jon a tervmddosi-
tas, amit a koltségvetés, a kiviteli iite-
mezés, a rész-koltségvetések valtoz-
tatasa nem kovet. Egyszer(ibb esetek-
ben nincs is terv, csak egy kivitelez6i
koltségbecslés, ami arra j6, hogy meg
tudjanak egy o0sszegben allapodni.
Menet kézben azonban a megrende-
16 folyamatosan latja, hogy az épiilet
mennyire hasonlit, vagy nem az 6 el-
képzeléseihez. Utdbbi esetben folya-
matosan djabb és ujabb kérésekkel
all el6. A pénzbdl pedig vagy futja a
kérések teljesitésére, vagy nem. A vé-
gén jon a nem fizetés, dltaldban a sor
végén all6 szakiparos alvallalkozok-
nak. A végére marad a szerelbipar,
toébbnyire a villanyszerelés, amikor
kideriil, hogy nem kaphato a leszer-
z6dott szerelvény, vagy lampatest,
csak olcsobb és rosszabb mindségi.
Amikor kideriil, hogy nem olyan lett
az épiilet, mint ahogy azt a megren-
deldk kivantak, akkor jonnek a vitak,
a szakértok, végiil a TSZSZ vagy a bi-
résag.

Még j6, hogy van TSZSZ! Szerencsére
ki lett talalva! Kiilonben a birésagon
végtelenségig elvitatkozgatnanak a
kiilonbozd érdekeltségli felek. gy
pedig az esetek nagy szazalékaban
sikertil a TSZSZ szakért6inek a feleket
egyezségre birni, belatjak, hogy ki, mi-
ben hibazott, és hogy mindig kettén
all a vasar.
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___GYORS ES EGYSZERU NIWLAYS

Mindségi panaszok, fizetési problémak, jotallasi és hataridd vitak

- beruhazék és megrendeldk, kivitelez6k és alvallalkozok csapnak dssze
az épitdiparban egymassal, hetekig-hdnapokig hdzva az id6t, bizonygatva
sajat igazukat. A konkrét példak igazoljak, hogy a TSZSZ eljarasban
lehetséges a gyors vitarendezés és a békés megegyezés.

DR. SZABO ANDRAS
Kalotherm Zrt. ligyvezet

Jotallasi tigyekben rendkiviil hasznos
funkcidt tolt be a TSZSZ az épitdipar-
ban. A kdzbeszerzési torvény lehetévé
teszi, hogy a garancidlis idészakban -
harom-négy, 6t év elteltével -, a bank-
garancia feltétel nélkiili lehivasanak
joga megillesse a megrendeldt, s ez-
zel altalaban élni is akar, ha jogos az
igénye, ha nem. Ilyen értelemben ki-
szolgaltatottak az épitdipari vallalko-
zasok, annal is inkabb, mert gyakran
rosszhiszemiiek, megalapozatlanok a
gyakorlatta valt, hogy vitas esetek-
ben a TSZSZ-hez fordulunk. Ilyenkor
avizsgalatidejére, a dontés megsziile-
téséig moratorium ala keriil a lehivasi
kisérlet. A cégiink szamara el6relatha-
télag mar tobb mint 100 milli6 forin-
tot mentettek meg a TSZSZ szakértdi.
Munkajuknak készonhet6en nem kell
futnunk a pénziink utan. Jelenleg két
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foly6 tigylink van, s azoknal is kedve-
z6 szakmai dontésre szamitunk. Még
hatékonyabba tehetné a TSZSZ mun-
kajat, ha er6sebb szerepe lenne és ja-
vulna a megitélése a birésagokon.

MOLNAR JOZSEF
Volton-Bau Zrt. pénziigyi vezetd

Mindenkinek azt tanacsolom, hogy
meddd elszamolasi vita utan for-
duljon a TSZSZ-hez, mivel az eljaras
nagyon egyszerd, és a szokasos bii-
rokratikus ligymenet helyett villam-
gyorsan miikodik, s ez a nyertes, és a
vesztes fél szdmara egyarant fontos.
Céglink két ligy révén is kapcsolatba
keriilt a szervezettel, egyikben alval-
lalkozoként fordultunk a TSZSZ-hez:
elszamolaskor ugyanis a megrendel6
olyan mindségi kifogasok miatt nem
akarta kifizetni a megallapodott 6sz-
szeg 80 szazalékat, amelyeket részben
egy masik vallalkoz6 hanyag munkaja
okozott. A Volton-Bau menet kozben
folyamatosan jelezte a problémakat a
megrendeldnek, igy ennek alapjan az
eljaras soran, a TSZSZ megallapitasai
utan megkapta a pénzt. A masik iigybe
a cég egy 2,5 millio eurds beruhazas
generalkivitelezdjeként kertilt: az al-
vallalkozé megszegte a szerzGdést, és
egy altala bevont masik cég fejezte be
a munkat, akit viszont az alvallalkozo
nem fizetett ki. Az tigy a TSZSZ elé ke-
riilt, s bar bebizonyosodott a kisebb
vallalkozas igaza, a vita varhatéan a
birésadgon folytatédik. A Volton-Bau
a vitatott 6sszeget letétbe helyezte az
eljaras végéig, s6t, a munkat elvégzé
cég szamara oOsszedllitotta a TSZSZ
eljarashoz sziikséges dokumentaciét

il

is. Ez a legfontosabb: moédszeresen
oOssze kell szedni mindazokat az irato-
kat, amelyek a kérelmezd igazat bizo-
nyithatjak. A menet kozben felmeril
problémakat irasban kell jelezni, hogy
késdbb, egy szakértdi szemle, vagy bi-
rosag eldtt, igazolni lehessen.




A TSZSZ-NEL NINCS IR TNl
MEGOLDAS

Dr. Jambor Attila
tgyvéd

Epitési joggal foglalkozé tigyvédként
egyre nagyobb szamban taldlkozom
épitbipari jogvitakkal. A mindségi
problémak mellett a legtobb eset a
vallalkozéi dij kifizetésének elmara-
dasabol keletkezik.

Az alvallalkozdnak, illetve a megren-
del6vel szemben a f6vallalkozé kivi-
telez6nek gyakran nincs esélye, hogy
a dijat kifizetik, mert a févallalkozo,
illetve a megrendel6 cég megsziinik,
vagy teljesen elvesziti a vagyonat a pe-
res eljaras befejezéséig sziikséges par
év alatt. Sajnos ligyvédként semmivel
nem tudtam biztatni a vallalkoz6i dijat
érvényesitd felperest, mert az ellenfél,
aki nem akart fizetni, a rendelkezésre
allg idében el tudta intézni, hogy ne is
tudjon majd fizetni a jogerds birdsagi
itélet alapjan.

A polgari perrendtartasrol szold tor-
vény (Pp.) alapjan van ugyan lehet6-

ség ideiglenes intézkedést kérni, és
ezzel biztositani azt, hogy a per befe-
jezéséig a vallalkozoi dijat ne lehes-
sen elkolteni, de ezt a birdsagok csak
a legritkabban rendelik el. A felperes
szamara megfeleld biztositék hianya
azért fordul el6 ritkan, mivel azt kelle-
ne minden kétséget kizar6an bizonyi-
tani, hogy az alperes kés6bb biztosan
nem fog tudni fizetni. Ennek igazolasa
szinte lehetetlen, ezért nem is lehet
ugy pereskedni, hogy biztosak le-
gyiink abban, egyaltalan van értelme.
Ezen a reménytelen helyzeten valtoz-
tat a TSZSZ, illetve a 2013. évi XXXIV.
torvény (TSZSZ torvény) 2018. januar
1. napjatdl hatalyos 8/D. § (1) bekez-
dése. A TSZSZ szakvélemény alapjan
a birésagnak mar nincs mérlegelési
lehetdsége: a szakvéleményben rog-
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zitett, a vallalkoz6t megilletd 6sszeget
koteles ideiglenes intézkedéssel birdi
letétbe helyeztetni (korabban volt
mérlegelési lehet6ség és a felperes
részérol akar biztositékot is kérhetett
a birésag). A jelenleg hatalyos rendel-
kezések szerint az az 0sszeg, amit a
TSZSZ szakért6i jogos kovetelésnek
tartanak, a per lezarasaig kikeril az
adds rendelkezése aldl, és {gy mar
nincs értelme huznia az idét. Oréom-
mel tapasztaltam, hogy minden olyan
tigyben, amelyben idén a TSZSZ szak-
véleménye alapjan inditottam pert,
mar az elsd targyalast megel6zGen a
felek megegyezésével zarult. Amint
az adds megkapta a letétbe helyezés-
rol szolé végzést, ,rajott arra”, hogy
mégis szeretne valamennyit fizetni.
Véleményem szerint jelenleg az épit6-
ipari igények érvényesitésére a TSZSZ
szakvéleményénél nincs gyorsabb, és
féként nincs hatékonyabb megoldas.

BRASSNYO LASZLO
Burkoldstechnikai Egyesiilet elndk, épitési szakértd

A TSZSZ sokat segit abban, hogy egységes szemlélet alakuljon ki a hasonlé tipusu épitdipari reklama-
ciok kezelésében. Sok a mingséggel kapcsolatos jogos panasz. Gyakran tartok szakmai el6adast a kor-
szerl padldszerkezetekrol, mar a kérdésekbol kidertil, hogy a tervezok és a kivitelez6k mennyire nin-
csenek tisztaban az el6irasokkal. Jellemz6 példa erre az usztatott padlokban hasznalt szigetel6réteg
jellemzdinek meghatarozasa. Ha terhelhet6 helyett 1épésallé anyagot hasznalnak, akkor tonkreteszik
az épiilet akusztikajat. Ez pedig mar olyan mindségi kifogas, amellyel a beruhazé a TSZSZ-hez fordul-
hat, hiszen egy panelhazban az emeletek kozt atszlir6dé 1épés zajok napi problémakat jelentenek.
Vitak forrasa lehet az is, hogy a szerz6désekben nem irjak el6 a burkolattal kapcsolatos sikpontossagi
kovetelményeket. Ennek hidnyaban viszont a magyar szabvany a mérvadd, amely nagyon szigoru, és a
mai épitési litem mellett csaknem betarthatatlan. Egyesiiletiink tobb fokozati kévetelményrendszert
allitott 6ssze, amelynek segitségével a kivitelez6 képes az el6irasoknak megfeleld feliilet el6allitasara,
igy a minGség javitasara.
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MAGANMEGRENDELOKON IS

Bar 6t évvel ezel6tt a TSZSZ-t elsGsorban az épitdipari
lanctartozasokban érintett kis- és kdzépvallalkozasok segi-
tése érdekében hoztdk Iétre, a jogszabdly lehetdvé teszi,
hogy megrendeldk is igénybe vegyék az eljarast.

A hazai épitdiparban zajlé folyamatok eredményeképpen
az utobbi egy évben megszaporodtak

a maganmegrendeldk dltal beadott kérelmek.

Egyre tobb maganépittetd fordul a
TSZSZ-hez olyan tligyekben, amelyek-
ben a kivitelezd eltlinik a szerzddés
teljesitése eldtt, nem teszi meg a sziik-
séges nyilatkozatot, nem adja vissza
a munkateriiletet és igy az épitési
naplo lezarasat is meghidsitja. Mind-
ezek végeredményeképpen elmarad
a hasznalatba vételi engedély kiada-
sa is, igy a megrendel6 nem tudja
teljesiteni a hitelt nyujt6é pénzintézet-
tel szembeni jogszabalyi, szerz6déses
kotelezettségeit, a banki hitel veszély-
be keriil. Nagyon sok esetben CSOK-os
épitkezésekrol beszéliink, de ha csak
sima banki hitelrél, akkor is éppen
elég nagy bajba keriilhet az épitteto.

A probléma gyokere a gazdasagi aga-
zatok kozil az épitdipart talan leg-
inkabb sujté munkaeréhianyban és
az ezzel egyiitt jard arvaltozasokban
keresendd. A vallalkozo adott aron le-
szerz6dik egy munkara, amely az épi-
téipari arvaltozasok kovetkeztében a
munka befejezése el6tt veszteségessé
valik szdmara. Elképzelhet6 azis, hogy
eleve 4ron alul vallalja a munkat, nem
szamolva az id6kdzben bekovetkezd
anyagarvaltozasokkal. Ilyenkor hidba
igazolja szamlakkal a megrendel6 felé
a megnovekedett arakat, azok sokszor
olyan mértékben haladjak meg a kolt-

ségvetésben szerepeltetett Osszege-
ket, hogy a megrendeld - akinek anya-
gi keretei végesek - legjobb szandéka
szerint sem tud fizetni.

Az ilyen helyzetbe Kertilt vallalkozo
a munkaer6hiany miatt kiilénésebb
erOfeszités nélkil tud mashol, kedve-
z6bb dron munkat vallalni. Elég em-
bere sincs ahhoz, hogy a veszteséges
munkat is befejezze. Sok esetben hi-
tegetik a megrendel6t: ,majd ekkor,
majd akkor visszajoviink”, de eléfor-
dul, hogy mar nem is igérnek, egysze-
riien eltlinnek a kifizetett el6leggel, j6
esetben ,csak” befejezetlen, rosszabb
esetben stlyos mindségi hibas teljesi-
tést hagyva maguk utan.

A vallalkoz6 magatartdsa sajat gazda-
sagi szempontjai szerint talan meg-
érthetd, emberileg mar kevésbé, jogilag
pedig mindenképp szerzédésszegésrol
kell beszélniink. De mi a megoldas?

A jelent6sebb arvaltozasok kivédésé-
re megoldas lehet, ha a felek a szerzé-
désben mar eleve szamolnanak vele
és rogzitenék, hogy milyen mértéki
emelkedés esetén vizsgaljak felil a
szerzddéstiket. Ez persze bizonytalan-
sagot jelentene az épittetdk szamara,
akik anyagi lehetdségeik miatt el6re
tudni akarjak, mire szadmithatnak. Az
épitéipar szakmai szempontjai szerint
biztosan nem kivdnatos az a megol-
das, hogy a felek végiil olcsobb, gyen-
gébb mindségli anyagok beépitésével
oldjak meg a kivitelezést.

A TSZSZ néhany, a kérdésben érintett
szakmai szervezettel dsszefogva dol-
gozik olyan javaslaton, amely az ad-
minisztraciéban jelentene valtozast,
megakadalyozva, hogy egyetlen val-
lalkoz6 szerz6désszegd magatartasa
el sem késziilt otthonok elarverezé-
séhez, csaladok ellehetetlenitéséhez
vezethessen. Mindez azonban csak
tlineti kezelés, a probléma gyokeré-
nek megsziintetése rendszerszinti
valtozast kivan, ami az elkovetkez6
évek nagy feladata lehet a kormany-
zati szerepl6k és a szakmai szerveze-
tek szamara.
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