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Bevezetés

Jelen Osszefoglal6 célja a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv mikodése kapcsan a 2025. év eredményeinek és
munkajanak 0sszefoglalasa és bemutatasa, valamint a 2026-0s évi terveink ismertetése.

I. A Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv rendeltetése

A Teljesitésigazolasi Szakérti Szerv (a tovabbiakban: TSZSZ) az eljarasanak eredményekent készult
szakvéleményében a teljesitésigazolas kiadasokkal és a kifizetésekkel kapcsolatos vitak esetében tett szakértdi
megallapitasaival jelentdsen megkonnyiti a jogérvényesitést, a szerzOdést biztositd mellékkotelezettségekre
vonatkozo vitak tekintetében pedig azonnali jogvédelmet is eredményez. A TSZSZ 2013. évben kezdte meg a
mikodéseét.

A Teljesitésigazolasi Szakértéi Szervet a 2013. julius h6 01. napjéan hatélyba |épett, az épitmények tervezésével és
kivitelezésével kapcsolatos egyes vitak rendezésében kozrem(kodd szervezetrdl, és egyes torvényeknek az
épitésligyi lanctartozasok megakadalyozasaval, valamint a késedelmes fizetésekkel dsszefliggd mddositasardl sz6l6
2013. évi XXXIV. térvény (a tovabbiakban: TSZSZ térvény) hozta létre.

A TSZSZ létrehozasanak célja a lanctartozasok megakadalyozasa, a vallalkozasok pénzlgyi stabilitdsanak a
biztositasa, valamint az indokolatlan, vagy tulzott meértékii mellékkotelezettség érvényesitések, leginkabb
bankgarancia lehivasok megakadalyozasa volt. Kozérdek, hogy a hibasan, hianyosan vagy késedelmesen teljesitd
vallalkozasok elleni igényérvényesitésre a lehetd leggyorsabban sor kertlhessen.

A TSZSZ mikodését a TSZSZ torvény mellett a szintén 2013. julius hé 01. napjan hatalyba lépett, a
Teljesitésigazolasi Szakértéi Szervvel kapcsolatos egyes kérdésekrdl szold 236/2013. (VI. 30.) Korm. rendelet
szabalyozza részletesen. A jogszabalyokban nem rendezett fébb eljarasi kérdésekrdl a Teljesitésigazolasi Szakértdi
Szervnek a szakminiszter 4ltal elfogadott Ugyrendje rendelkezik.

A TSZSZ fliggetlen szervezetként a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikddik. A TSZSZ 6nallo
jogképességgel, jogalanyisaggal nem rendelkezd szerv.

A TSZSZ feladatai a megalakulasa 6ta valtozatlanok, azonban a feladatok kiterjedtek szélesebb tarsadalmi kérre
is. A TSZSZ a 2016-o0s jogszabalymddositas 6ta mar maganszemélyek és vallalkozasok kozotti vitas kérdések
rendezésében is eljarhat. A kérelmek kb. 20 %-at maganszemélyek adjak be. Ezen maganszemélyek tulnyomé
tobbsége CSOK hitelbédl, illetve piaci lakashitelbdl épittet, és amikor vitas helyzet alakul ki a vallalkozéval, a
hitelfolyésitas is veszélybe keriil.

A TSZSZ torvény 2025. januar 01. napjatol hatalyos médositasatol kezdddéen a TSZSZ a tevékenységi korébe esé
szakteruletekhez tartozé szakkérdésben szakértoként kirendelhetévé valt az igazsagugyi szakértokrél szold 2016.
évi XXIX. toérvény 2. § 8. pontjaban meghatérozott szervek eljarasaban.

A TSZSZ rendkiviil fontos szerepet t6lt be az épitéiparban, hiszen mediatorként igyekszik kozeliteni egymas felé a
vitas helyzetben lévé felek allaspontjat, ezzel sokszor megelézve a hosszadalmas és koltséges peres eljarasokat.

A TSZSZ szakvéleményére alapitott per kiemelt pertipus. A birdsagok az ilyen igyeket az altalanos polgari peres
eljarasokkal ellentétben gyorsitott és egyszer(sitett eljarasban targyaljak, melynek eredményeként sokkal rovidebb
ido alatt lezajlik az eljaras és szlilethet itélet. A szakvéleményben megallapitott dsszegre tekintettel a birdsag
kérelemre — a felek meghallgatasa nélkil - ideiglenes intézkedéssel elrendelheti a kereseti kérelemben
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(viszontkeresetben), illetve az ideiglenes intézkedés iranti kérelemben foglalt 6sszeg birésagi teljesitési
letétbe helyezését. A perben felmeriilé szakkérdésben a TSZSZ szakvéleménye ugyanolyan bizonyitéknak
mindsul, mintha a szakvéleményt a perben kirendelt szakérté terjesztette volna el6. Az itéletet fellebbezésre
tekintet nélkuil végrehajthaténak kell nyilvanitani a szerzédés teljesitésébdl eredo dijkovetelés megfizetésére
kotelez6 részében, ha az a szakvéleményben meghatarozott 6sszeget (részben vagy egészben) mint pénzbeli
marasztalast tartalmazza.

11. A Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv 2025. évi tevékenysége szamokban

2025 Beadott ’kérelmek Visszautasitva \l/isszav?,n!/a Befogadf)tt ligyek
szama kérelmezd altal Szama
Januér 18 5 6 7
Februér 23 5 8 10
Marcius 22 5 8 9
Aprilis 17 4 3 10
Majus 21 2 3 16
Junius 19 0 7 12
Julius 21 4 7 10
Augusztus 13 3 2 8
Szeptember 23 4 6 13
Oktober 20 4 5 11
November 20 6 3 11
December 19 4 0 15
Osszesen: 236 46 58 132

1. Az alabbi abra szemlélteti az TSZSZ-hez benyujtott kérelmek szaméanak alakulasat 2025. évben

A 2025. januar ho 01. napja és 2025. december ho 31. napja kozotti idészakban a kérelmezok osszesen 236
kérelmet adtak be a TSZSZ-hez.
A visszautasitott kérelmek szama 74 %-al csokkent, a 2025-6s évben a 2024-es 175-r6l 46-ra.

A 236 uigybdl 46 lgy visszautasitasra keriilt. Ez azt jelenti, hogy 2025. évben a visszautasitott kérelmek szama
drasztikusan csokkent. A visszautasitas oka megfelel6 és szikséges dokumentumok (alairt vallalkozasi szerzddeés,
koltsegvetés, potmunka-megrendelés, stb.) hianya, vagy hataskor, kompetencia hianya miatt (jogi keérdések:
kartérités, hibas teljesités, kotbér vizsgalata nem tartozik a TSZSZ hataskorébe. A hianyos vagy nem teljesitett
hianypotlasok esetében a kérelmez0 ujbdl a TSZSZ-hez fordulhat és ismét beadhatja a kérelmét, amennyiben a nem
teljesitett hianypétiast késébb teljesiteni tudja.
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Kérelmek megoszlasa 2025
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2. A fentiek alapjan a kérelmezék személyét tekintve az tapasztalhato, hogy a TSZSZ létrehozasaval elérni kivant
Cél, azaz a kis- és kbzepes vallalkozasok megsegitése latszik megvalosulni, mivel 6k vannak rendszerint
alvéllalkoz6i pozicioban, és a legtébb kérelem a TSZSZ-hez 2025. évben is alvallalkozoktol érkezett be.

Ugyek eloszlasa szakteriilet szerint
2025.

W Epitésiigy

H Kornyezetvédelem
M Kozlekedés

B Tizvédelem

| Viziigy

3. 2025. évben a beadott kerelmek kbzel 97%-a az épitestigyhdz kapcsolodott, mivel tagabb értelemben a
mélyépités, valamint az épliletgépészeti, villanyszerelési munkak is ebbe a kategoridba tartoznak. A
kérnyezetvedelem és a tizvédelem szakteriiletekhez kapcsolodd megkeresések szama volt a legcsekélyebb
2025. évben.
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Kérelmezett 6sszegek megoszlasa 2025
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4. 2025. évben a legtébb kérelem brutté vitatott 6sszege szaz millié forint felett volt.

TSZSZ tagok

2025. évben 152 tag rendelkezett megbizasi szerzédéssel, tehat ennyi tag volt kirendelhet6 a 2025. évben.
Sikeresen zarult 2025-ben a tagpalyazat, 2025 december 15-én 30 Uj tag kinevezésére kerll sor Lazar Janos
miniszterur altal. A taglétszam ezzel az emeléssel stabilan biztositja a szervezet mikodését.

Mellékkotelezettség

A TSZSZ a szerzbédést biztositd mellékkotelezettség érvényesitésének vizsgalata targyaban benyujtott kérelem
esetén értesiti a kérelem beérkezésérdl a mellékkotelezettséget nyuijtd pénzintézetet, mely a TSZSZ-eljaras idejére
a lehivast felfiiggeszti. A TSZSZ az eljarasban készllt szakvéleményt megkildi a pénzintézetnek is, mely a
szakvélemény megallapitasait figyelembe véve a lehivast teljesiti, részben teljesiti, vagy nem teljesiti.

Mellékkotelezettség - 2025
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5. A 2025. januar h6 01. napja és 2025. december hd 31. napja kbzotti idészakban 6sszesen 34
mellékkdtelezettséget érintd kérelmet adtak be a TSZSZ-hez.
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II1. Szakmai rendezvények

Szakmai konferenciak, oktatasok
APMKIK és a TSZSZ 2025. aprilis ho 10. napjan egésznapos, szakmai konferenciat szervezett. A sikeres és szakmai

szempontbdl is hasznos konferencian kozel 70 f6 vett részt. A rendezvényen a kdszontd beszédeket kovetden Toth
Szilard, Kods Gabor, dr. Jambor Attila, dr. Gats Andrea és Kiss Andor tartottak el6adast a digitélis &llampolgarsag
és elektronikus Ugyintézés, az épitésjogi valtozasok, és TSZSZ-t érintd valtozadsokkal kapcsolatban. A programot
telies egészében a PMKIK finanszirozta.

Julius, szeptember és november honapokban, 6sszesen harom alkalommal tovabbképzést tartottunk a TSZSZ
szakertéi szamara, a programokat a TSZSZ koltségvetésébdl finansziroztuk.

TSZSZ tagsagi palyazat lezarasa

A Teljesitésigazolasi Szakértéi Szerv tagjainak nyilvantartasba vételére 2024. évben kiirtuk Ujra a palyazatot,
melynek eredménye képen 2025. december 15-én 30 Uj TSZSZ tag kievezésére kerllt sor.

IV. A Magvyar Kereskedelmi és Iparkamaraknak a TSZSZ-hez kapcsolodo, 2025. évi tevékenysége

A TSZSZ fiiggetlen szervezetként a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikédik, a miik6déséhez
Szlikséges feltételek megteremtésér61 a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara gondoskodik.

2025. évben a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara az alabbi eszkézbkkel segitette a TSZSZ munkajat,
miikodését és vett részt a Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv és tevékenysége széles kbrben torténé
megismertetésében:

A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara honlapjan részletes tajékoztaté talélhatdé a TSZSZ-rél, a TSZSZ-szel
kapcsolatos jogszabalyokrol, valamint a kérelem benyujtasanak szabalyairdl.

Az EKM altal nyujtott 131.300.000,- forint tAmogatason feliil az MKIK nagysagrendileg 19 millio
forinttal tAmogatta a TSZSZ miikodését.

V. A Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv vezetoi altal elvégzett feladatok 2025. évben

2024. decemberében miutan az beadasra keriilt az EKM munkatarsaival kdzdsen elkészitett iigyrendet Lazar Janos
miniszter Ur részére, a miniszter Ur 2025. januar 31-én irt ala. Az adminisztracids rendszer Uj tgyrend szerinti
valtozasai informatikai atvezetésre kertltek. Az Uj tigyrend szerinti miikddéstnk tobb forumon és fellleten sikeresen
lett képviselve és oktatva a vezetd és vezetd-helyettes altal az alabbiak szerint:

Februar Zalaegerszegen kétszer, Kecskeméten, Kaposvaron és Dunaujvarosban tartottunk eléadast a
TSZSZ-rdl.

Marcius Szegeden Varmegyei egyeztetés, Budapest vezetdi eléadas a Portfolio Konferencian

Aprilis Aprilis 10-én a vezetd eldadast tartott a TSZSZ és a PMKIK kézos ,Epitésgazdasag helyzete és

aktudlis épitéstgyi szabalyok” elnevezésii konferenciajan

Aprilis 14-én TSZSZ munkajat a Spakli’21 podcast adasaban mutattak be a vezetdk

Junius Junius 05-én a vezetd a Csongrad-Csanadi Kereskedelmi és Iparkamaraban a XVI. Nemzetkozi
Epitésiigyi Konferencian tartott eldadast

Junius 12-én a vezetd tartott eldadast az Epitésijog.hu konferenciajan

Julius Julius 08-an TSZSZ szakért6i szamara a vezet6k oktatast tartottak

Szeptember | Szeptember 18-an ismét TSZSZ szakért6i képzést tartottak a vezetd
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Oktober Oktober 15-én a vezetd eldadast tartott a BKIK Ipari Tagozata II. Epitdipar, Epitsipari kutatas,
Tervezés, Epitdipari Szolgaltatas Osztaly rendezvényén

A vezetd eléadast tartott az Infotér Contech 2025 Konferencian (2025. oktdber 16-17.)

November | November 4-én az ITM-ben tartott eléadast a vezetdé a kisajatitasok igazsagugyi szakértoi
vonatkozasarol

mUkodésérdl

November 18-an az Epitésijog konferenciajan tartott eldadast a vezetd a TSZSZ miikodésérol
November 20-an TSZSZ szakértéi szdmara a vezetdk oktatast tartottak

December | Orszagos Birdsagi Hivatallal kezdeményezett egyeztetés a TSZSZ-t érintd jogi statuszokrdl

Mindezek mellett a Szakértéi nyilvantartas aktualizalasa és a TSZSZ tv. Torvénymddositas és Uj rendelet
el6készitése Ujboli attekintésre az EKM és az MKIK munkatarsaival kdzosen

V1. A Teljesitésigazolasi Szakértoi Szervnek a 2026. évre vonatkozo tervei és feladatai

2026. évben tervezziik:

- A TSZSZ uj tagjainak oktatasa felkészitése a szerv munkéjaban valo részvételre. Ennek keretében
2026. januar 10—¢én az uj tagok teljeskorii egész napos oktatasi napot tartunk

- Ugyvédi kamara elndkének személyes felkeresése a Szerv helyzete és felhasznalhatosaganak szakmai
megvilagitasa okan eredményes jogi képviseleti nézOpontbol

-A tavaly megkezdett és véglegezett torvény €s kormanyrendelet kapcsan tovabbi egylittmiikodés a
jogalkotasi folyamat elésegitése érdekében az EKM és MKIK iranyaba.

-A Szerv épitbipari szerepld korében torténd ismertetése és ehhez segédanyag €s prospektus szerkesztése

-A honlapon elérhetd e-learning anyag fejlesztése

VIL Osszegzés

A TSZSZ létrehozasaval a jogalkotd célja az épitésiigyi lanctartozasok és késedelmes fizetések
megakadalyozasa, visszaszoritasa volt, mely célt a TSZSZ az elmilt tizenkét éves miikodése soran
maradéktalanul teljesitette.

Budapest, 2026. év februar hé 3. napjan

Tisztelettel: Kods Gabor
a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv vezetd
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