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Epitési vallalkoz6 vagy tervez?
Munkajaért nem fizetnek?
Forduljon a TSZSZ-hez!

Elérhetéségeink:

Tel.: 06-1-474-5118

E-mail: tszsz@mkik.hu

Web: www.mkik.hu/hu/tszsz

Postai cim: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
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Altaldénos ismertetd

2013-ra az ¢épitdiparban tapasztalhatdo lanctartozdsok mértéke tobb szdz millidrdos
nagysagrendet ért el. Az épitbipari cégek 80 %-anak volt késedelmes kifizetése, 25 %-anak
5 éven tali kifizetetlen szamlja, illetve a cégek felénél 5 éven belll eléfordult, hogy adot,
munkabért, illetve beszallitét nem tudtak fizetni, mert nekik is késedelmesen fizettek.

Ennek a kedvezétlen helyzetnek a kezelése tette szilkségessé egy olyan szervezet létrehozasat,
amely egy szakért6i eljaras lefolytatasaval a szerz6désbol eredd teljesitések utan jard
ellenszolgaltatds mértéket allapitia meg, és szakvéleményével segiti el6 a felek
megéllapodasat. Amennyiben a felek ez alapjan sem tudnak megegyezni és birdséag elé kertl
az Ugy, ugy a szabalyozas végso célja, hogy mind a birésag, mind a felek részére olyan
specialis rendelkezéseket irjon eld, amelyek eldsegitik ezeknek a pereknek a gyors
befejezéset. A perben felmeriilé szakkérdésekben a TSZSZ szakvéleménye ugyanolyan
bizonyitasi eszkOznek mindsiil, mintha a szakveleményt a perben kirendelt igazsagugyi
szakértd terjesztette volna eld.

A Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv miikodését a 2013. évi XXXIV. torvény, illetve a
236/2013. (V1. 30.) Korm. rendelet részletesen szabalyozza, a jogszabalyban nem rendezett
fobb eljarasi kérdésekrdl pedig a szakminiszter altal elfogadott Ugyrend rendelkezik.

A fenti dokumentumok mindegyike — szamos egyéb fontos informéacidval egyiitt -- a TSZSZ
honlapjan (www.mkik.hu/hu/tszsz) megtalélhato.

A TSZSZ fliggetlen szervezetként a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikodik.

A TSZSZ eljardsa a Magyarorszagon torténd épitési beruhdzasokra terjed ki, azon beldl
egyrészt

- az epitészeti-miiszaki tervezési, épitési, kivitelezési szerzodés teljesitésébol eredd, a
jogszabalyban meghatarozott kérdésekben a megrendeld, a tervezd, a kivitelezd vagy az
alvéllalkozo kérelmere készit szakértdi véleményr a teljesitéssel kapcsolatos vités tgyekben,

masrészt

- a szerzodést biztosito mellékkitelezettségek érvényesithetdségével kapcsolatos vita
eldonteséhez

kérhet6 az eljaras.

Elszamolési vita esetén a TSZSZ-hez barmelyik szerz6d6 fél fordulhat:
- tervezo, kivitelez6 vallalkozo,
- alvallalkozo,
- megrendeld.

Kérelmet a jogszabaly altal meghatarozott forma szerint lehet benydjtani.
- Elektronikus kérelem befogadasi rendszer hasznalataval, ahol az trlap kitoltése és a
vitas teljesitéshez kapcsolodd dokumentumok csatolasa utan egyetlen kattintassal
kérelmezhet6 a TSZSZ eljarasa (az online feliilet elérhetésége: www.mKkik-tszsz.hu).
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A szakért6i vélemény elkészitése dijazas elleneében torténik, melynek dsszege a kérelmezd
altal megjelolt vitatott brutto erték 1%-a, de legkevesebb 60 000 Ft és nem haladhatja meg a
450 000 Ft-ot.

A szakért6i dijat a kérelmezd a kérelem beadasakor fizeti meg az MKIK elkilonitett
10300002-20373432-71003285 szamu alszamlajara. Ez a kérelem befogadasanak egyik
alapfeltétele.

A TSZSZ altal kirendelt szakért6i tanacs szakvéleményét a kérelemnek — hianypétlas esetén
azok poétlasanak — a TSZSZ-altali befogadasanak koveté naptol szamitott 30 napon beltl
késziti el, amely eljarasi hataridé indokolt esetben egyszer tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.

A beadott kérelmet a TSZSZ vizsgalja meg, és dont annak befogadhatdsagarol. Amennyiben a
kérelem, illetve a csatolt dokumentumok hianyosak, a kérelmezét hianypotlasra szolitjuk fel.
A Kkérelem elfogadasa alapjan, az érintett szakteriiletek ismeretében kerll kijelolésre az
iigyben eljaré haromtagt szakértdi tanacs.

A szakért6i tanacs a szakért6i vélemény elkészitéséhez sziikséges vizsgalatot a beadott
dokumentumok, valamint jellemzben a felekkel k6zosen megtartott helyszini szemle alapjan
végzi el. A helyszini szemle megtartasahoz rendérségi kozremitkodés is kérhet, amelyre az
eltelt idében mar tobb példa is volt. A helyszini szemlén a szerz6d6 felek és a kivitelezés
helyszinéil szolgél6 ingatlan birtokosa is jelen lehetnek, de tavolmaradasuk a szakérti eljaras
hatariddre torténd lezarasat nem akadalyozhatja meg.

Ha a fél a TSZSZ véleményét a szerzOdést biztosito mellékkotelezettség érvényesitésének
vizsgalatahoz kapcsoloan kérte, akkor a TSZSZ a biztositékot nyujtd személy részére is
megkdildi a szakvélemenyt.

A TSZSZ miikodésének osszefoglaldja az EVES JELENTESBEN olvashato.



Teljesitésigazolas vizsgdlata

Olyan épitészeti miiszaki tervezési, épitési, Kivitelezési szerz6dés teljesitésébdl eredd
kérdésekben ad szakveleményt, ahol

- teljesitésigazolas nem kerult kiadasra,

- kiadasa vitas, vagy

- ateljesitésigazolas kiadasa megtortént, de a kifizetés nem.

Teljesitésigazolas vizsgalataval kapcsolatos kérelem visszamendlegesen is benyujthato,
legfeljebb az eléviilési idot (jellemzden 5 év) célszerti figyelembe venni.

Legfontosabb a mindkét fél altal alairt szerz6dés, annak a vitatott teljesitéshez kapcsolodd
mellékletei, tovabbd benydjtandok a vitatott teljesités megvaldsulasat alatdmasztd
dokumentumok (pl. készre jelentés, atadasi dokumentumok, jegyzOokonyvek, nyilatkozatok
stb.). A kérelemben meg kell adni a pontos vitatott 6sszeget (amennyiben korabban a
szerz6dés keretén belill részszamldzasra is sor kerilt, azok dokumentumait is csatolni
szlikséges).

Az eddig beadott kérelmek jelentds részében a felek kdzotti vita a potmunka elszdmoléséra is
vonatkozott. llyenkor az alapszerzédéshez tartozdé dokumentumokon feliil benyujtandok a
potmunka dokumentumai (p6tmunka igények irasos jelzései és visszajelzései).

A szakért6i tanacs a beadott dokumentumok atnézése és a felekkel kozosen megtartott
helyszini szemle (tervezési szerzddés, illetve Kivitelezés bizonyos eseteiben a felekkel kdzds
egyeztetd megbeszéElés) alapjan allitja Ossze szakért6i véleményét. Fontos kiemelni azonban,
hogy az eljaras keretein belll bizonyitasi eljaras lefolytatdsara nincsen mod (pl.: tanuk
szakértdi meghallgatasa, olyan vizsgalatok elvégzése, amely a véllalkozé feladata lenne
szerzOdés vagy jogszabaly szerint, hatOsdgi, szakhatosagi dokumentumok beszerzése stb.,
ezek dokumentumait a kérelmezdének kell beszereznie).

Az eljéras végeredményeképpen a TSZSZ szakért6i vélemény az alabbi kérdésekre ad valaszt:

- a szerzOdés miiszaki tartalma szerint a vallalkozot (alvallalkozot) terheld tervezési és
kivitelezési munkak leirasa

- Nem feladata a TSZSZ-nek:

- A tervek miszaki szempontbol torténd feliilvizsgalata kizarolag olyan mértékig targya
a szakértdi eljarasnak, hogy az a tervezési eljardsokra vonatkoz6 rendeletben
megfogalmazottaknak megfelel-e, vagy sem.

- A szakértdi eljarasnak nem targya a tervek miszaki szempontbdl torténd
feliilvizsgalata: a tervellendri feladatok ellatasa, a beépitett anyagok megfeleldségének
igazolasa,

- A beépitett anyagok mennyiségi felmérése, a felmérési napld/naplorész készitése, a
megéplilt szerkezet, a munkanem mindségi osztalyba sorolésa,

- A szakhatosagi hozzajarulasok beszerzése, azok hianyaban ilyen iranyu igazolasok
kiallitasa,

- Szakkérdések feliilvizsgalata (pl. statikai, tlizvédelmi stb. szakkérdések),

4



- Koltségvetés készitése, tervek készitése,
- Esztétikai kérdések eldontése,
- Jogi kérdések eldontése (pl. kotbér, illetve karigény, kamat)

Az eljéras legjobb eredménye, ha a felek a TSZSZ-nek készonhetéen megegyezésre jutnak.
Ha erre a kérelem beadasat kovetden, de annak befogadasat megelézéen keriil sor, akkor az
eljarasi dij visszajar.

Amennyiben a kérelmet a befogadas utan, de a helyszini szemle megtartasa el6tt vonjak
vissza az eljarési dij 50% jéar vissza.

Szamos esetben el6fordult mar, hogy a felek a helyszini szemle alkalmaval, a szakért6k
jelenlétében tudtak megéllapodasra jutni. Ebben az esetben a szakvélemény elkészil, és abban
a szakértdk rogzitik a megallapodas tényét.

A TSZSZ szakvéleményére alapitott per a specialis eljarastipus melyet a TSZSZ Torvény
kilon szabélyoz. Ez a gyakorlatban révidebb eljarasi hataridéket, a szakvélemény
megallapitasai alapjan igénybe vehetd specialis intézkedéseket jelent.

A specidlis eljarast a szakvélemény kézhezvételét kovetd 60 napon belul kell elektronikus
aton elinditani. A keresetlevélhez csatolni kell:

- A TSZSZ szakértdi véleményt.

- Aszakvélemény kézhezvételét igazolo okirati bizonyitékot (tértivevény)

- A masik féllel torténd megegyezésre iranyuld kisérletrdl okirati bizonyitékot (a

szakvélemény kézhezvételét kovetd levelezés)

A fentiek vonatkozasadban hianypétlasra nincs lehetéség. Ezek hidnyaban a birdsdg az
eljarast az altalanos perrendtartas szabalyai szerint fogja lefolytatni, tehat elvész a jogszabaly
nyujtotta kedvezmény.

Az épitGipari kivitelezési tevékenységrol szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
rendelkezése értelmében a vallalkozo kivitelezé — tObbek kozott —

- teljesitésigazolasssal, vagy

- aTSZSZ szakvéleményevel
igazolva irasban bejelentheti az MKIK-nak, hogy masik véllalkozé kivitelezével (fizetésre
kotelezett) megkotott épitési szerz0désbol eredden dijazasra jogosult, de a fizetés sem a vallalt
hataridében, sem a bejelentés megtételéig nem tortént meg (nemfizetési jelzés).
A nemfizetési jelzés alapjan az Epkiv-ben meghatarozottak szerint lefolytatandé eljaras
Iényeges eleme, hogy az MKIK altal a fizetésre kotelezettnek a fizetésre biztositott torvényi
hatarid6 (a fizetési felhivas kézbesitésétdl szamitott 60 nap) eredménytelen lejarta esetén az
MKIK a fizetésre kotelezettet torli az épitdipari vallalkozd kivitelezok altala vezetett
nyilvantartasabol.



Mellékkotelezettség érvényesithetGségének vizsgalata
(jellemz6en bank vagy biztositd altal nyujtott garancia lehivas)

Az indokolatlan, vagy tulzott mértékii bankgarancia lehivasok megakadalyozasa. Ennek
érdekében a jogszabalyban meghatarozott mellékkotelezettsegek — ervényesitésének
(jellemzben bank vagy biztosito altal nyujtott garancia lehivas) jogossagat vizsgalja a TSZSZ.

Minden esetben keérjiik a bankgarancia és az igénybejelentés okmanyainak masolatét.
Teljesitési garancia terhére torténd lehivas vizsgalatahoz:
- A szerzédésszerli teljesités dokumentumait (szerzddés, jegyzokonyvek, atadasi
dokumentacio, stb.).

Szavatossagi garancia eseten:
- A szavatossagi id6 alatt felmeriilt hibak kijavitasara szolo felhivas (ok).
- A hibak kijavitasat igazol6 dokumentumok.
- A hibék javitdsdnak megtagadasa esetén ennek indoklasa.

A kérelmezének amennyiben nem ért egyet a garancia lehivasaval kérelmet nydjt be a
TSZSZ-hez. A TSZSZ ezutén jelzi garancia add pénzintézet, illetve biztosité felé a kérelem
beadasat ezutan a garancia ado az eljaras idejére felfliggeszti a lehivas kifizetését.

A szakért6i tanacs a beadott dokumentumok attanulmanyozédsa és a felekkel kozosen
megtartott helyszini szemle (vagy egyeztetd megbeszélés) alapjan allitja Ossze szakért6i
véleményét.

A TSZSZ szakértdi vélemeény az alabbi kérdésekre ad valaszt:
A garancia lehivésa a szakért6i tanacs altal megismert dokumentumok és a helyszini szemlén
tapasztaltak alapjan:

- indokolt

- nem indokolt

- részben indokolt.

A biztositékot nyQjté a szakvélemény megallapitasait alapul véve dont a kifizetés
teljesitésérol.

Udvozlettel:

Vezetd: Maté Miklos Vezet6 helyettes: dr. Schvab Zoltan



