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Altalanos ismerteté

2013-ra az épitéiparban tapasztalhaté lanctartozasok mértéke tobb szaz milliardos nagysagrendet ért el. Az épitdipari
cégek 80 %-anak volt késedelmes kifizetése, 25 %-anak 5 éven tuli kifizetetlen szamlaja, illetve a cégek felénél
5 éven beliil eléfordult, hogy adét, munkabért, illetve beszallitét nem tudtak fizetni, mert nekik is késedelmesen
fizettek.

Ennek a kedvez6tlen helyzetnek a kezelése tette szlikségessé egy olyan szervezet |létrehozasat, amely egy szakertdi
eljaras lefolytatdsaval a szerz6désbdl eredd teljesitések utan jard ellenszolgaltatas mértékét allapitjia meg, és
szakvéleményével segiti el6 a felek megéllapodasat. Amennyiben a felek ez alapjan sem tudnak megegyezni és
birésag elé kerll az gy, ugy a szabalyozas végsé célja, hogy mind a birdsag, mind a felek részére olyan specialis
rendelkezéseket irjon eld, amelyek elésegitik ezeknek a pereknek a gyors befejezését. A perben felmerild
szakkérdésekben a TSZSZ szakvéleménye ugyanolyan bizonyitasi eszkznek mindsul, mintha a szakvéleményt a
perben kirendelt igazsagugyi szakert6 terjesztette volna el6.

A Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv mikodését a 2013. évi XXXIV. torvény, (Tszszt.) illetve a 236/2013. (VI. 30.)
Korm. rendelet (Korm. rendelet) részletesen szabalyozza, a jogszabalyban nem rendezett fébb eljarasi kérdésekrél
pedig a szakminiszter 4ltal elfogadott Ugyrend rendelkezik.

A fenti dokumentumok mindegyike — szamos egyéb fontos informéaciéval egyiitt -- a TSZSZ honlapjan:
(https://mkik.hu/teljesitesigazolasi-szakertoi-szerv-kapcsolat) megtalalhato.

A TSZSZ fiiggetlen szervezetként a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikodik.

A TSZSZ hataskére (Milyen iigyekben jarhat el a TSZSZ?)
A TSZSZ eljarasa a Magyarorszagon torténd épitési beruhdzasokra terjed ki, azon belil egyrészt
az épitészeti-miiszaki tervezési, épitési, kivitelezési szerzédés teljesitésebdl eredd, a jogszabalyban
meghatarozott kérdésekben a megrendeld, a tervezd, a kivitelez6 vagy az alvallalkozo kérelmére készit szakértoi
véleményt a teljesitéssel kapcsolatos vitas ligyekben,
masrészt
a szerzodést biztosito mellékkotelezettségek érvényesithetéségével kapcsolatos vita eldontéséhez
kérhet6 az eljaras.
Elszamolasi vita esetén a TSZSZ-hez barmelyik szerz6dé fél fordulhat:
- tervezd, kivitelezé vallalkozd,
- alvallalkozo,
- megrendeld.

A kérelem beadasanak médja

Kérelmet a jogszabaly altal meghatarozott forma szerint lehet benyujtani.

- Elektronikus kérelem befogadasi rendszer hasznalataval, ahol az (rlap kitoltése és a vitas teljesitéshez kapcsolodo
dokumentumok csatolasa utan kérelmezhetd a TSZSZ eljarasa (Elektronikus kérelem befogadési rendszer
elérhetdsége: https://www.mkik-tszsz.hu/hu/).

Az eljaras dija

A szakért6i vélemény elkészitése dijazas ellenében torténik, melynek 6sszege a kérelmezé altal megjelélt
vitatott brutto érték 3%-a, de legkevesebb brutté 200 000 Ft és nem haladhatja meg a brutté 2 000 000 Ft-ot.

A kérelem (rlapjanak benyujtasat kovetbéen a kérelmezd vélaszizenetet kap a megadott email cimére. A
valaszlizenetben megjeldlt 6sszegii szakértbi dijat a kérelmezd fizeti meg az MKIK elkilonitett 10300002-20373432-
71003285 szamu alszamlajara. Ez a kérelem befogadasanak egyik alapfeltétele. Az ligy relevans dokumentumainak
feltoltése az eljarasi dij utalasi bizonylatanak feltoltését kdvetden lehetséges.
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Az eljaras hatarideje

A TSZSZ altal kirendelt szakeértéi tanacs szakvéleményét a kérelemnek — hianypétlas esetén azok potldsanak — a
TSZSZ-altali befogadasanak kdveté naptél szamitott 30 napon beliil késziti el, amely eljarasi hatéaridé indokolt
esetben egyszer tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd. Az egyértelmliség kedveeért rogzitendd, hogy a 30 napos
(hosszabbitas esetén tovabbi 30 napos) hataridébe nem szamit bele a kérelem benyuijtasat kdveté legfeljebb 6t
napos vizsgalatra és a hianypotlasra biztositott hatarido.

Altalanos eljaras

A beadott kérelmet a TSZSZ vizsgalja meg, és dont annak befogadhatésagardl. Amennyiben a kérelem, illetve a
csatolt dokumentumok hianyosak, a kérelmezét a TSZSZ hianypotlasra szolitja fel. A kérelem alapjan, az érintett
szakteruletek ismeretében kerul kijelolésre az tigyben eljaré haromtagu szakértéi tanacs.

A szakértdi tanacs a szakértdi vélemény elkészitéséhez sziikséges vizsgalatot a beadott dokumentumok, valamint
a megtartott helyszini szemle alapjan végzi el. A helyszini szemle megtartdsahoz rendérségi kdzremiikddés is
kérhetd, ha az ingatlan birtokosa nem biztositja a belépést és a szakért6i vizsgalat elvégzéset. A helyszini szemlén
a szerz6do felek és a kivitelezés helyszinéll szolgald ingatlan birtokosa is jelen lehetnek, de tavolmaradasuk a
szakért6i eljaras hataridore torténd lezarasat nem akadalyozhatja meg.

l. Teljesitésigazolas vizsgalata

A TSZSZ eljaras célja
Olyan épitészeti mliszaki tervezési, épitési, kivitelezési szerz6dés teljesitésébél eredd kérdésekben ad
szakvelemeényt, ahol

- teljesitésigazolas nem kertlt kiadasra,

- kiadasa vitas, vagy

- ateljesitésigazolas kiadasa megtortént, de a kifizetés nem.

A kérelemmel egyiitt benyujtandé dokumentumok

Legfontosabb a mindkét fél altal alairt szerzdés, annak a vitatott teljesitéshez kapcsolédd mellékletei, tovabba
benyUjtandok a vitatott teljesités megvalosuldsat alatdmasztd dokumentumok pl. készre jelentés, atadasi
dokumentumok, jegyz6konyvek, nyilatkozatok stb. A kérelemben meg kell adni a pontos vitatott 6sszeget, a vitatott
0sszeg pontos tételes levezetését, amennyiben korabban a szerzédés keretén belll részszamlazasra is sor kerdlt,
azok dokumentumait is csatolni szilkséges.

Az eddig beadott kérelmek jelentds részében a felek kdzotti vita a pétmunka elszamolasara is vonatkozott. Ilyenkor
az alapszerzédéshez tartozd dokumentumokon felll benyujtandok a pétmunka dokumentumai (pdtmunka igények
irasos jelzései és visszajelzései). irasba foglalt szabalyos pétmunka megrendelés hianyaban a TSZSZ
szakvélemény a pétmunka kérdésének targyara nem terjed ki.

A kérelem beadas és az eljaras folyamata

1) Az elektronikus kérelem befogadasi rendszer fellletén a kérelem benyujtasa.
) A megkuldott valasziizenet tartalmazza a TSZSZ eljarasi dijanak 0sszegét.
) Atutalas, a valasziizenetben kapott linken keresztiil az utalasi bizonylat feltoltése.
) Relevans dokumentumok feltoltése.
)
)
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A TSZSZ a hianypotlasi felhivast 5 napon belll megkildi, vagy a megbizast visszautasitja.
Hianypétlas.
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7) Sikeres hianypétlas utan a megbizas elfogadasa.

8) A megbizas elfogadasardl kérelmezd és kérelmezett is értesitést kap.

9) Kérelmezett 5 naptéri napig allaspontjat tartalmazé iratot, dokumentumokat télthet fel a kapott linken
keresztul.

10) Felek és a helyszin birtokosanak értesitése a helyszini szemlérdl, majd helyszini szemle.

11) Szakért6i tanacs helyszini szemlén hozott dontése alapjan a Felek részére maximum 8 naptéari napra
dokumentumok feltdltése Ujra engedélyezhetd.

12) Szakvélemény elkészitése, vezetdi ellenjegyzése, majd megkildése a felek részére.

- A szakért6i dij a kérelmezdnek visszajar, ha a TSZSZ a kérelmet (a hianypdtiasi felhivas - kibocsatasat
megelézben) visszautasitia, mert az nem felel meg a Tszszt.-ben, valamint a Korm. rendeletben foglalt
kovetelményeknek.

- A szakért6i dij 50%-a kérelmez6nek visszajar, ha a kérelmezd a hidnypoétlasra torténd felhivasnak a megadott
hataridon belul nem tesz eleget.

- Aszakértéi dij 25%-a kérelmezdnek visszajar, ha a kérelmez0 a kérelmet a helyszini szemle id6pontjat megelézéen
visszavonja.

Az eljaras menete és eredménye

A szakért6i tanacs a beadott dokumentumok vizsgalata és a felekkel kozdsen megtartott helyszini szemle (tervezési
szerzGdés, illetve kivitelezés bizonyos eseteiben a felekkel kdzos egyezteté megbeszélés) alapjan allitia 6ssze
szakért6i vélemenyét.

Az eljaras legjobb eredménye, ha a felek a TSZSZ-nek kdszonhetéen megegyezésre jutnak.

Szamos esetben el6fordult mar, hogy a felek a helyszini szemle alkalmaval, a szakérték jelenlétében tudtak
megaéllapodésra jutni. Ebben az esetben a szakvélemény elkészil, és abban a szakérték — a felek irasba foglalt
megegyezése alapjan - rogzitik a megallapodas tényét.

Az eljaras végeredményeként a TSZSZ szakértoi vélemény az alabbi kérdésekre ad valaszt:

a)

b)

a szerzbdés miszaki tartalma szerint a vallalkozét (alvallalkozot) terheld tervezési és kivitelezési munkak
leirésa.

az a) pont szerinti munkak kozil a teljes bizonyossaggal megallapithatéan teljesitett munkék mennyiségének
és a szerzddésben meghatarozott, az alapvetd kdvetelmények teljestlését szolgéld mindségének
meghatérozasa,

az a) pont szerinti munkak kozll a teljes bizonyossaggal megallapithatéan el nem végzett munkak
meghatérozésa, és

a b) és c) pont szerinti munkaknak a szerz6dés szerinti koltségvetési tételek, vagy az atalanydij aranyos
részének alapulvételével meghatarozott értéke.

Nem feladata a TSZSZ-nek:

- A tervek miszaki szempontbdl torténd fellilvizsgalata kizérdlag olyan mértékig targya a szakértdi
eljarasnak, hogy az a tervezési eljarasokra vonatkozé rendeletben megfogalmazottaknak megfelel-e, vagy
sem.

- A szakértéi eljarasnak nem targya a tervek miszaki szempontbdl torténd fellilvizsgélata: a tervellendri
feladatok ellatasa, a beépitett anyagok megfeleldségének igazolasa,

- A beépitett anyagok mennyiségi felmérése, a felmérési naplé/naplorész készitése, a megépllt szerkezet,
a munkanem mindségi osztalyba sorolésa,

- A szakhatdsagi hozzajarulasok beszerzése, azok hianyaban ilyen iranyu igazolasok kiallitasa,
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- Szakkérdések fellilvizsgalata (pl. statikai, tlizvédelmi stb. szakkérdések),
- Koltségvetés készitése, tervek készitése,

- Esztétikai kérdések eldontése,

- Jogi kérdések elddntése (pl. kotbér, illetve karigény, kamat)

TSZSZ szakvéleményére alapitott per
A TSZSZ szakvéleményére alapitott per a speciélis eljarastipus melyet a TSZSZ torvény kiildn szabalyoz. Ez a
gyakorlatban rovidebb eljarasi hataridoket, a szakvélemény megallapitasai alapjan igénybe vehetd specialis
intézkedéseket [ideiglenes intézkedéssel, a szakvéleményben (ideiglenes intézkedés iranti kérelemben) foglalt
0sszeg birosagi teljesitési letétbe helyezése] jelent.
A TSZSZ szakvéleményre alapitott perben a keresetlevelet a szakvélemény kézbesitését kovetd 60 napon beliil kell
benyuijtani. A keresetlevélhez csatolni kell:

- a TSZSZ szakvéleményt,

- aszakvélemény kézbesitési idépontjat igazold okiratot (tértivevény, elektronikus letdltési igazolas).
A fentiek csatolasanak elmaradasa esetén a birdsag a keresetlevelet — hianypétlasi felhivas kiadasa nélkiil -
visszautasitja. Ezek hianyaban a birdsag az eljarast az altalanos perrendtartas szabalyai szerint fogja lefolytatni,
tehat elvész a jogszabaly nyujtotta kedvezmény.

Il. Mellékkotelezettség érvényesithetoségének vizsgalata
(jellemzden bank vagy biztosit6 altal nyujtott garancia lehivasa)

A TSZSZ eljaras célja

Az indokolatlan, vagy tulzott mértékii bankgarancia lehivasok megakadalyozasa. Ennek érdekében a jogszabalyban
meghatarozott mellékkotelezettségek érvényesitésének (jellemzéen bank vagy biztositd altal nyujtott garancia
lehivas) jogossagat vizsgalja a TSZSZ.

A kérelemmel benyujtando dokumentumok
Minden esetben kérjik a vallalkozasi szerz6dés, a bankgarancia és az igénybejelentés okmanyainak masolatat.
Garancia terhére torténd lehivas vizsgélatahoz:

- A szerzédésszer( teljesités dokumentumait (szerzédés, jegyzékonyvek, atadasi dokumentécio stb.),

illetéleg

- A szavatossagi/ jotallasi id6 alatt felmerdilt hibak kijavitasara sz6l6 felhivas (ok).

- Ahibak kijavitasat igazol6 dokumentumok.

- A hibak javitdsanak megtagadasa esetén ennek indoklasa.
A vallalkozasi szerzédés, a mellékkotelezettség érvényesitésének (pl. bankgarancia lehivasanak)
kezdeményezését igazol6 irat (igénybejelentés) és a bankgarancia masolatainak benyujtasa nélkiil a TSZSZ
a megbizast visszautasitja!

Eljaras menete

A kérelmezének amennyiben nem ért egyet a garancia lehivasaval, kérelmet nyujt be a TSZSZ- hez, errél a
kérelmezének kotelessége a biztositékot nyujtd személyt (pénzintézetet) értesiteni, egyben koteles gondoskodni a
szerzOdést biztositd mellékkotelezettséget keletkeztetd jogviszony idébeli hatalyanak meghosszabbitasarol. A
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TSZSZ ugyszintén értesiti a biztositékot nyujté személyt a kérelem benyujtasardl. Az értesitést kdvetben a
biztositékot nyujtd személy a TSZSZ eljaras idejére felfliggeszti a lehivas kifizetését.

A szakértdi tanacs a beadott dokumentumok attanulmanyozasa és a felekkel kozdsen megtartott helyszini szemle
(vagy egyezteté megbeszélés) alapjan éllitjia 6ssze szakértdi véleményét.

A TSZSZ szakért6i vélemény az alabbi kérdésekre ad valaszt:

A garancia lehivasa a szakért6i tanécs altal megismert dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan:
- indokolt,
- nem indokolt,
- részben indokolt (az 6sszeg megallapitasaval).

Az eljaras eredménye

Ha a féla TSZSZ véleményét a szerzédést biztositd mellékkotelezettség érvényesitésének vizsgalatahoz kapcsoldan
kérte, akkor a TSZSZ a biztositékot nyujtd személy részére is megkuildi a szakvéleményt.

A Dbiztositékot nyujtd személy a szakvélemény megallapitasait alapul véve jar el a mellékkotelezettség
érvényesithetbésegében.

Udvozlettel:
) » Elektronikusan alairta: w
Elektronikusan aldirta: ; Répas Baldzs Zsolt ey
Kods Gabor Sy 2026-05-18 13:08:56 +0200

2026-05-18 12:57:31 +0200

Kods Gabor Répas Balazs
TSZSZ vezetd TSZSZ vezet- helyettes
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